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Í.². Ãðóùèíñüêà*

Ï²ÄÏÐÈªÌÑÒÂÎ ßÊ ªÄÈÍÈÉ ÌÀÉÍÎÂÈÉ ÊÎÌÏËÅÊÑ

Ïèòàííÿ êóï³âë³-ïðîäàæó ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó º íàäçâè÷àéíî
àêòóàëüíèìè â óìîâàõ ñüîãîäåííÿ. Àäæå ï³äïðèºìñòâî, áóäó÷è íîâîñòâîðåíîþ þðèäè÷íîþ îñîáîþ,
â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó íàä³ëÿºòüñÿ ìàéíîì, íåîáõ³äíèì äëÿ ¿¿ ä³ÿëüíîñò³. ² ñàìå ïèòàííÿ
âèçíà÷åííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó äàíîãî ìàéíà º íàäçâè÷àéíî ïðîáëåìíèìè ÿê â òåîðåòè÷íîìó, òàê ³ â
ïðàêòè÷íîìó ðîçóì³íí³. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 6 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî âëàñí³ñòü”1 , ñòâîðþþ÷è
þðèäè÷íó îñîáó, âëàñíèê çàêð³ïëþº çà íåþ ìàéíî, ÿêèì âîíà âîëîä³º, êîðèñòóºòüñÿ ³ ðîçïîðÿäæàºòüñÿ
â ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó ¿¿ ñòàòóòîì (ïîëîæåííÿì). ² ñàìå ìàéíîâ³ â³äíîñèíè þðèäè÷íî¿ îñîáè ç
îñîáîþ, ùî ¿¿ ñòâîðèëà (âëàñíèêîì), â îñíîâíîìó, ³ çóìîâëþþòü õàðàêòåð ¿¿ ä³ÿëüíîñò³.

Âîäíî÷àñ ÷èííå çàêîíîäàâñòâî îïåðóº ïîíÿòòÿì âëàñíèêà þðèäè÷íî¿ îñîáè ëèøå ùîäî
ï³äïðèºìñòâ. À öå îçíà÷àº, ùî ³ñíóº âëàñíèê íîâîñòâîðåíî¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè, ÿêèé ìîæå ð³çíèìè
çàêîííèìè øëÿõàìè (êóï³âëÿ-ïðîäàæ, ïðèâàòèçàö³ÿ òîùî) íàáóâàòè ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà
ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ. ²ñíóþ÷èé ñòàí ñïðàâ ãîñòðî ñòàâèòü ïèòàííÿ ùîäî ïîð³âíÿííÿ
ï³äïðèºìñòâà ç ºäèíèì ìàéíîâèì êîìïëåêñîì. Àäæå çàêîíîäàâ÷å ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ùîäî éîãî
êóï³âë³-ïðîäàæó ïîòðåáóþòü ñóòòºâîãî âäîñêîíàëåííÿ. Öüîìó, áåççàïåðå÷íî, ïîâèíí³ ïåðåäóâàòè
òåîðåòè÷í³ ðîçðîáêè â äàí³é ñôåð³, ÿêèõ, íà ïðåâåëèêèé æàëü, â Óêðà¿í³ ïðàêòè÷íî íå ïðîâîäÿòü.

Àíàë³çóþ÷è çàêîíîäàâ÷å âðåãóëþâàííÿ äàíîãî ïèòàííÿ, ñë³ä â³äì³òèòè, ùî Öèâ³ëüíèé êîäåêñ
Óêðà¿íè2  âèçíà÷àº ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ (ñò. 191). Àíàëîã³÷í³é ï³äõ³ä ùîäî
âèð³øåííÿ öüîãî äîì³íóº ³ â ï³äçàêîííèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêòàõ, çîêðåìà, ïîñòàíîâàõ Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ³ íàêàçàõ Ôîíäó äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè. Òàê, íàïðèêëàä, îêðåì³ îñîáëèâîñò³
çàçíà÷åí³ ùîäî ïðîäàæó ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó äåðæàâíèõ ï³äïðèºìñòâ, ÿê³ ìàþòü
ñòðàòåã³÷íå çíà÷åííÿ äëÿ åêîíîì³êè òà áåçïåêè äåðæàâè ÷è çàéìàþòü ìîíîïîëüíå ñòàíîâèùå íà
çàãàëüíîäåðæàâíîìó ðèíêó â íàêàç³ Ôîíäó äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè â³ä 23.10.2001 ð.

Ùîäî òåîðåòè÷íèõ ðîçðîáîê, òî ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïèòàííÿ êóï³âë³-ïðîäàæó ö³ë³ñíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó â íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ïðàêòè÷íî íå ï³ä³éìàºòüñÿ. Âèíÿòêîì ³ç öüîãî ìîæóòü
ñòàòè îêðåì³ ïðàö³ Í.Ñ. Äåì÷åíêî3 , Î. Êðàâ÷óêà4 , Ñ. Êðèâîáîêà5 . Ïîïðè òå, ùî Í. Ëåá³äü ó
ñâî¿é ïðàö³ “Îö³íêà ìàéíà òà ìàéíîâèõ ïðàâ â Óêðà¿í³” çâåðòàºòüñÿ â îñíîâíîìó äî ìåòîä³â îö³íêè
ìàéíà ³ ìàéíîâèõ ïðàâ ó ö³ëîìó ÿê äî çàãàëüíèõ îá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî ïðàâà, îêðåìèé ðîçä³ë àâòîð
ïðèñâÿ÷óº ïðîáëåìàì âèçíà÷åííÿ ³ îö³íêè ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. Íà ¿¿ äóìêó, ö³ë³ñíèé
ìàéíîâèé êîìïëåêñ — öå ñóêóïí³ñòü àêòèâ³â àáî ñóêóïí³ñòü àêòèâ³â ³ çîáîâ’ÿçàíü, ÿê³ äîçâîëÿþòü
âåñòè îêðåìó ãîñïîäàðñüêó ä³ÿëüí³ñòü, òîáòî àâòîð ó òàêèé ñïîñ³á îòîòîæíþº ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé
êîìïëåêñ ³ç óñ³ì ï³äïðèºìñòâîì. Îêð³ì öüîãî, Í. Ëåá³äü çàçíà÷àº òàêîæ, ùî ö³ë³ñíèìè ìàéíîâèìè
êîìïëåêñàìè ìîæóòü áóòè ³ ñòðóêòóðí³ ï³äðîçä³ëè þðèäè÷íî¿ îñîáè (öåõè, â³ää³ëè), ÿê³ âèä³ëÿþòüñÿ
ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó â ñàìîñò³éí³ îá’ºêòè ³ â ìàéáóòíüîìó ìîæóòü áóòè çàðåºñòðîâàí³ ÿê
ñàìîñò³éí³ ï³äïðèºìñòâà. 6  ²ñíóº òàêîæ ³ ðÿä ïóáë³êàö³é ùîäî îðåíäè ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó.

© Ãðóùèíñüêà Í.²., 2005
* àñï³ðàíò Ëüâ³âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó ³ìåí³ ²âàíà Ôðàíêà
1 ÂÂÐÓ. — 1991. — ¹ 697.
2 Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè, ïðèéíÿòèé Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè 16.01.2003ð. — Ê.: Àò³êà, 2003.
3 Äåì÷åíêî Í.Ñ. Äîãîâ³ð êóï³âë³ ïðîäàæó îá’ºêò³â ïðèâàòèçàö³¿. — Ê.: Îð³ÿíè. 2000 — Ñ. 84.
4 Êðàâ÷óê Î. Ìàéíîâèé àñïåêò ïðàâîâîãî ñòàòóñó þðèäè÷íèõ îñ³á çà íîâèì Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè.
Êè¿â: ÊÌÄÀ, 2004. — Ñ. 39.
5 Êðèâîáîê Ñ. Äåÿê³ ïèòàííÿ, ïîâ’ÿçàí³ ç âèçíà÷åííÿì ï³äïðèºìñòâà ÿê ìàéíîâîãî êîìïëåêñó çà Öèâ³ëüíèì
êîäåêñîì Óêðà¿íè. — Íàö³îíàëüíà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ Óêðà¿íè ³ì. ßðîñëàâà Ìóäðîãî. Õ., 2004. — Ñ. 137.
6 Ëåá³äü Í. Îöåíêà èìóùåñòâà è èìóùåñòâåííûõ ïðàâ â Óêðàèíå. — Ê., 2002. — Ñ. 402.
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Ñïðàâåäëèâîñò³ çàðàäè ñë³ä çàóâàæèòè, ùî îêðåì³ çàðóá³æí³ â÷åí³, çîêðåìà
Ì.². Áðàã³íñüêèé òà Â.Â. Â³òðÿíñüêèé,7  ó ñâî¿õ ïðàöÿõ êîëî ïèòàíü, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ºäèíèì
ìàéíîâèì êîìïëåêñîì îêðåñëþþòü á³ëüø øèðøå ³ äåòàëüí³øå. Öå íàñàìïåðåä ïîâ’ÿçàíî ³ç òèì,
ùî äëÿ ðîñ³éñüêîãî çàêîíîäàâöÿ ïèòàííÿ ùîäî ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó º íå íà ñò³ëüêè
íîâàòîðñüêèì òà íåäîñë³äæåíèì. Îäíàê, óâàãà öèõ àâòîð³â â îñíîâíîìó çîñåðåäæåíà íà
âèìóøåíîìó ïðîäàæ³ ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ³ ïðîáëåìàõ éîãî îö³íêè â äàí³é ñèòóàö³¿.
Òîìó àíàë³ç ñó÷àñíî¿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ ë³òåðàòóðè äàº íàì ï³äñòàâè ñòâåðäæóâàòè, ùî ïèòàííÿì
îñîáëèâîñòåé âèçíà÷åííÿ ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó òà â³äïîâ³äíî íîâîãî
îá’ºêòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ íå áóëà ïðèñâÿ÷åíà æîäíà ñïåö³àëüíà ïðàöÿ.

Ñàìå òîìó, ìåòîþ íàøî¿ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ïèòàíü, ùî ïîâ’ÿçàí³ ³ç âèçíà÷åííÿì ºäèíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó — ï³äïðèºìñòâà ÿê íåðóõîìîãî ìàéíà, êîòðå ìàº ñâî¿ îñîáëèâîñò³, äî ñêëàäó
ÿêîãî âõîäÿòü áîðãè òà çîáîâ’ÿçàííÿ. Îñíîâíå çàâäàííÿ äàíî¿ ðîáîòè ïîëÿãàº â òîìó ùîá ïðîâåñòè
ïàðàëåë³ ì³æ ºäèíèì ìàéíîâèì êîìïëåêñîì ³ ö³ëèì ï³äïðèºìñòâîì, çíàéòè ïîä³áíîñò³ ³ â³äì³ííîñò³,
âèçíà÷èòè ïðàâîâèé ðåæèì ìàéíà éîãî ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â.

Ïîíÿòòÿ ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó â öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ âèíèêëî
ùå â 90-õ ðîêàõ ³ áóëî ïîâ’ÿçàíî ç ïðîöåñàìè ðîçäåðæàâëåííÿ ³ ïðèâàòèçàö³¿. Íà òîìó åòàï³
ïðèâàòèçàö³éíå çàêîíîäàâñòâî äîçâîëèëî âèçíà÷èòè ñóòí³ñòü ³ ñêëàä ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â ï³äïðèºìñòâ
³ ðåàëüíó ìàòåð³àëüíó ö³íí³ñòü äëÿ ó÷àñíèê³â ðèíêîâèõ â³äíîñèí. Ñàìå öå çàêîíîäàâñòâî ³ ñòàëî
ïåðåäóìîâîþ äëÿ òðàíñôîðìàö³¿ ï³äïðèºìñòâà ³ç ñóá’ºêòà öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí â îá’ºêò ïðàâà.

Â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü íîâîãî ÖÊ Óêðà¿íè ï³äïðèºìñòâî ÿê îá’ºêò öèâ³ëüíîãî îáîðîòó º
íå ïðîñòî ð³÷ ÷è ñóêóïí³ñòü ðå÷åé, à ñàìå ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ, ùî âêëþ÷àº äî ñâîãî
ñêëàäó ðàçîì ³ç íåðóõîì³ñòþ (çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, áóä³âëÿìè, ñïîðóäàìè òîùî) ³ ðóõîìå ìàéíî
(óñòàòêóâàííÿ, ³íâåíòàð, ñèðîâèíó, ïðîäóêö³þ), à òàêîæ çîáîâ’ÿçàëüí³ ïðàâà âèìîãè, áîðãè ³
äåÿê³ âèêëþ÷í³ ïðàâà — òîðãîâåëüíó ìàðêó ÷è ³íøå ïîçíà÷åííÿ. ² ñàìå òîìó ïèòàííÿ âèâ÷åííÿ
ï³äïðèºìñòâà ÿê êîìïëåêñíîãî îá’ºêòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ, ï³äâèùåííÿ éîãî îáîðîòîçäàòíîñò³ ÿê ó
ö³ëîìó, òàê ³ îêðåìèõ éîãî ÷àñòèí — íå áóëî ùå äîñòàòíüî äîñë³äæåíî â Óêðà¿í³ íà ñüîãîäí³øí³é
÷àñ. Õî÷à äåÿê³ ïîëîæåííÿ íîâîãî ÖÊ Óêðà¿íè ïðèñâÿ÷åí³ ñàìå öèì ñòàòòÿì. Òàê, àíàë³ç ñò. 191
ÖÊ ñâ³ä÷èòü, ùî âñ³ åëåìåíòè, ÿê³ ñòàíîâëÿòü ìàéíî ï³äïðèºìñòâà, ïîâèíí³ áóòè îá’ºäíàí³ ì³æ
ñîáîþ ³ ï³äïîðÿäêîâàí³ ºäèí³é ìåò³ âèêîðèñòàííÿ. Ñàìå òàêà ö³ë³ñí³ñòü åëåìåíò³â ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó º îñíîâíîþ îçíàêîþ, ùî â³äð³çíÿº ï³äïðèºìñòâî ÿê îá’ºêò öèâ³ëüíèõ ïðàâ.

Îêð³ì öüîãî, íà ñüîãîäí³øí³é äåíü ÷èííå çàêîíîäàâñòâî, à ñàìå ÷. 1 ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè
“Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî ìàéíà”8 , ÷. 1 ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî ³
êîìóíàëüíîãî ìàéíà”9 , ï. 3.2.8. ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ïîäàòîê íà äîäàíó âàðò³ñòü”10 , ÿê³
ðîçãëÿäàþòü ïîíÿòòÿ “ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó” ³ “ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó” ÿê îäíîð³äí³.
Çîêðåìà, ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ º ãîñïîäàðñüêèé îá’ºêò ³ç çàâåðøåíèì öèêëîì âèðîáíèöòâà
ïðîäóêö³¿ (ðîá³ò, ïîñëóã) ç íàäàíîþ éîìó çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íà ÿê³é â³í ðîçì³ùåíèé, àâòîíîìíèìè
³íæåíåðíèìè êîìóí³êàö³ÿìè, ñèñòåìîþ åíåðãîïîñòà÷àííÿ. Ñóêóïí³ñòü àêòèâ³â ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó ïîâèííà çàáåçïå÷èòè âåäåííÿ íèì îêðåìî¿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà ïîñò³éí³é òà
ðåãóëÿðí³é îñíîâ³. Òîáòî òàêå ï³äïðèºìñòâî ïîâèííî áåçïåðåðâíî ôóíêö³îíóâàòè.

Âîäíî÷àñ ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ ìîæå ðîçãëÿäàòèñü ÿê ñêëàäíà ð³÷,
áî ñêëàäàºòüñÿ ç ðóõîìîãî ³ íåðóõîìîãî ìàéíà, ÿêå óòâîðþº ºäèíå ö³ëå. ² ñàìå ÿê ñêëàäíà ð³÷
ï³äïðèºìñòâî õàðàêòåðèçóºòüñÿ îçíàêàìè:

7 Âèòðÿíñüêèé Â.Â., Áðàãèíñüêèé Ì.È. Äîãîâîðíîå ïðàâî. Êíèãà âòîðàÿ. Äîãîâîðû î ïåðåäà÷å èìóùåñòâà. —
Ì.: Ñòàòóò, 2000. — Ñ. 12.
8 ÂÂÐ. — 1992. — ¹ 24. — Ñò. 348.
9 ÂÂÐ. — 1995. — ¹ 15. — Ñò. 99.
10 ÂÂÐ. — 1997. — ¹ 21. — Ñò. 156.w
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- ñêëàäàºòüñÿ ç ð³çíîð³äíèõ ðå÷åé, ñêëàäîâ³ ÷àñòèíè òàêî¿ ðå÷³ ô³çè÷íî íå ïîâ’ÿçàí³ ì³æ ñîáîþ,
- ñóêóïí³ñòü ðå÷åé óòâîðþº ºäèíå ö³ëå, ÿêå âèêîðèñòîâóºòüñÿ çà çàãàëüíèì ïðèçíà÷åííÿì,
- êîæíà ç ÷àñòèí òàêî¿ ðå÷³ ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñü çà òèì æå ïðèçíà÷åííÿì, ùî ³ ç

óñ³ìà, íå âèêîíóþ÷è ïðè öüîìó ùîäî íèõ ðîë³ íàëåæíîñò³11 .
Ñêëàäíà ð³÷ º ïîä³ëüíîþ, òîìó ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè ³ ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü ÷àñòèíè

ï³äïðèºìñòâà ÿê ìàéíîâîãî êîìïëåêñó áóòè îá’ºêòîì äîãîâîð³â êóï³âë³ ïðîäàæó, ì³íè, çàñòàâè òà
³íøå. Â öüîìó ïðîÿâëÿºòüñÿ òàêà âëàñòèâ³ñòü ï³äïðèºìñòâà, ÿê îáîðîòîçäàòí³ñòü (÷. 1 ñò. 178),
òîáòî çäàòí³ñòü â³ëüíî â³ä÷óæóâàòèñü àáî ïåðåõîäèòè äî ³íøî¿ îñîáè â ïîðÿäêó ïðàâîíàñòóïíèöòâà.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 95 ÖÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åí³ ò³ëüêè òàê³ â³äîêðåìëåí³ ï³äðîçä³ëè þðèäè÷íî¿
îñîáè ÿê ô³ë³¿ òà ïðåäñòàâíèöòâà. Âîíè ðîçãëÿäàþòüñÿ ÿê ¿¿ ñêëàäîâ³. Òàê ³ ìàéíî, ÿêå ïðèçíà÷åíå
äëÿ âèêîíàííÿ îñòàíí³ìè ñâî¿õ ôóíêö³é ³ ðîçãëÿäàºìî ÿê ñêëàäîâó ï³äïðèºìñòâà — ºäèíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. Öå æ ñòîñóºòüñÿ é òàêèõ â³äîêðåìëåíèõ ï³äðîçä³ë³â âíóòð³øíüî¿ ïîáóäîâè
þðèäè÷íî¿ îñîáè, ÿê öåõ³â, â³ää³ë³â òîùî, ìàéíî ÿêèõ òåæ ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê ñêëàäîâ³ ºäèíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. Íàâåäåíå äàº íàì ï³äñòàâè â³äñòîþâàòè äîö³ëüí³ñòü ââåäåííÿ ùîäî ìàéíà
â³äîêðåìëåíèõ ï³äðîçä³ë³â þðèäè÷íî¿ îñîáè îêðåìå ïîíÿòòÿ “ìàéíîâèé êîìïëåêñ”. Àäæå ÿêùî
ìàéíî ö³ëîãî ï³äïðèºìñòâà âèçíàâàòè ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ, êîòðå âèñòóïàº ñàìîñò³éíèì
îá’ºêòîì öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äîãîâîð³â, òî äëÿ éîãî ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â äîñèòü âäàëèì áóëî
á çàñòîñóâàòè ïîíÿòòÿ — ìàéíîâèé êîìïëåêñ. Îòæå ìàéíîâ³ êîìïëåêñè — öå ñóêóïí³ñòü ìàéíà
â³äîêðåìëåíèõ ï³äðîçä³ë³â ç ÿêèõ ³ ñêëàäàºòüñÿ ï³äïðèºìñòâî — ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ.

Àíàëîã³÷íà ïîçèö³ÿ âò³ëåíà çàêîíîäàâöåì ³ â Çàêîí³ Óêðà¿íè “Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî
ìàéíà”, äå â ÷. 1 ñò. 5 âèçíà÷åíî, ùî äî îá’ºêò³â äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³, êîòð³ ï³äëÿãàþòü ïðèâàòèçàö³¿
íàëåæèòü ìàéíî ï³äïðèºìñòâ, öåõ³â, âèðîáíèöòâ, ä³ëüíèöü, ³íøèõ ï³äðîçä³ë³â, ÿê³ º ºäèíèìè (ö³ë³ñíèìè)
ìàéíîâèìè êîìïëåêñàìè, êîëè ïðè ¿õ âèä³ëåíí³ â ñàìîñò³éí³ ï³äïðèºìñòâà íå ïîðóøóºòüñÿ òåõíîëîã³÷íà
ºäí³ñòü âèðîáíèöòâà. Òîáòî ñàìå ìàéíî ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â óòâîðþâàëî ìàéíîâèé êîìïëåêñ.

Â ñâîþ ÷åðãó, ÷. 1 ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî ìàéíà” çàçíà÷àº, ùî ÷àñòèíè
ï³äïðèºìñòâà: ÿê ô³ë³¿, öåõè, ä³ëüíèö³, — ìàéíî ÿêèõ ìîæå âèñòóïàòè ÿê ö³ë³ñí³ ìàéíîâ³ êîìïëåêñè —
îá’ºêòè îðåíäè. Îçíàêîþ òàêèõ ö³ë³ñíèõ ìàéíîâèõ êîìïëåêñ³â º ¿õí³é áàëàíñ ïðè âèä³ëåíí³ ¿õ â ñàìîñò³éíå
ï³äïðèºìñòâî. Àäæå éäåòüñÿ, ïåðø çà âñå, ïðî ÷³òêå íàä³ëåííÿ ÷àñòèíè ï³äïðèºìñòâà íå ëèøå ïåâíîþ
ñóêóïí³ñòþ ìàéíà, àëå ³ ñóêóïí³ñòþ ìàéíîâèõ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â. Çàëåæíî â³ä îñîáëèâîñòåé ìàéíà
ï³äïðèºìñòâà çàêîíîäàâñòâî âèçíà÷àº éîãî ð³çíîìàí³òíèé ïðàâîâèé ðåæèì, äîïóñòèì³ ñïîñîáè íàáóòòÿ
ïðàâ íà ìàéíî, îáñÿã ³ çì³ñò òàêèõ ïðàâ, à òàêîæ îáîâ’ÿçê³â ³ ìåæ³ ¿õ çä³éñíåííÿ. Òàê, íàïðèêëàä Çàêîí
Óêðà¿íè “Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî ìàéíà” çàçíà÷àº, ùî ïðèâàòèçàö³¿ íå ï³äëÿãàþòü îá’ºêòè, ùî
ìàþòü çàãàëüíîäåðæàâíå çíà÷åííÿ, à òàêîæ êàçåíí³ ï³äïðèºìñòâà.

Îòæå, ï³äñóìîâóþ÷è âèùåñêàçàíå ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê ïðî íàñòóïíå, ùî ï³äïðèºìñòâî —
ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ º ñêëàäíîþ ð³÷÷þ, ùî ï³äïîðÿäêîâàíà ºäèí³é ìåò³ ³ óòâîðþº ºäèíå ö³ëå.
Ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ ñêëàäàºòüñÿ ³ç â³äîêðåìëåíèõ ï³äðîçä³ë³â — ìàéíîâèõ
êîìïëåêñ³â, êîòð³ íå âèñòóïàþòü ñàìîñò³éíèìè îá’ºêòàìè ó öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äîãîâîðàõ, à ëèøå
óòâîðþþòü éîãî âíóòð³øíþ ñòðóêòóðó. Â ñâîþ ÷åðãó, îñê³ëüêè ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ — öå ö³ëå
ï³äïðèºìñòâî, òî ìàéíîâèé êîìïëåêñ — ëèøå ñòðóêòóðíà éîãî îäèíèöÿ. Âêàçàíå âêîòðå ï³äêðåñëþº,
ùî ïèòàííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, à òàêîæ ñèñòåìè
ìàéíîâèõ â³äíîñèí, ÿê³ ðåàë³çóþòüñÿ ó ãîñïîäàðñüêîìó îáîðîò³ ï³äïðèºìñòâîì, ïîòðåáóþòü äåòàëüíîãî
ïðàâîâîãî âèâ÷åííÿ, ùî ñïðèÿòèìå íàëåæíîìó çàêîíîäàâ÷îìó ðåãóëþâàííþ.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà ³ ïðîöåñó
Ëüâ³âñüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó ³ìåí³ ²âàíà Ôðàíêà

11 Êîììåíòàðèé ê Ãðàæäàíñêîìó êîäåêñó Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè. ×àñòü ïåðâàÿ (ïîñòàòåéíûé). — Ì.:
Þðèä.ôèðìà «Êîíòðàêò» ÈÍÔÐÀÌ, 2003. — Ñ. 228.
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