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ÏÎÍßÒÒß ÒÀ ÇÌ²ÑÒ ÏÐÀÂÀ ÍÀ ÆÈÒËÎ

Ïðîöåñè, ùî ñüîãîäí³ â³äáóâàþòüñÿ â Óêðà¿í³, ñâ³ä÷àòü ïðî íåîáõ³äí³ñòü óäîñêîíàëåííÿ
ïîë³òèêè, ÿêà ïðîâîäèòüñÿ äåðæàâîþ â ð³çíèõ ñôåðàõ ñóñï³ëüíîãî æèòòÿ. Âàæëèâèì ôàêòîðîì ó
öüîìó ïðîöåñ³ ñòàâ ïðîöåñ îíîâëåííÿ çàêîíîäàâñòâà, ÿêèé, âò³ì, ìàéæå íå òîðêíóâñÿ æèòëîâîãî
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè, ÿäðîì ÿêîãî ³ äîòåïåð çàëèøàºòüñÿ Æèòëîâèé êîäåêñ ÓÐÑÐ. Íåçâàæàþ÷è
íà òå, ùî íåîáõ³äí³ñòü ïðèéíÿòòÿ íîâîãî Æèòëîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè çóìîâëåíà ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷íèìè óìîâàìè ðîçâèòêó ñóñï³ëüñòâà, ïåðåõîäîì äî ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè òà ñó÷àñíèõ ñâ³òîâèõ
íîðì ³ ñòàíäàðò³â ñóñï³ëüíîãî æèòòÿ (â òîìó ÷èñë³ ó æèòëîâ³é ñôåð³) ïðîåêò Æèòëîâîãî êîäåêñó,
ïðèéíÿòèé Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè íå áóâ ï³äïèñàíèé Ïðåçèäåíòîì Óêðà¿íè. Çîêðåìà,
Ïðåçèäåíò â³äçíà÷èâ, ùî çã³äíî ç Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè îäíèì ³ç ÷èííèê³â ïðàâà êîæíîãî
ãðîìàäÿíèíà íà äîñòàòí³é æèòòºâèé ð³âåíü º æèòëî (ñò. 48). Ïðàâî íà æèòëî Îñíîâíèì Çàêîíîì
Óêðà¿íè âèçíà÷åíî ÿê îäíå ç îñíîâíèõ êîíñòèòóö³éíèõ ïðàâ ãðîìàäÿí. Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ äåðæàâîþ
öüîãî êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà âñòàíîâëåíî ïðèíöèïîâî íîâèé ï³äõ³ä, çã³äíî ç ÿêèì äåðæàâà ñòâîðþº
óìîâè, êîëè êîæíèé ãðîìàäÿíèí ìàòèìå çìîãó ïîáóäóâàòè æèòëî, ïðèäáàòè éîãî ó âëàñí³ñòü àáî
âçÿòè â îðåíäó; ãðîìàäÿíàì, ÿê³ ïîòðåáóþòü ñîö³àëüíîãî çàõèñòó, æèòëî íàäàºòüñÿ äåðæàâîþ òà
îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ áåçîïëàòíî àáî çà äîñòóïíó äëÿ íèõ ïëàòó (ñòàòòÿ 47). Ì³æ
òèì, Æèòëîâèé êîäåêñ Óêðà¿íè, ùî íàä³éøîâ íà ï³äïèñ Ïðåçèäåíòîâ³ Óêðà¿íè, íå çàáåçïå÷óº
ðåàë³çàö³þ öèõ ïðîãðàìíèõ êîíñòèòóö³éíèõ ïîëîæåíü, çàëèøàº çàñòàð³ë³ ï³äõîäè äî ðîçâ’ÿçàííÿ
ñó÷àñíèõ ïðîáëåì, íå º ö³ë³ñíèì àêòîì æèòëîâîãî çàêîíîäàâñòâà, ïîáóäîâàíèì â³äïîâ³äíî äî
êîíñòèòóö³éíèõ ïîëîæåíü. Íà äóìêó Ïðåçèäåíòà, ïîçà óâàãîþ ðîçðîáíèê³â çàëèøèëèñÿ ïèòàííÿ
áåçîïëàòíîãî çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì ãðîìàäÿí, ÿê³ ïîòðåáóþòü ñîö³àëüíîãî çàõèñòó, íå â³äïîâ³äàþòü
Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè îáìåæåííÿ ùîäî îäíîðàçîâîãî áåçîïëàòíîãî îäåðæàííÿ æèòëà ç äåðæàâíîãî
àáî êîìóíàëüíîãî æèòëîâèõ ôîíä³â òà äåÿê³ ³íø³ ïðîïîçèö³¿ ðîçðîáíèê³â.

Íà íàøó äóìêó, óñóíåííÿ âèñëîâëåíèõ çàóâàæåíü ò³ñíî ïîâ’ÿçàíî ç âèð³øåííÿì íèçêè
òåîðåòè÷íèõ ïèòàíü, çîêðåìà ùîäî ïîíÿòòÿ òà çì³ñòó ïðàâà íà æèòëî â ñó÷àñíèõ óìîâàõ, îñê³ëüêè
á³ëüø³ñòü ïóáë³êàö³é, ùî âèñâ³òëþþòü äàí³ ïèòàííÿ áóëè âèêîíàí³ â ïðèíöèïîâî ³íøèõ óìîâàõ,
ïðî ùî áóäå éòèñÿ íèæ÷å. Ìåòîþ äàíî¿ ñòàòò³ º ç’ÿñóâàííÿ ñóòíîñò³ ïðàâà íà æèòëî íà ñó÷àñíîìó
åòàï³ ðîçâèòêó çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè.

Â ÑÐÑÐ âèð³øåííÿ ïðîáëåìè çàáåçïå÷åííÿ íàñåëåííÿ æèòëîâèìè ïðèì³ùåííÿìè
ðîçãëÿäàëàñÿ ÿê êîìïëåêñíà ïðîáëåìà, ùî âêëþ÷àº ïèòàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ïîë³òèêè, ïîë³ïøåííÿ
àðõ³òåêòóðè ³ ïëàíóâàííÿ íàñåëåíèõ ïóíêò³â, ë³êâ³äàö³¿ ³ñòîòíèõ â³äì³ííîñòåé ì³æ ì³ñòîì ³ ñåëîì,
ðîçâèòêó òðàíñïîðòó, åíåðãåòèêè, ³íæåíåðíîãî îáëàäíàííÿ áóäèíê³â1 . ßê ñëóøíî çàçíà÷àþòü
Ë.Ì. Ï÷åë³íöåâà, Ñ.Â. Ï÷åë³íöåâ ðîçâèòîê öèâ³ë³ñòè÷íî¿ äóìêè òîãî ïåð³îäó íå ì³ã íå çàëåæàòè
â³ä ñóñï³ëüíî-åêîíîì³÷íèõ óìîâ, ÿê³ ³ñíóâàëè â êðà¿í³, ùî áàãàòî â ÷îìó âèçíà÷àëî ³ ñïðÿìîâàí³ñòü
íàóêîâèõ äîñë³äæåíü2 . Ö³ëêîì çðîçóì³ëîþ º òà îáñòàâèíà, ùî â òåîð³¿ ðàäÿíñüêîãî öèâ³ëüíîãî ³
æèòëîâîãî ïðàâà ðîçãëÿäàëîñÿ íå ïðàâî ãðîìàäÿí íà æèòëî ÿê òàêå, à ïðàâî íà æèòëîâó ïëîùó (â
îñíîâíîìó, ó áóäèíêàõ ì³ñöåâèõ ðàä)3 .

© Ë³÷ìàí Ë.Ã., 2005
* ãîëîâà Ìàëèíîâñüêîãî ðàéîííîãî ñóäó ì. Îäåñè, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê
1 Äèâ.: Ïðîêîï÷åíêî È.Ï. Æèëèùíîå è æèëèùíî-ñòðîèòåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî: Ñïðàâî÷íîå ïîñîáèå. —
Ì.: Ñòðîéèçäàò, 1977. — Ñ. 3.
2 Äèâ.: Ï÷åëèíöåâà Ë.Ì., Ï÷åëèíöåâ Ñ.Â. Íåêîòîðûå âîïðîñû òåîðèè æèëèùíîãî ïðàâà: èñòîðèÿ è
ñîâðåìåííîñòü // Æèëèùíîå ïðàâî. — 2003. — ¹ 2. — Ñ. 4.
3 Äèâ.: Êîðíååâ Ñ.Ì., Êîíüêîâ Þ.Ì. Ïðàâî íà æèëóþ ïëîùàäü â ÑÑÑÐ. — Ì. 1968. — Ñ. 4-6.
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Ñ.². Àñêíàç³é, ÿêèé óïåðøå âèêîðèñòîâóâàâ ó òåîð³¿ æèòëîâîãî ïðàâà òåðì³í “ïðàâî íà
æèòëîâó ïëîùó”4 , òðàêòóâàâ ïðàâî íà æèòëî ÿê îñîáëèâèé öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé ³íñòèòóò —
ñóêóïí³ñòü íîðì, ÿê³ ìàþòü ñâîº ì³ñöå â ñèñòåì³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà5 . Òàêèé ï³äõ³ä ïîä³ëÿëè íå âñ³
ïðàâîçíàâö³. Ñïî÷àòêó Ñ.Í. Áðàòóñü, à ïîò³ì ².Ë. Áðàóäå ³ À.². Ïåðãàìåíò êðèòèêóâàëè òî÷êó
çîðó Ñ.². Àñêíàç³ÿ, îñê³ëüêè, íà ¿õíþ äóìêó, òàêà ïîçèö³ÿ “áåçñóìí³âíî, â³äîáðàæàº íåïðàâèëüíèé
ïîãëÿä íà ïîâíîâàæåííÿ íàéìà÷à ÿê íà ðå÷îâå ïðàâî íà ÷óæå ìàéíî6 ”.

Àíàë³çóþ÷è ë³òåðàòóðó òîãî ÷àñó, ìîæíà çâåðíóòè óâàãó íà òå, ùî òåðì³í “ïðàâî íà æèòëî”
íå ìàâ ñàìîñò³éíîãî çíà÷åííÿ â ñó÷àñíîìó ðîçóì³íí³, à éîãî âæèâàííÿ ìàëî äîñèòü ôàêóëüòàòèâíèé
õàðàêòåð ñòîñîâíî çàãàëüíîïðèéíÿòîãî òîä³ ïîíÿòòÿ “ïðàâî íà æèòëîâó ïëîùó”7 . Òðîõè ï³çí³øå
Â.Ï. Ãðèáàíîâ ïî÷àâ âèêîðèñòîâóâàòè òåðì³í “ïðàâî íà æèòëî” ó òðüîõ çíà÷åííÿõ: à) ÿê ïðàâî
íà çàäîâîëåííÿ ïîòðåáè â æèòë³; á) ÿê ïðàâî íà çàíÿòòÿ ïðèì³ùåííÿ; â) ÿê ïðàâî êîðèñòóâàííÿ
ïåâíèì æèòëîâèì ïðèì³ùåííÿì8 . ²ñòîòíèé âíåñîê ó ðîçâèòîê öèâ³ë³ñòè÷íî¿ äóìêè òîãî ÷àñó
çðîáèâ Ï.². Ñåäóã³í9 , ÿêèé ä³éøîâ âèñíîâêó ïðî òå, ùî ïîíÿòòÿ “ïðàâî íà æèòëî” íå º òîòîæíèì
ïîíÿòòþ “ïðàâî íà æèòëîâó ïëîùó”, ÿê ââàæàëè ðàí³øå. Ñòîñîâíî éîãî òî÷êè çîðó ïðàâî íà
æèòëîâó ïëîùó — “êîìïëåêñ ïîâíîâàæåíü íàéìà÷à ùîäî êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííþ æèëèì
ïðèì³ùåííÿì, íàäàíèì éîìó çà äîãîâîðîì ÷è ³íøîþ çàêîííîþ ï³äñòàâîþ”. Ïîíÿòòÿ æ “ïðàâà íà
æèòëî”, íà äóìêó Ï.². Ñåäóã³íà, çíà÷íî øèðøå çà çì³ñòîì, í³æ “ïîíÿòòÿ ïðàâà íà æèòëîâó
ïëîùó” ³ íå îáìåæóºòüñÿ ëèøå íèì10 .

Óïåðøå â óêðà¿íñüê³é öèâ³ë³ñòè÷í³é íàóö³ òà íàóö³ æèòëîâîãî ïðàâà êîíñòèòóö³éíèé õàðàêòåð
ïðàâà íà æèòëî îá´ðóíòóâàâ Þ.². Ç³îìåíêî11 . Äî òîãî ïðàâî íà æèòëî ðîçãëÿäàëîñÿ ïåðåâàæíî â
àñïåêò³ ñïåö³àëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ äåðæàâè ïî çàáåçïå÷åííþ íàñåëåííÿ æèòëîì,12  ñóá’ºêòèâíîãî
öèâ³ëüíîãî ïðàâà13  àáî öå ïèòàííÿ îáìèíàëîñÿ14 . Ïðèéíÿòòÿ â 1977 ð. íîâî¿ Êîíñòèòóö³¿ ÑÐÑÐ,
ÿêà â ñò. 44 çàêð³ïèëà ïðàâî ãðîìàäÿí íà æèòëî, äîäàëî íîâèé ³ìïóëüñ äîñë³äæåííÿì ó íàóö³
ðàäÿíñüêîãî æèòëîâîãî ïðàâà15 . Ó ë³òåðàòóð³ ðîçãîðíóëàñÿ äèñêóñ³ÿ ïðî ïîíÿòòÿ, çì³ñò ³ ïðàâîâó
ïðèðîäó êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà íà æèòëî. Áóëî âèñëîâëåíî âåëèêó ê³ëüê³ñòü ñóäæåíü, ³ç ÿêèõ,

4 Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ òåðì³í “ïðàâî íà æèëó ïëîùó” çóñòð³÷àâñÿ ³ ðàí³øå. — Äèâ..
Áðîíøòåéí Í.È. Ïðàâî íà æèëóþ è äîïîëíèòåëüíóþ ïëîùàäü. Óïëîòíåíèå è çàñåëåíèå. — Ì.: Ïðàâîâàÿ
çàùèòà, 1926.
5 Äèâ.: Àêñíàçèé Ñ.È. Ñîâåòñêîå æèëèùíîå ïðàâî. — Ì., 1940. — Ñ. 62.
6 Äèâ.: Àêñíàçèé Ñ.È., Áðàóäå È.Ë., Ïåðãàìåíò À.È. Æèëèùíîå ïðàâî. — Ì., 1956. — Ñ. 86-88.
7 Äèâ., íàïð.: Ãðèáàíîâ Â.Ï., Êàáàëêèí À.Þ. Æèëèùíûå ïðàâà ñîâåòñêèõ ãðàæäàí. — Ì., 1964. — Ñ. 18-19.
8 Äèâ.: Ãðèáàíîâ Â.Ï. Îñíîâû ñîâåòñêîãî æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. — Ì., 1976. — Ñ. 29.
9 Äèâ: Ï÷åëèíöåâà Ë.Ì., Ï÷åëèíöåâ Ñ.Â. Âêëàä Ïåòðà Èâàíîâè÷à Ñåäóãèíà â òåîðèþ æèëèùíîãî ïðàâà:
íåêîòîðûå àñïåêòû // Àêòóàëüíûå ïðîáëåìû æèëèùíîãî ïðàâà: Ñá. ïàìÿòè Ï.È. Ñåäóãèíà — Ì.: Ñòàòóò,
2003. — Ñ. 4-20.
10 Äèâ.: Ñåäóãèí Ï.È. Ïðàâî íà æèëèùå â ÑÑÑÐ. — Ì., 1983. — Ñ. 36.
11 Äèâ.:Çèîìåíêî Þ.É. Ñåìüÿ è ïðàâî íà æèëóþ ïëîùàäü â ÑÑÑÐ: Àâòîðåô. äèñ. ...êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03. —
Õàðüêîâ, 1970. — Ñ. 7.
12 Äèâ.: Ãîðäîí Â.Ì. Ëåêöèè ïî ñîâåòñêîìó ãðàæäàíñêîìó ïðàâó. ×àñòü âòîðàÿ. — X., 1960. — Ñ. 62.
13 Äèâ.: Ìàñëîâ Â.Ô. Çàùèòà æèëèùíûõ ïðàâ ãðàæäàí. — Õ., 1970. — Ñ. 5. Çîêðåìà, ÿê â³äçíà÷àâ Þ.Ê. Òîëñòîé
“ãðîìàäÿíèíó íàëåæèòü ñóá’ºêòèâíå ïðàâî áóòè çàáåçïå÷åíèì æèòëîì ³ç ñóñï³ëüíèõ ôîíä³â. — Äèâ.:
Òîëñòîé Þ.Ê. Ñîâåòñêîå æèëèùíîå ïðàâî. — Ë., 1967. — Ñ. 6-7; Òîëñòîé Þ.Ê. Ñîâåòñêîå æèëèùíîå
çàêîíîäàòåëüñòâî. — Ë., 1974. — Ñ. 5-8. Ïðè öüîìó â³í ó ö³ëîìó ðîçä³ëÿâ ïîãëÿäè Â.Í. Ëèòîâê³íà, ÿêèé ðîçð³çíÿâ
â ïðàâ³ ãðîìàäÿíèíà íà æèëó ïëîùó: à) ïðàâîçäàòí³ñòü ãðîìàäÿíèíà áóòè çàáåçïå÷åíèì æèòëîâèì
ïðèì³ùåííÿì; á) ñóá’ºêòèâíå ïðàâî ãðîìàäÿíèíà íà çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì ³ç ñóñï³ëüíèõ ôîíä³â; â) ïðàâî íà
êîðèñòóâàííÿ æèòëîâèì ïðèì³ùåííÿì. — Äèâ.: Ëèòîâêèí Â.Í. Ðåãóëèðîâàíèå ó÷åòà ãðàæäàí, íóæäàþùèõñÿ
â æèëüå, è ðàñïðåäåëåíèÿ æèëîé ïëîùàäè / Ñîñòîÿíèå è çàäà÷è äàëüíåéøåãî ðàçâèòèÿ íàó÷íûõ èññëåäîâàíèé
â îáëàñòè æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â ÑÑÑÐ. — Ì., 1971. — Ñ. 26-27.
14 Ãðàæäàíñêîå ïðàâî. Ò. 2. — Ì., 1970. — Ñ. 139-141; Ñîâåòñêîå ãðàæäàíñêîå ïðàâî. Òîì âòîðîé. — Ì.,1973. —
Ñ. 93-97.
15 Äèâ.: Ìàíàåâ Ê.È. Êîíñòèòóöèîííîå ïðàâî ñîâåòñêèõ ãðàæäàí íà æèëèùå. — Áàêó, 1988. — Ñ. 16;
Ïðîêîï÷åíêî È.Ï. Æèëèùíîå è æèëèùíî-ñòðîèòåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî. Ñïðàâî÷íîå ïîñîáèå. 2-å èçä. —
Ì., 1986. — Ñ. 6; Ñîâåòñêîå ãðàæäàíñêîå ïðàâî: Ó÷åáíèê â 2-õ ÷. ×àñòü II / Ïîä ðåä. Â.À. Ðÿñåíöåâà. — Ì.,
1987. — Ñ. 124; Êàáàëêèí À.Þ. Ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèå ïðàâà ñîâåòñêèõ ãðàæäàí (â îòðàñëÿõ ïðàâà
öèâèëèñòè÷åñêîãî ïðîôèëÿ). — Ì., 1986. — Ñ. 4, 174-186.w
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íàñàìïåðåä, âàðòî âèä³ëèòè ñóäæåííÿ, ùî â³äð³çíÿþòüñÿ ÷³òêèì ïðîòèñòàâëåííÿì îäíå îäíîìó,
îñê³ëüêè, íà äóìêó îäí³º¿ ãðóïè â÷åíèõ, ïðàâî íà æèòëî º åëåìåíòîì öèâ³ëüíî¿ ïðàâîçäàòíîñò³16 ,
ç ïîãëÿäó ³íøî¿ — ïðàâî íà æèòëî º ñóá’ºêòèâíèì ïðàâîì ðàäÿíñüêèõ ãðîìàäÿí17 . Ö³ äâ³ ïîçèö³¿
º îñíîâíèìè, îñê³ëüêè ì³æ ¿õ ïðèõèëüíèêàìè äèñêóñ³ÿ ìàº íàéá³ëüø ïðèíöèïîâèé õàðàêòåð, ³ â
á³ëüøîñò³ âèïàäê³â äîñë³äíèêè çàëèøèëèñÿ íà ñâî¿õ ïîçèö³ÿõ18 .

Àíàë³ç ë³òåðàòóðè äîçâîëÿº âèîêðåìèòè ãðóïó àâòîð³â, òî÷êà çîðó ÿêèõ ìîæíà ââàæàòè
êîìïðîì³ñíîþ. Íàïðèêëàä, À.À. ªðîøåíêî ñòâåðäæóâàâ, ùî òàêå ïðàâî âõîäèòü äî çì³ñòó
ïðàâîçäàòíîñò³ ³ îäíî÷àñíî âèñòóïàº ñóá’ºêòèâíèì ïðàâîì îñîáëèâîãî ðîäó19 . ².Á. Ìàðòêîâè÷
ñòâåðäæóº, ùî ïðàâî íà æèòëî íå ìîæå áóòè àí³ ïðàâîçäàòí³ñòþ, àí³ ñóá’ºêòèâíèì ïðàâîì. Íà
éîãî äóìêó, çì³ñò êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà íà æèòëî äîçâîëÿº ãîâîðèòè ëèøå ïðî æèòëîâó
ïðàâîñóá’ºêòí³ñòü ãðîìàäÿí20 . Çãîäîì ².Á. Ìàðòêîâè÷ ïåðåãëÿíóâ ñâîþ ïîçèö³þ, çã³äíî ç ÿêîþ
“êîíñòèòóö³éíå ïðàâî íà æèòëî º åëåìåíòîì ïðàâîâîãî ñòàòóñó ãðîìàäÿí ÑÐÑÐ”21 .
².Ñ. Âèøíåâñüêà âêàçóº íà òå, ùî êîíñòèòóö³éíå ïðàâî íà æèòëî íå ìîæå áóòè ðîçãëÿíóòå àí³ ÿê
åëåìåíò ïðàâîçäàòíîñò³, àí³ ÿê ñóá’ºêòèâíå ïðàâî22 . Âèêîðèñòîâóþ÷è êàòåãîð³þ “ñòàòóòíå ïðàâî”,
âîíà ââàæàº, ùî ïðàâî íà æèòëî íåîáõ³äíî ðîçãëÿíóòè ÿê îäèí ³ç åëåìåíò³â ïðàâîâîãî ñòàòóñó.
Öå äîçâîëèëî àâòîðö³ ñòâåðäæóâàòè, ùî âèçíàííÿ ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà ÿê åëåìåíòà ïðàâîâîãî
ñòàòóñó ìîæëèâå ò³ëüêè â òîìó âèïàäêó, ÿêùî ñòàòóòíå ïðàâî ðîçóì³òè ÿê ïîòåíö³éíèé ñòàí
ïðàâà, à ñóá’ºêòèâíå ïðàâî — ÿê ôîðìó ðåàë³çàö³¿ ñòàòóòíîãî ïðàâà. Â³äïîâ³äíî ïðàâî íà æèòëî,
ÿêå çàêð³ïëåíå Êîíñòèòóö³ºþ, ìîæå ïåðåòâîðèòèñÿ íà ñóá’ºêòèâíå ïðàâî ò³ëüêè çà íàÿâíîñò³
îáñòàâèí, ç ÿêèìè äåðæàâà ïîâ’ÿçóº âèíèêíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà (þðèäè÷í³ ôàêòè ³ ñòàíè).
Ó ìîìåíò íàäàííÿ ïðèì³ùåííÿ â êîðèñòóâàííÿ ïðàâî íà æèòëî ñâîº ôîðìóâàííÿ çàâåðøóº ³
“òðàíñôîðìóºòüñÿ â ïðàâî êîðèñòóâàííÿ äàíèì æèòëîâèì ïðèì³ùåííÿì”23 , òîáòî ñòàº
ñóá’ºêòèâíèì æèòëîâèì ïðàâîì.

Íà äóìêó Ò.². Ïîãîäíî¿, ïðèõèëüíèêè îáîõ òî÷îê çîðó ìàþòü ðàö³þ ïåâíîþ ì³ðîþ. Íà ¿¿
äóìêó, âàðòî ðîçð³çíÿòè ³ ïîíÿòòÿ öüîãî ïðàâà íà êîíñòèòóö³éíîìó ð³âí³ ³ íà ãàëóçåâîìó. Ùîäî

16 Äèâ.: Áàðó Ì., Ïóøêèí À., Ñèáèëåâ Ì. Êîíñòèòóö³éíå ïðàâî íà æèëó ïëîùó // Ðàäÿíñüêå ïðàâî. — 1979. —
¹ 10. — Ñ. 12; Áóäçèëîâè÷ È.Ñ., Ãîëîäíûé Ì.À., Ñèâîëîáîâà Ã.Ñ. Òèïîâîé óñòàâ æèëèùíî-ñòðîèòåëüíîãî
êîîïåðàòèâà (êîììåíòàðèé). — Êèåâ, 1979. — Ñ. 68; Ïîãîäèíà Ò.Ì. Ïðîáëåìû ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ æèëèùíîãî
çàêîíîäàòåëüñòâà: Àâòîðåô. äèñ.. êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03 / Ëåíèíãðàäñêèé îðäåíà Ëåíèíà è îðäåíà
Òðóäîâîãî Êðàñíîãî Çíàìåíè ãîñóäàðñòâåííûé óíèâåðñèòåò èì. Æäàíîâà — Ë., 1983. — Ñ. 7; ×åðâîííûé Þ.Ñ.,
Õàðèòîíîâ Å.Î., Áðîâ÷åíêî È.À. Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå æèëèùíûõ îòíîøåíèé â ÑÑÑÐ. — Îäåññà, 1984. —
Ñ. 7; Äèâ.: Õàðèòîíîâ ª.Î., Ñàí³àõìåòîâà Í.Î. Ïðàâîâå çàáåçïå÷åííÿ íàëåæíî¿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà æèòëî:
Íàâ÷. ïîñ³á. — Ê., 1990. — Ñ. 10.
17 Äèâ.: Áàðó Ì.È., Ïóøêèí À.À., Ñèáèëåâ Ì.Í. Ïîíÿòèå è þðèäè÷åñêàÿ ïðèðîäà ïðàâà íà æèëèùå // Îñíîâû
ñîâåòñêîãî æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà: Ìåæâóçîâ, ñá. íàó÷. òð. — Ñâåðäëîâñê, 1981. — Ñ. 56-62;
Áîãäàíîâ Å.Â. Ïðàâî íà æèëèùå — êîíñòèòóöèîííîå ïðàâî ñîâåòñêèõ ãðàæäàí // Ïðîáëåìû ïðàâîâåäåíèÿ:
Ìåæâóçîâ, ðåñï. íàó÷. ñá. Âûï. 37. — Ê., 1978. — Ñ. 32; Îí æå. Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå ïðåäîñòàâëåíèÿ
æèëîé ïëîùàäè â äîìàõ ãîñóäàðñòâåííîãî ôîíäà: Àâòîðåô. äèñ. ... êàíä. þðèä. íàóê. — Õàðüêîâ, 1979. —
Ñ. 5-8; Ãðèáàíîâ Â.Ï. Îñíîâû ñîâåòñêîãî æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. — Ì., 1983. — Ñ. 27; Äîñàíîâà Ð.Á.
Çàùèòà êîíñòèòóöèîííîãî ïðàâà ãðàæäàí ÑÑÑÐ íà æèëèùå íà ýòàïå ïðåäîñòàâëåíèÿ ïîìåùåíèé: Àâòîðåô.
äèññ. ... êàíä. þðèä. íàóê. Ñàðàòîâ, 1983. — Ñ. 5-7; Ìàñëîâ Â.Ô. Ïðàâî íà æèëèùå. — Ñ. 7; Ïðîêîï÷åíêî È.Ï.
Ïðîáëåìû æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â ÑÑÑÐ: Àâòîðåô. äèññ. ... ä-ðà þðèä. íàóê. — Ì., 1978. — Ñ. 12-15;
Òîëñòîé Þ.Ê. Æèëèùíûå îòíîøåíèÿ è çàêîí (ê ïðèíÿòèþ Îñíîâ æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà) //
Ïðàâîâåäåíèå. — 1981. — ¹ 5. — Ñ. 89; ×èãèð Â.Ô. Ïðàâî íà æèëèùå. — Ìèíñê, 1979. — Ñ. 20; Îí æå.
Æèëèùíîå ïðàâî. — Ìèíñê, 1986. — Ñ. 5-9.
18 Õàðèòîíîâ ª.Î., Ñàí³àõìåòîâà Í.Î. Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè. — Ê.: ²ñòèíà, 2003. — Ñ. 176-177.
19 Äèâ.: Åðîøåíêî À.À. Ïðîáëåìû ãðàæäàíñêîãî ñîñòîÿíèÿ â ðàçâèòîì ñîöèàëèñòè÷åñêîì îáùåñòâå. —
Êðàñíîäàð, 1980. — Ñ. 59.
20 Äèâ.: Ìàðòêîâè÷ È.Á. Æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî â ñâåòå êîíñòèòóöèîííûõ íîðì // Ñîâåòñêîå ãîñóäàðñòâî
è ïðàâî. — 1979. — ¹ 11. — Ñ. 73-75.
21 Äèâ.: Ìàðòêîâè÷ È.Á. Ïðàâî íà æèëèùå è åãî îáåñïå÷åíèå. — Ì., 1983. — Ñ. 8-12.
22 Äèâ.: Âèøíåâñêàÿ È.Ñ. Ñîâåòñêîå æèëèùíîå ïðàâî. — Ðîñòîâ-íà-Äîíó, 1986. — Ñ. 12.
23 Äèâ.: Ïðîêîï÷åíêî È.Ï. Ïðîáëåìû æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà â ÑÑÑÐ. Àâòîðåô. äèñ…äîêò. þðèä. íàóê. —
Ì., 1978. — Ñ. 15.
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êîíñòèòóö³éíîãî ð³âíÿ, òî Ò.². Ïîãîä³íà âèõîäèòü ³ç òîãî, ùî íà ñó÷àñíîìó ð³âí³ ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷íîãî ðîçâèòêó êðà¿íè ùå íå ìîæíà ðîçãëÿäàòè ïðàâî íà æèòëî íà êîíñòèòóö³éíîìó ð³âí³
ÿê ñóá’ºêòèâíå ïðàâî, îñê³ëüêè äåðæàâà íå ìîæå ïîêè ùî ö³ëêîì çàäîâîëüíèòè ïîòðåáó ãðîìàäÿí
ó æèòë³. Òîä³ ³ ò³ëüêè òîä³, êîëè áóäü-ÿêèé ãðîìàäÿíèí, ÿêèé áàæàº ïîë³ïøèòè ñâî¿ æèòëîâ³
óìîâè (çðîçóì³ëî, â ðàìêàõ çàêîíó), çìîæå çðîáèòè öå çà ïåðøîþ âèìîãîþ, ìîæíà áóäå ãîâîðèòè
ïðî ïðàâî íà æèòëî ÿê ïðî ñóá’ºêòèâíå ïðàâî. Âèìîãà ãðîìàäÿíèíà ïðî ïðèéíÿòòÿ éîãî íà îáë³ê
äëÿ îäåðæàííÿ æèòëîâî¿ ïëîù³ íå ìàº õàðàêòåðó ïðàâîïîñÿãàííÿ íà êîíêðåòíèé îá’ºêò ³ º ëèøå
îäíèì ç åòàï³â ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà æèòëî. Òîáòî íà êîíñòèòóö³éíîìó ð³âí³ ïðàâî íà æèòëî ìîæíà
âèçíà÷èòè ÿê ïðàâî êîæíîãî ãðîìàäÿíèíà íà îäåðæàííÿ æèòëà (ïðè äîòðèìàíí³ âèìîã, çàçíà÷åíèõ
ó çàêîí³), à òàêîæ áåçñòðîêîâå êîðèñòóâàííÿ íèì. Íà ãàëóçåâîìó ð³âí³ — öå çàâæäè ñóá’ºêòèâíå
ïðàâî (òîáòî íà êîíêðåòíó æèòëîâó ïëîùó), ÿêå ìîæíà âèçíà÷èòè ÿê óñòàíîâëåíó çàêîíîì ì³ðó
äîçâîëåíî¿ ïîâåä³íêè óïðàâîìî÷åíî¿ îñîáè ùîäî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ é îáìåæåíîãî
ðîçïîðÿäæåííÿ æèëèì ïðèì³ùåííÿì, íàäàíèì íàéìà÷ó â³äïîâ³äíî äî çàêîíó äëÿ çàäîâîëåííÿ
ïîñò³éíî¿ ïîòðåáè â æèòë³24 .

Ö³ëêîì çðîçóì³ëî, ùî ñåðåä äîñë³äíèê³â íåìàº ºäíîñò³ ³ ùîäî çì³ñòó ïðàâà íà æèòëî25 .
Íàïðèêëàä, Ï.². Ñåäóã³í ââàæàâ, ùî îñíîâíèì, ãîëîâíèì ó çì³ñò³ ïðàâà íà æèòëî º ãàðàíòîâàíå
Êîíñòèòóö³ºþ ÑÐÑÐ òà ³íøèìè ðàäÿíñüêèìè çàêîíàìè ïðàâî êîðèñòóâàòèñÿ æèòëîì, à òàêîæ
ðîçïîðÿäæàòèñÿ íèì ó âèçíà÷åíèõ ìåæàõ ó ñâî¿õ ³íòåðåñàõ ³ â ³íòåðåñàõ ñâîº¿ ñ³ì’¿. Ðàçîì ³ç òèì
â³í çâåðíóâ óâàãó íà òå, ùî ïðàâî íà æèòëî - öå îá’ºìíå, áàãàòîàñïåêòíå ïðàâî. Âîíî ì³ñòèòü ðÿä
ïîñë³äîâíî âèíèêàþ÷èõ, íå îäíàêîâèõ çà çì³ñòîì, ò³ñíî âçàºìîçàëåæíèõ ïîâíîâàæåíü”26 .

Ïîðÿä ³ç â³äîìèì â³ò÷èçíÿíèì öèâ³ë³ñòîì Â.À. Äîçîðöåâèì Ï.². Ñåäóã³í âèä³ëÿâ, çîêðåìà,
òàê³ åëåìåíòè ïðàâà íà æèòëî, ÿê: à) ïðàâî ãðîìàäÿí, ÿê³ ïîòðåáóþòü ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ óìîâ
àáî îäåðæàííÿ æèòëà; á) çàêð³ïëåííÿ æèëî¿ ïëîù³ çà ãðîìàäÿíèíîì ó áåçñòðîêîâå êîðèñòóâàííÿ27 .

².Á. Ìàðòêîâè÷ âèä³ëÿâ ó çì³ñò³ êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà ãðîìàäÿí íà æèòëî äâà åëåìåíòè:
ïî-ïåðøå, þðèäè÷íó ìîæëèâ³ñòü (ïðàâî) ñòàá³ëüíîãî âîëîä³ííÿ æèòëîì ³, ïî-äðóãå, þðèäè÷íó
ìîæëèâ³ñòü (ïðàâî) îäåðæàííÿ çà ïåâíèõ óìîâ ³íøîãî æèòëà â áóäèíêàõ äåðæàâíîãî ÷è ãðîìàäñüêîãî
æèëîãî ôîíäó, ó áóäèíêàõ æèòëîâèõ (æèòëîâî-áóä³âåëüíèõ) êîîïåðàòèâ³â àáî ïðèäáàííÿ æèòëà ó
âëàñí³ñòü28 . Ó ö³ëîìó ï³äòðèìóþ÷è òàêèé ïîãëÿä íà ñóòí³ñòü êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà ãðîìàäÿí íà
æèòëî, Ñ.Ì. Êîðíººâ ðîçãëÿäàâ ó ÿêîñò³ äâîõ îñíîâíèõ åëåìåíò³â ïðàâà íà æèòëî:

à) ãàðàíòîâàíó äåðæàâîþ ìîæëèâ³ñòü êîðèñòóâàííÿ ãðîìàäÿíèíîì íàÿâíèì ó íüîãî æèòëîì;
á) îáîâ’ÿçîê äåðæàâè ñïðèÿòè çàáåçïå÷åííþ êîæíîãî ãðîìàäÿíèíà æèòëîì29 .
Ø.Ì. Àñüÿíîâ ââàæàº, ùî êîíñòèòóö³éíå ïðàâî íà æèòëî âêëþ÷àº äâà åëåìåíòè. Ïåðøèì

âàðòî ââàæàòè ìîæëèâ³ñòü ìàòè æèòëî, êîðèñòóâàòèñÿ ³ ðîçïîðÿäæàòèñÿ íèì, äðóãèì —
ãàðàíòîâàíó çàêîíîì ìîæëèâ³ñòü îäåðæàòè ïðè ïîòðåá³ ³íøå æèòëî30 .

Íà äóìêó ª.Ì. Ì³÷óð³íà, ïðàâî íà æèòëî íåîáõ³äíî ðîçãëÿäàòè â ñóêóïíîñò³
êîíñòèòóö³éíî-ïðàâîâîãî ³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî àñïåêò³â, çâàæàþ÷è íà êîìïëåêñíèé ï³äõ³ä,

24 Äèâ.: Ïîãîäèíà Ò.È. Ïðîáëåìà ñîâåðøåíñòâîâàíèÿ æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà: Àâòîðåô. äèñ…êàíä. þðèä.
íàóê: 12.00.03. — Ë., 1983. — Ñ. 7.
25 Äèâ.: Ãðèáàíîâ Â.Ï. Îñíîâû ñîâåòñêîãî æèëèùíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà. — Ì., 1983. — Ñ. 25, 27; Ìàíàåâ Ê.È.
Êîíñòèòóöèîííîå ïðàâî ñîâåòñêèõ ãðàæäàí íà æèëèùå. — Áàêó, 1988. — Ñ. 15; ×èãèð Â.Ô., Áîðîâöåâ Â.À.
Êîíñòèòóöèîííîå ïðàâî íà æèëèùå. — Ìèíñê, 1985. — Ñ. 7; ×èãèð Â.Ô. Ñîâåòñêîå æèëèùíîå ïðàâî. — Ìèíñê,
1968. — Ñ. 51, 98; Ìàñëîâ Â.Ô. Ïðàâî íà æèëèùå. — Õàðüêîâ, 1986. — Ñ. 16-18; Òàðõîâ Â.À. Êîíñòèòóöèîííûå
îòíîøåíèÿ // Ïðàâîâåäåíèå. — 1981. — ¹ 2. — Ñ. 27.
26 Äèâ.: Ñåäóãèí Ï.È. Ïðàâî íà æèëèùå â ÑÑÑÐ. — Ì., 1983. — Ñ. 36.
27 Äèâ.: Ñîâåòñêîå æèëèùíîå çàêîíîäàòåëüñòâî: Ó÷åáíèê / Ïîä ðåä. Ï.È. Ñåäóãèíà. — Ì„ 1986. — Ñ. 7, 11-
14.
28 Äèâ.: Ìàðòêîâè÷ È.Á. Âêàç. ïðàöÿ. — Ñ. 31.
29 Äèâ.: Ãðàæäàíñêîå ïðàâî. Ò. 2. Ó÷åáíèê / Ïîä ðåä. Å.À. Ñóõàíîâà. — Ì., 1993. — Ñ. 149.
30 Äèâ.: Àñüÿíîâ Ø.Ì. Ïðàâîâîå îáåñïå÷åíèå æèëèùíûõ èíòåðåñîâ ÷ëåíîâ ñåìüè íàíèìàòåëÿ â äîìàõ ìåñòíûõ
ñîâåòîâ. Àâòîðåô. äèñ. êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03. — Ñàðàòîâ, 1987. — Ñ. 7-9.w
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çàïðîïîíîâàíèé Â.À. Òàðõîâèì31 . Ó ñâîþ ÷åðãó, ñêëàäîâèé öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé àñïåêò âêëþ÷àº
äâà îñíîâí³ ïîâíîâàæåííÿ: ðå÷îâå ïðàâî íà êîíêðåòíå æèëå ïðèì³ùåííÿ ³ çîáîâ’ÿçàëüíå ïðàâî íà
ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ óìîâ, ÿê öå â³äçíà÷àâ Â.Ô. Ìàñëîâ.

ßê ñëóøíî çàçíà÷èâ ².À. Ôàðøàòîâ, îñòàíí³ì ÷àñîì ó þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ äîñèòü
ñòðèìàíî (áåç ãó÷íèõ ôðàç ³ åï³òåò³â), ³ç ðåàëüíèõ ïîçèö³é ðîçêðèâàºòüñÿ çì³ñò öüîãî
ñëîâîñïîëó÷åííÿ (“ïðàâî íà æèòëî”)32 . Ó ñó÷àñí³é íàóêîâ³é þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ äî ñêëàäîâèõ
åëåìåíò³â ïðàâà ãðîìàäÿí íà æèòëî, êð³ì âèùåçãàäàíèõ, íàëåæàòü çàáåçïå÷åííÿ çäîðîâîãî
ñåðåäîâèùà ³ñíóâàííÿ, æèòëîâîãî ñåðåäîâèùà, ã³äíîãî öèâ³ë³çîâàíî¿ ëþäèíè, ùî â³äïîâ³äàº íîðìàì
ì³æíàðîäíîãî ïðàâà33 , â³ëüíå çä³éñíåííÿ ãðîìàäÿíàìè ïðàâà íà âèá³ð ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ; ïðàâî
íà çàáåçïå÷åííÿ æèòëîì ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó; íåäîòîðêàí³ñòü æèòëà; íåïðèïóñòèì³ñòü
ñâàâ³ëüíîãî ïîçáàâëåííÿ æèòëà34 .

Ç óðàõóâàííÿì ïîëîæåíü êîíñòèòóö³éíîãî, öèâ³ëüíîãî ³ æèòëîâîãî çàêîíîäàâñòâà
îá´ðóíòîâàíî çâåðòàºòüñÿ óâàãà íà òó ³ñòîòíó îáñòàâèíó, ùî ïðàâî ãðîìàäÿí íà æèòëî îõîïëþº íå
ò³ëüêè ìîæëèâ³ñòü áåçïîñåðåäíüîãî ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ óìîâ, àëå òàêîæ íåäîòîðêàíí³ñòü æèòëà
³ ñâîáîäó âèáîðó ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ35 .

Ïîä³ëÿþ÷è òî÷êó çîðó ïðî íåðîçðèâíèé çâ’ÿçîê êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà ãðîìàäÿí íà æèòëî
ç êîíñòèòóö³éíèì ïðàâîì ãðîìàäÿí íà â³ëüíå ïåðåñóâàííÿ, âèá³ð ì³ñöÿ ïåðåáóâàííÿ ³ ïðîæèâàííÿ,
Ï.Â. Êðàøåíèííèêîâ ïðîïîíóº ðîçóì³òè ïðàâî íà æèòëî ÿê ñóá’ºêòèâíå ïðàâî ãðîìàäÿíèíà íà
ïðèäáàííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ æèòëîâèì ïðèì³ùåííÿì36 . Ðîçãëÿäàþ÷è çì³ñò ïðàâà íà æèòëî,
Þ.Ê. Òîëñòîé çâåðòàº óâàãó íà òå, ùî öå ïðàâî ìîæå âèíèêíóòè ÷åðåç ð³çí³ ï³äñòàâè ³ çàâæäè º
åëåìåíòîì æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ùî º çá³ðíèì ïîíÿòòÿì, ÿêå îõîïëþº ³ ð³çí³ â³äíîñèíè (ïî
åêñïëóàòàö³¿ ³ óïðàâë³ííþ æèòëîâèì ôîíäîì, çàáåçïå÷åííþ éîãî çáåðåæåííÿ é ³í.), ùî âêëþ÷àº
òàêîæ â³äíîñèíè ùîäî íàäàííÿ æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü37 .

Þ.Ï. Òþð³í ââàæàº, ùî ïðàâî íà æèòëî âêëþ÷àº íàñòóïí³ ïîâíîâàæåííÿ: 1) ìàòè,
êîðèñòóâàòèñÿ ³ íå áóòè ïîçáàâëåíèìè íàÿâíîãî æèòëà; 2) îáèðàòè ³ áóäóâàòè æèòëî íà ñâ³é
ðîçñóä â³äïîâ³äíî äî çàêîíó é ³íøèõ íîðìàòèâíèõ àêò³â, ùî ðåãóëþþòü äàí³ â³äíîñèíè, ñïèðàþ÷èñü
íà äåðæàâíó ÷è ³íøó ï³äòðèìêó.

Â.Í. Ëèòîâê³í ïðàâî íà æèòëî çâîäèòü äî òðüîõ þðèäè÷íèõ ìîæëèâîñòåé: à) ñòàá³ëüíå,
ñò³éêå, ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ æèëèì ïðèì³ùåííÿì; á) ñïðèÿííÿ äåðæàâè â ïîë³ïøåíí³ æèòëîâèõ
óìîâ; â) çàáåçïå÷åííÿ çäîðîâîãî, áåçïå÷íîãî ñåðåäîâèùà38 .

Çàãàëîì, âðàõîâóþ÷è âèñëîâëåí³ òî÷êè çîðó ïðî ñóòí³ñòü ïðàâà ãðîìàäÿí íà æèòëî, ó
ñó÷àñí³é þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ ïðàâîì íà æèòëî ðîçóì³ºòüñÿ ÿê ãàðàíòîâàíà çàêîíîì ìîæëèâ³ñòü
ïðèäáàííÿ ãðîìàäÿíèíîì æèòëà çà òèìè ÷è ³íøèìè ï³äñòàâàìè ³ ñòàá³ëüíå êîðèñòóâàííÿ íèì â
óìîâàõ ñâîáîäè âèáîðó ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ ³ öèâ³ë³çîâàíîãî ñåðåäîâèùà ³ñíóâàííÿ ïðè çàáåçïå÷åíí³
äåðæàâîþ ãàðàíò³é íåäîòîðêàííîñò³ æèòëà ³ íåäîïóùåííÿ äîâ³ëüíîãî éîãî ïîçáàâëåííÿ39 .

Íà îñíîâ³ àíàë³çó âèñëîâëåíèõ ó þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ òî÷îê çîðó ç ö³º¿ ïðîáëåìè

31 Äèâ.: Ìè÷óðèí Å.À. Äîãîâîðû ñ æèëüåì. Àíàëèç âîçíèêàþùèõ ïðîáëåì è ïóòè èõ ðàçðåøåíèÿ // Þðèäè÷åñêèé
Õàðüêîâ. — 2001. — ¹ 8. — Ñ. 6-7.
32 Äèâ.: Ôàðøàòîâ È.À. Ïðàâî íà æèëèùå â óñëîâèÿõ ïåðåõîäà ê ðûíî÷íîé ýêîíîìèêè // Æóðíàë ðîññèéñêîãî
ïðàâà. — 2000. — ¹ 7. — Ñ. 50.
33 Äèâ.: Êîììåíòàðèé ê Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè / Ïîä ðåä. Ë.À. Îêóíüêîâà. — Ì., 1994. — Ñ. 128.
34 Äèâ.: Òèòîâ À.À. Ïðàâîâûå ïðîáëåìû óäîâëåòâîðåíèÿ æèëèùíîé ïîòðåáíîñòè ãðàæäàí â óñëîâèÿõ ðûíî÷íîé
ýêîíîìèêå. Àâòîðåô. äèñ. êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03. — Ì, 2000. — Ñ. 13-15.
35 Äèâ.: Êè÷èõèí À.Í., Ìàðòêîâè÷ È.Á., Ùåðáàêîâà Í.À. Æèëèùíûå ïðàâà: ïîëüçîâàíèå è ñîáñòâåííîñòü /
Ïîä ðåä. È.Á. Ìàðòêîâè÷à. — Ì., 1997. — Ñ. 20-25.
36 Äèâ.: Êðàøåíèííèêîâ Ï.Â. Æèëèùíîå ïðàâî. — Ì. 2000. — Ñ. 6-7, 11-12.
37 Äèâ.: Ãðàæäàíñêîå ïðàâî. ×. II. Ó÷åáíèê / Ïîä ðåä. Þ.Ê. Òîëñòîãî, À.Ï. Ñåðãååâà. — Ì., 1997. — Ñ. 215-
219.
38 Äèâ.:Ëèòîâêèí Â.Í. Êîììåíòàðèé ê ñò. 40 Êîíñòèòóöèè ÐÔ // Êîììåíòàðèé ê Êîíñòèòóöèè Ðîññèéñêîé
Ôåäåðàöèè. — Ì.: Áåê, 1994. — Ñ.127.

ÏÎÍßÒÒß ÒÀ ÇÌ²ÑÒ ÏÐÀÂÀ ÍÀ ÆÈÒËÎ
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Ï.². Ñåäóã³í, õàðàêòåðèçóþ÷è ñóòí³ñòü ïðàâà ãðîìàäÿí íà æèòëî ³ òâîð÷î ðîçâèâàþ÷è ðàí³øå
âèðîáëåí³ íèì æå ïîëîæåííÿ, â³äçíà÷àâ, ùî ïðàâî íà æèòëî: à) çà ñâîºþ þðèäè÷íîþ ïðèðîäîþ
º äåðæàâíî-ïðàâîâèì ³íñòèòóòîì; á) ìàº áàãàòîàñïåêòíèé õàðàêòåð; â) º íåâ³ä÷óæóâàíèì, îñê³ëüêè
íàëåæèòü äî ÷èñëà îñíîâíèõ êîíñòèòóö³éíèõ ïðàâ ãðîìàäÿí; ã) ïðàâî íà æèòëî íå ìîæå áóòè
âèëó÷åíî äåðæàâîþ ó ãðîìàäÿíèíà ÷è îáìåæåíî â îáñÿç³, êð³ì âèïàäê³â, ïðÿìî çàçíà÷åíèõ ó
ñàì³é Êîíñòèòóö³¿ ÐÔ é ó ôåäåðàëüíèõ çàêîíàõ40 .

Î.À. Êðàñàâ÷èêîâà âèä³ëÿº íàñòóïí³ ôîðìè ðåàë³çàö³¿ êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà íà æèòëî â
ìåõàí³çì³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ: íîðìàòèâíà, ïðàâîñóá’ºêòíà ³ ôîðìà ñóá’ºêòèâíîãî
ïðàâà. Íîðìàòèâíà ôîðìà öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ ðåàë³çàö³¿ êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà íà æèòëî — öå ò³
öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ íîðìè, ÿê³ ðåãëàìåíòóþòü ð³çí³ ìàéíîâ³ â³äíîñèíè, ùî ñêëàäàþòüñÿ ùîäî æèòëà.
Ïðàâîñóá’ºêòíà ôîðìà ðåàë³çàö³¿ äàíîãî êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà º ïåâíèì åëåìåíòîì çì³ñòó
ïðàâîçäàòíîñò³ ãðîìàäÿí, ÿêèé º ïåðåäóìîâîþ âèíèêíåííÿ, çì³íè ³ ïðèïèíåííÿ â³äïîâ³äíèõ
æèòëîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Ñóá’ºêòèâíå ìàéíîâå öèâ³ëüíå ïðàâî íà êîíêðåòíå æèòëî º åëåìåíòîì
(çì³ñòîì) â³äïîâ³äíèõ öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí 41 .

Íàâåäåíå äîçâîëÿº çàïðîïîíóâàòè òàê³ âèñíîâêè. Ïðàâî ãðîìàäÿí íà æèòëî áóëî çàêð³ïëåíî
â êîíñòèòóö³ÿõ ÿê îñíîâíå ïðàâî ëþäèíè ³ ãðîìàäÿíèíà ïîð³âíÿíî íåäàâíî: âïåðøå âîíî
âñòàíîâëåíî â Êîíñòèòóö³¿ ÑÐÑÐ 1977 ð., çãîäîì çíàéøëî â³äîáðàæåííÿ â Êîíñòèòóö³¿ ÓÐÑÐ
1978 ð. ³ ïîäàëüøèé ðîçâèòîê ä³ñòàëî â Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè. Îñíîâíîþ ôîðìîþ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà
ãðîìàäÿí íà æèòëî áóëî îäåðæàííÿ áëàãîóñòðîºíîãî æèòëà ³ç ñóñï³ëüíèõ ôîíä³â ñïîæèâàííÿ.
Ðîçâèòêó æ ³íäèâ³äóàëüíîãî áóä³âíèöòâà æèòëà, æèòëîâî¿ êîîïåðàö³¿ ñîö³àë³ñòè÷íà äåðæàâà
çîáîâ’ÿçóâàëàñÿ ëèøå ñïðèÿòè. Îñîáèñòà âëàñí³ñòü ãðîìàäÿí ó æèòëîâ³é ñôåð³, ùî ìàëà âñòàíîâëåí³
çàêîíîì îáìåæåííÿ ïðàâîâëàñíèêà, ìîãëà âèíèêàòè ò³ëüêè ùîäî æèòëîâîãî áóäèíêó. Êàðäèíàëüíà
çì³íà ï³äõîäó äî ïèòàííÿ âëàñíîñò³, ùî â³äîáðàçèëîñü ó ÷èííîìó çàêîíîäàâñòâ³ ³ âèðàçèëîñÿ ó
âñòàíîâëåí³ ð³âíîñò³ ïðèâàòíî¿, äåðæàâíî¿, êîìóíàëüíî¿ é ³íøî¿ ôîðì âëàñíîñò³, âèçíà÷èëî
ïðèíöèïîâî íîâèé çì³ñò êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà ãðîìàäÿí íà æèòëî. Äåðæàâíèé æèòëîâèé ôîíä
âòðàòèâ ñâîº ìîíîïîëüíå ñòàíîâèùå. Âèíèêëà ïðèâàòíà âëàñí³ñòü íà æèòëî ãðîìàäÿí ³ þðèäè÷íèõ
îñ³á, áóðõëèâî ðîçâèâàºòüñÿ ðèíîê æèòëà.

Çì³íèëàñÿ ³ æèòëîâà êîíöåïö³ÿ äåðæàâè, ùî âïëèíóëî íà çì³ñò êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà íà
æèòëî. Êîíñòèòóö³éíå ïðàâî íà æèòëî âèðàæàº ñóòí³ñòü óñòàíîâëåíî¿ Êîíñòèòóö³ºþ Óêðà¿íè
ñèñòåìè çàäîâîëåííÿ æèòëîâèõ ïîòðåá ãðîìàäÿí ³ îçíà÷àº íàñàìïåðåä ïðàâî ãðîìàäÿíèíà ìàòè
æèòëî äëÿ âëàñíîãî ïðîæèâàííÿ ³ ïðîæèâàííÿ ÷ëåí³â éîãî ñ³ì’¿. Âîíî çàáåçïå÷óºòüñÿ ÿê øëÿõîì
íàäàííÿ æèòëîâèõ ïðèì³ùåíü ó áóäèíêàõ äåðæàâíîãî é ³íøèõ æèòëîâèõ ôîíä³â íà óìîâàõ äîãîâîðó
ñîö³àëüíîãî íàéìó, òàê ³ øëÿõîì ïðèäáàííÿ àáî áóä³âíèöòâà æèòëà çà ðàõóíîê âëàñíèõ êîøò³â.
Ðîëü äåðæàâè é îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çâåäåíà äî ñïðèÿííÿ æèòëîâîìó áóä³âíèöòâó
³ éîãî çàîõî÷åííÿ, à òàêîæ äî áåçîïëàòíîãî çàäîâîëåííÿ æèòëîâèõ ïîòðåá ñîö³àëüíî íåçàõèùåíèõ
âåðñòâ íàñåëåííÿ42 . Êîíñòèòóö³éíå ïðàâî íà æèòëî áàãàòîàñïåêòíå: âîíî ì³ñòèòü ðÿä ïîñë³äîâíî
âèíèêàþ÷èõ, ò³ñíî ïîâ’ÿçàíèõ îäèí ³ç îäíèì ïðàâ, ùî îáóìîâëþº íàñòóïíó êîíêðåòèçàö³þ
æèòëîâèõ ïðàâ ãðîìàäÿí ó â³äïîâ³äíèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêòàõ. Ïðàâî ãðîìàäÿí íà æèòëî ìîæå
áóòè çâåäåíå äî òðüîõ þðèäè÷íèõ ìîæëèâîñòåé: à) ñòàá³ëüíîãî, ñò³éêîãî, ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ
çàéìàíèì æèëèì ïðèì³ùåííÿì; á) ìîæëèâîñò³ ïîë³ïøåííÿ æèòëîâèõ óìîâ; â) çàáåçïå÷åííÿ
çäîðîâîãî ñåðåäîâèùà ïðîæèâàííÿ, æèòëîâîãî ñåðåäîâèùà, ã³äíîãî öèâ³ë³çîâàíî¿ ëþäèíè, ùî

39 Äèâ.: Ï÷åëèíöåâà Ë.Ì., Ï÷åëèíöåâ Ñ.Â. Æèëèùíûå ïðàâà è ëüãîòû ãðàæäàí â Ðîññèè. — Ì; 2002. — Ñ. 12.
40 Äèâ.: Ñåäóãèí Ï.È. Æèëèùíîå ïðàâî. Ó÷åáíèê. 2-å èçä. — Ì., 2000. — Ñ. 14-17.
41 Äèâ.: Êðàñàâ÷èêîâà À.Î. Æèëèùíîå ïðàâî è ëè÷íûå íåèìóùåñòâåííûå ïðàâà ãðàæäàí // Àêòóàëüíûå
ïðîáëåìû æèëèùíîãî ïðàâ: Ñá. ïàìÿòè Ï.È. Ñåäóãèíà. — Ì.: Ñòàòóò, 2003. — Ñ. 53-54.
42 Ùîäî ïðîáëåìàòèêè âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ “ãðîìàäÿíè, ùî ïîòðåáóþòü ñîö³àëüíîãî çàõèñòó” äèâ.: Ë³÷ìàí Ë.Ã.
Ñóäîâèé çàõèñò ïðàâ ³ ³íòåðåñ³â ÷ëåí³â ñ³ì’¿ âëàñíèêà æèëîãî ïðèì³ùåííÿ. Äèññ. êàíä.. þðèä. íàóê: 12.00.03.
Îäåñà, 2005. — Ñ. 19 òà íàñò.w
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âèïëèâàº ç íîðì Çàãàëüíî¿ äåêëàðàö³¿ ïðàâ ëþäèíè, ïðîãîëîøåíî¿ 10 ãðóäíÿ 1948 ð. Ãåíåðàëüíîþ
Àñàìáëåºþ ÎÎÍ43 .

Ïðàâî íà æèòëî, ÿê éîãî çàêð³ïëåíî â Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, º îäíèì ³ç îñíîâíèõ ïðàâ ³
ñâîáîä ëþäèíè. Çà ïðàâîâîþ ñóòòþ ïðàâî íà æèòëî çã³äíî ç ÷èííîþ Êîíñòèòóö³ºþ º îäíèì ³ç
íàéâàæëèâ³øèõ åëåìåíò³â ïðàâîçäàòíîñò³44 . Çì³ñòîì ïðàâà íà æèòëî º ãàðàíòîâàíà çàêîíîì
ìîæëèâ³ñòü ïîáóäóâàòè àáî ïðèäáàòè æèòëî ó âëàñí³ñòü, îòðèìàòè â êîðèñòóâàííÿ æèòëî, ùî º
îá’ºêòîì ïðàâà äåðæàâíî¿, êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ àáî âçÿòè â íàéì îá’ºêò, ÿêèé ïåðåáóâàº â
ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, íàáóòè ïðàâî êîðèñòóâàííÿ æèòëîì ó ÿêîñò³ ÷ëåí³â ñ³ì’¿ âëàñíèêà æèòëîâîãî
ïðèì³ùåííÿ, à òàêîæ ó ÿêîñò³ îñ³á, ÿê³ ïîñò³éíî ïðîæèâàþòü ³ç íàéìà÷åì æèòëà, à òàêîæ ñòàá³ëüíî
êîðèñòóâàòèñÿ æèòëîì â óìîâàõ ñâîáîäè âèáîðó ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ ³ öèâ³ë³çîâàíîãî (áåçïå÷íîãî)
ñåðåäîâèùà ³ñíóâàííÿ, ÿêå çàáåçïå÷óºòüñÿ äåðæàâíèìè ãàðàíò³ÿìè íåäîòîðêàííîñò³ æèòëà ³
íåäîïóùåííÿ ñâàâ³ëüíîãî éîãî ïîçáàâëåííÿ.

Ïðàâî íà æèòëî çà âñ³õ îáñòàâèí ìàº äâà åëåìåíòè: ïðàâî íà îòðèìàííÿ æèòëà (çà íàÿâíîñò³
ïåðåäáà÷åíèõ ó çàêîí³ óìîâ) ³ ïðàâî íà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì. Íåäîïóñòèìå ñâàâ³ëüíå âèëó÷åííÿ
æèòëà ÷è îáìåæåííÿ æèòëîâèõ ïðàâ. Íåäîòîðêàíí³ñòü æèòëà òà çàõèñò â³ä íåñàíêö³îíîâàíîãî â
íüîãî ïðîíèêíåííÿ ³íøèõ îñ³á òà íåâòðó÷àííÿ ó ïðèâàòíå æèòòÿ òåæ º åëåìåíòîì öüîãî ïðàâà45 .

Ñàìå ïðàâî íà æèòëî º ïðàâîì ñêëàäíèì, êîìïëåêñíèì, ÿêå îõîïëþº äåðæàâíî-ïðàâîâ³,
àäì³í³ñòðàòèâíî-ïðàâîâ³, öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ àñïåêòè. Ïðàâó íà æèòëî ïðèòàìàíí³ íàñòóïí³
ñïåöèô³÷í³ ðèñè. Ïî-ïåðøå, ïðàâîì íàä³ëåí³ âñ³ îñîáè áåç ÷³òêî¿ ¿õ ³íäèâ³äóàë³çàö³¿. Ïî-äðóãå,
ïðàâî îñîáè íà æèòëî âèíèêàº áåçïîñåðåäíüî ³ç çàêîíó ³ ïðèïèíÿºòüñÿ ò³ëüêè ó çâ’ÿçêó ç³ ñìåðòþ
ãðîìàäÿíèíà àáî âíàñë³äîê ñêàñóâàííÿ â³äïîâ³äíîãî çàêîíó, äîçâîëÿº âèçíà÷èòè ö³ ïðàâîâ³äíîñèíè
òðèâàþ÷èìè, ùî îçíà÷àº ìîæëèâ³ñòü íåîäíîðàçîâî¿ ðåàë³çàö³¿ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â
çàëåæíî â³ä íàÿâíîñò³ â³äïîâ³äíèõ þðèäè÷íèõ ôàêò³â (óìîâ). Ïî-òðåòº, ç òî÷êè çîðó
êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà, ïðàâî íà æèòëî îïîñåðåäêîâóº îñîáëèâ³ þðèäè÷í³ â³äíîñèíè — â³äíîñèíè
ì³æ îñîáîþ ³ äåðæàâîþ. Ïî-÷åòâåðòå, êîíñòèòóö³éíå ïîëîæåííÿ ïðî ïðàâî ãðîìàäÿíèíà íà æèòëî
çàêð³ïëþº çà ãðîìàäÿíèíîì íå ò³ëüêè çàãàëüíó ìîæëèâ³ñòü âñòóïàòè â ð³çí³ æèòëîâ³
ïðàâîâ³äíîñèíè, ìàòè ð³çíå êîëî æèòëîâèõ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â (ðåàë³çóâàòè ñâîº ïðèðîäíå ïðàâî íà
æèòëî; ñòàá³ëüíî êîðèñòóâàòèñÿ ëåãàëüíî çàéìàíèì ïðèì³ùåííÿì; ïîñò³éíî ïîêðàùóâàòè ñâî¿
æèòëîâ³ óìîâè ð³çíèìè ñïîñîáàìè; âèêîðèñòîâóâàòè æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ íå ò³ëüêè äëÿ îñîáèñòîãî
ïðîæèâàííÿ, àëå é äëÿ ïðîæèâàííÿ ³íøèõ îñ³á ÷è âèêîðèñòàííÿ ç êîìåðö³éíîþ ìåòîþ;
ïðåòåíäóâàòè íà çäîðîâå òà áåçïå÷íå äëÿ ïðîæèâàííÿ ñåðåäîâèùå), à ³ þðèäè÷íó ìîæëèâ³ñòü
íàáóâàòè, çä³éñíþâàòè ³ çàõèùàòè ¿õ.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíîãî ïðàâà
Îäåñüêî¿ íàö³îíàëüíî¿ þðèäè÷íî¿ àêàäåì³¿ (ïðîòîêîë ¹ 2 â³ä 12 âåðåñíÿ 2005 ðîêó)

43 Äèâ.: Êóðïÿêîâà Ñ.È. Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå ïðèâàòèçàöèè æèëüÿ â Ðîññèéñêîé ôåäåðàöèè: Àâòîðåô.
äèñ…êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03 . — Ì., 1996. — Ñ. 8-9.
44 Äåòàëüí³øå äèâ.: Ë³÷ìàí Ë.Ã. Ñóäîâèé çàõèñò êîíñòèòóö³éíîãî ïðàâà ëþäèíè íà æèòëî // Þðèäè÷åñêèé
âåñòíèê. — 1998. — ¹ 3. — Ñ. 96-98.
45 Äèâ.: Íàãîðíÿê Â.À. Öèâ³ëüí³ ïðàâî÷èíè ç ïðèâàòèçîâàíèì æèòëîì: Äèñ. êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03. —
Õàðê³â, 2000. — Ñ. 28 òà íàñò.
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