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À.Â. Ëóöü*

Ò²ÍÜÎÂ² ÓÃÎÄÈ: ÏÎÍßÒÒß, ÎÇÍÀÊÈ, ÂÈÄÈ

Â óìîâàõ äåñòàá³ë³çàö³¿ åêîíîì³÷íèõ ïðîöåñ³â, íåäîñêîíàëîñò³ çàêîíîäàâñòâà, óñêëàäíåííÿ
òà äèôåðåíö³àö³¿ ô³íàíñîâî-åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí äåäàë³ á³ëüøîãî ïîøèðåííÿ íàáóâàþòü ò³íüîâ³
óãîäè, ùî º ïðÿìîþ, ðåàëüíîþ çàãðîçîþ äåðæàâ³. Ñïðèÿòëèâèì ñåðåäîâèùåì äëÿ ò³íüîâèõ óãîä
º, íàñàìïåðåä, â³äñóòí³ñòü ïîâíîö³ííîãî ðèíêîâîãî ñåðåäîâèùà, ðîçìàõ êîðóïö³¿, õàðàêòåð ïîë³òèêî-
åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí ó êðà¿í³, óïîâ³ëüíåííÿ åêîíîì³÷íèõ ïåðåòâîðåíü, ò³í³çàö³ÿ åêîíîì³÷íîãî
îáîðîòó, íåäîñòàòí³ñòü äåðæàâíèõ çóñèëü ùîäî ïîäîëàííÿ ò³íüîâî¿ åêîíîì³êè, ñòóï³íü
ðåãóëÿòèâíîãî âòðó÷àííÿ ð³âíÿ îáêëàäàííÿ ïîäàòêàìè, à òàêîæ çì³íè â ñòðóêòóðíîìó åêîíîì³÷íîìó
êîìïëåêñ³, à ñàìå — ñïëåñêè ìàëîãî ï³äïðèºìíèöòâà òà ñàìîñò³éíî¿ çàéíÿòîñò³1 .

Äåÿê³ òðóäíîù³, ùî âèíèêëè â ïðîöåñ³ ï³äãîòîâêè ö³º¿ ñòàòò³, âèêëèêàí³ íå ò³ëüêè
â³äñóòí³ñòþ áóäü-ÿêî¿ ïîâíî¿, äîñòóïíî¿ òà ñèñòåìàòèçîâàíî¿ áàçè äàíèõ çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè,
ñóäîâî¿ ïðàêòèêè. Âèáðàíà òåìà çíàõîäèòüñÿ íà ìåæ³ ïðèâàòíîãî é ïóáë³÷íîãî ïðàâà ç
íåð³âíîì³ðíèì ðîçâèòêîì îêðåìèõ ãàëóçåé ïðàâà, ùî âïëèâàº íà ¿õíþ äîñêîíàë³ñòü, à ðàçîì ³ç
òèì é íà ðåçóëüòàòèâí³ñòü äîñë³äæåííÿ äàíî¿ ïðîáëåìè. Êð³ì òîãî, äîñë³äæóâàíà êàòåãîð³ÿ
ïîòðåáóº íàóêîâîãî îñìèñëåííÿ ó çâ’ÿçêó ³ç ñï³ââ³äíîøåííÿì ç ñóì³æíèìè êàòåãîð³ÿìè, êîòð³
íàáóëè íàéá³ëüøî¿ þðèäè÷íî¿ âàãè, ìàþòü òðàäèö³éíå, óñòàëåíå ïîíÿò³éíå âèðàæåííÿ ÿê ó
çàêîíîäàâñòâ³, òàê ³ ó öèâ³ë³ñòè÷í³é äîêòðèí³. Ç îãëÿäó íà ñêàçàíå, öÿ êàòåãîð³ÿ ïîòðåáóº îñîáëèâî
ïèëüíî¿ óâàãè. Îñê³ëüêè ïðåäìåò äîñë³äæåííÿ â³äçíà÷àºòüñÿ øèðîòîþ çì³ñòó, êîëî ðîçãëÿíóòèõ
ïðîáëåì îáìåæóºòüñÿ íàéá³ëüø âàæëèâèìè ïîëîæåííÿìè ïðî ò³íüîâ³ óãîäè.

Çîâí³øíüî ³ñíóâàííÿ ò³íüîâèõ óãîä âèãëÿäàº ÿê äîñÿãíåííÿ âèùîãî ñòóïåíÿ ñâîáîäè, ö³ëêîì
äåìîêðàòè÷íå, çä³éñíþâàíå â³ëüíîþ åêîíîì³÷íîþ âîëåþ ðèíêîâèõ çàñàä óñòàíîâëåííÿ. Àëå ñë³ä
ðîçð³çíÿòè ö³ííîñò³ ñâîáîäè òà ñâàâ³ëëÿ. Ñòàâøè çâè÷íèì, ïîâñÿêäåííèì, ââ³ðâàâøèñü ó ìåæ³ íîðìè,
ñâàâ³ëëÿ ñòàº õàðàêòåðíèì äëÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ó äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèíàõ, íå ðåãóëþºòüñÿ
ïðàâîâèìè íîðìàìè, îáìèíàº òà çíåâàæàº çàêîí. Â³ä ñâàâ³ëëÿ äî êðèì³íàëó — îäèí êðîê.
Îðãàí³çîâàíà çëî÷èíí³ñòü ïðîíèêàº â ëåãàëüíèé á³çíåñ, ïîë³òèêó ³ íàâ³òü ó âëàäó. Çðîçóì³ëî, ùî
ñâàâ³ëëÿ çðîñòàº ³ç åêîíîì³÷íî¿ íåñòàá³ëüíîñò³, âîíî âèêëèêàíî é ðåàêö³ºþ íà â³äñóòí³ñòü ïðàâîïîðÿäêó
â êðà¿í³. Ñâîáîäà æ, íàâïàêè, ïåðåäáà÷àº øèðîêèé ñïåêòð ï³äïðèºìíèöüêèõ ìîæëèâîñòåé òà
ïðîçîð³ñòü âèáîðó, ÿê³ ïîâ’ÿçàí³ ç âíóòð³øí³ì ðîçóì³ííÿì â³äïîâ³äàëüíîñò³, íåîáõ³äíîñò³ ðàõóâàòèñÿ
ç ³íòåðåñàìè ñï³âãðîìàäÿí. Ïðè òàêîìó ðîçóì³íí³ ñâîáîäè, ðåàë³çîâàíî¿ â äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèíàõ,
ùî îñíîâàí³ íà âçàºìí³é äîâ³ð³, ùåçàº ïîòðåáà â áàãàòî÷èñëåííèõ ôîðìàõ ò³íüîâèõ óãîä, çíèæóþòüñÿ
òðàíñàêö³éí³ âèòðàòè. Àëå öå — äîñÿãíåííÿ öèâ³ë³çàö³¿, âèñîêîãî ð³âíÿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ êóëüòóðè.
Äëÿ íàñ, íà æàëü, ïîêè ùî õàðàêòåðíå ñâàâ³ëëÿ, çíåâàæàííÿ çàêîíó, íåïîâàãà äî ïðàâ ³íøèõ.

Ò³íüîâ³ äîãîâ³ðí³ êîíñòðóêö³¿ íå àô³øóþòüñÿ, ïðèõîâóþòüñÿ ¿õí³ìè ó÷àñíèêàìè, ¿õ
íåìîæëèâî êîíòðîëþâàòè ç áîêó äåðæàâè òà ñóñï³ëüñòâà. Ñòèõ³éíî âèíèêàþòü íîâ³ ïðàâèëà
çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêèõ òðàíñàêö³é, ó ÿêèõ ðåãóëþþ÷à ³ êîíòðîëþþ÷à ðîëü äåðæàâè ïîñòóïàºòüñÿ
ì³ñöåì âèìîãàì íåôîðìàëüíèõ óãîä. Íåâì³ë³ ñèëîâ³ òà íåïðîäóìàí³ àäì³í³ñòðàòèâí³ çàõîäè íå
ïðèïèíÿþòü ò³íüîâ³ îïåðàö³¿, à íàäàþòü ¿õ âèÿâàì á³ëüø âèòîí÷åíèõ, çàâóàëüîâàíèõ ôîðì2 .

© Ëóöü À.Â., 2005
* äîöåíò êàôåäðè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í Óí³âåðñèòåòó åêîíîì³êè ³ ïðàâà “ÊÐÎÊ”, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ
íàóê
1 Ðàäàåâ Â.Â. Ýêîíîìè÷åñêàÿ ñîöèîëîãèÿ: Êóðñ ëåêö³é. — Ì.: Àñïåêò-Ïðåññ, 1997. — Ñ. 119-123.
2 Ìàçóð ².². Ñó÷àñíèé ñòàí ³ ãîëîâí³ ÷èííèêè ò³í³çàö³¿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ â Óêðà¿í³ // Àêòóàëüí³ ïðîáëåìè
ïðàâà ³ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó ñôåð³ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ â Óêðà¿í³. Çá. íàóê. ïðàöü. — Ê., 2004. — Ñ. 100.w
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Íàÿâí³ñòü äåñòðóêòèâíèõ òåíäåíö³é ò³íüîâèõ óãîä ó ñâî¿é îñíîâ³ áåçïåðåøêîäíî ñòâîðþº íåáåçïå÷í³
óìîâè äëÿ óõèëåííÿ â³ä ïîäàòê³â, ñïåêóëÿòèâíîãî á³çíåñó, íåêîíòðîëüîâàíèõ âåëè÷åçíèõ ô³íàíñîâèõ
ïîòîê³â, âëàñíå, ïðîòèçàêîííèõ ä³é, ùî ñòàº ïðè÷èíîþ òÿæêèõ åêîíîì³÷íèõ íàñë³äê³â äëÿ äåðæàâè,
ãàëüìóº ïåðåõ³ä äî öèâ³ë³çîâàíèõ ðèíêîâèõ â³äíîñèí, ñòðèìóº ³íòåãðàö³þ êðà¿íè äî ñâ³òîâèõ
ãëîáàëüíèõ îá’ºäíàíü. Ñóá’ºêòè òàêèõ óãîä ìîæóòü ö³ëåñïðÿìîâàíî ³í³ö³þâàòè, íàïðàâëÿòè òà
êîíòðîëþâàòè õ³ä ä³ÿëüíîñò³, îð³ºíòóþ÷èñü íà êîíöåíòðàö³þ áëàã ó ñâî¿õ ðóêàõ, à ò³íüîâ³ óãîäè
ïðè öüîìó îáñëóãîâóþòü ¿õ ³íòåðåñè.

ßê â³äîìî, ³íòåðåñè íå âèíèêàþòü ñàì³ ïî ñîá³, à äåòåðì³íóþòüñÿ ìàòåð³àëüíèìè òà äóõîâíèìè
ïîòðåáàìè ëþäèíè, ùî, â ñâîþ ÷åðãó, ïîðîäæóþòüñÿ óìîâàìè æèòòÿ. Íà îñíîâ³ ³íòåðåñ³â ôîðìóºòüñÿ
ñïîíóêàííÿ äî ä³¿, ÿêå îáóìîâëþº ïîñòàíîâêó ïåâíèõ ö³ëåé. Öåé ïðîöåñ ìàº ñâîºð³äíå åìîö³éíå
çàáàðâëåííÿ, â³äáóâàºòüñÿ ï³ä êîíòðîëåì ñâ³äîìîñò³. ²íòåëåêòóàëüíèé åëåìåíò (ñâ³äîì³ñòü) —
ðîçóì³ííÿ îñîáîþ õàðàêòåðó ïðàâî÷èí³â (óãîä), åêîíîì³êî-ïðàâîâèõ ä³é — íàïðàâëÿºòüñÿ âîëåþ
îñîáè, ÿêà, óñâ³äîìèâøè ìîòèâè é ö³ë³, âèçíà÷èâøè çàñîáè ¿õ äîñÿãíåííÿ, â êîæíîìó êîíêðåòíîìó
âèïàäêó ïðèéìàº ð³øåííÿ çä³éñíèòè ïåâí³ ä³¿ (àáî óòðèìàòèñÿ â³ä íèõ). Áåç ç’ÿñóâàííÿ öèõ ìîìåíò³â
íåìîæëèâî âèçíà÷èòè ïðè÷èíè òà óìîâè, ùî âèêëèêàëè ïðîòèçàêîíí³ àêö³¿, ñòóï³íü âèíè, à, îòæå ,
é ³íäèâ³äóàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü îñ³á, ùî â÷èíèëè ïðîòèïðàâí³ ä³¿. Âóçüêî êîðèñí³ ³íòåðåñè
ïîðîäæóþòü âèñîêå ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íå íàïðóæåííÿ â ñóñï³ëüñòâ³, ðîçáàëàíñîâàí³ñòü íàðîäíîãî
ãîñïîäàðñòâà, ïîòåíö³éíî íåáåçïå÷íó, õâîðîáëèâî ðóéí³âíó ñèòóàö³þ â êðà¿í³.

Ò³íüîâ³ óãîäè — öå íåïðàâîì³ðí³ þðèäè÷í³ ä³¿, ùî ñóïåðå÷àòü çàêîíó àáî ÷èíÿòüñÿ â
îáõ³ä çàêîíó, àáî ò³, ùî ñïðÿìîâàí³ íà çàïîä³ÿííÿ î÷åâèäíî¿ øêîäè äåðæàâ³. Ó â³ò÷èçíÿí³é íàóêîâ³é
ïðàâîâ³é òà åêîíîì³÷í³é ë³òåðàòóð³ ìè íå çóñòð³÷àºìî òåðì³í “ò³íüîâà óãîäà” àáî “ò³íüîâèé äîãîâ³ð”.
Â³äïîâ³äíî íå ³ñíóº ³ ñïåö³àëüíîãî íîðìàòèâíîãî àêòó, ÿêèé áè âèçíà÷àâ çàãàëüí³ îñîáëèâîñò³ òà
ñïåöèô³êó ôóíêö³îíóâàííÿ ò³íüîâèõ óãîä, çä³éñíþâàíèõ ³ç ìåòîþ, ùî ÿâíî ñóïåðå÷èòü îñíîâàì
ïðàâîïîðÿäêó, åòèêè á³çíåñó, ä³ëîâî¿ êóëüòóðè. Íàé÷àñò³øå ïåðåâàæàþòü äóìêè ïðî òå, ùî âñ³
óãîäè, íåçâàæàþ÷è íà ¿õ çì³ñò, ñë³ä íàçèâàòè “ïðàâî÷èíàìè”. Òàêà òåçà çíàéøëà ñâîº
ï³äòâåðäæåííÿ ³ ó íîâîìó Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè (íàäàë³ — ÖÊ). Äåõòî ç óêðà¿íñüêèõ
íàóêîâö³â òàê³ óãîäè íàçèâàº “ïðîòèïðàâíèìè ïðàâî÷èíàìè” ÷è “íåïðàâîì³ðíèìè ïðàâî÷èíàìè”.
Òàê³ òà ¿ì ïîä³áí³ âèçíà÷åííÿ íå äàþòü ìîæëèâîñò³ âñòàíîâèòè á³ëüø-ìåíø êîðåêòí³ ìåæ³ êàòåãîð³é
“óãîäà” (äîãîâ³ð), “ïðàâî÷èí”, ùî ïðèçâîäèòü äî òðóäíîù³â çàñòîñóâàííÿ íîðì ÖÊ Óêðà¿íè, â
ÿêèõ âèêîðèñòîâóþòüñÿ äàí³ êàòåãîð³¿. Ó çâ’ÿçêó ç öèì âèð³øåííÿ ïðîáëåìè òåðì³íîëîã³¿ ìàº
âàæëèâå çíà÷åííÿ, íàñàìïåðåä, äëÿ ïðàâèëüíîãî ðîçóì³ííÿ çàêîíó ³, ÿê íàñë³äîê, äëÿ ïðàâèëüíîãî
éîãî çàñòîñóâàííÿ. Íà íàø ïîãëÿä, óãîäà ìîæå áóòè àáî ïðàâî÷èíîì, ÿêùî âîíà íå ñóïåðå÷èòü
ë³òåð³ çàêîíó àáî ïðîòèïðàâíîþ óãîäîþ. Ïðàâî÷èí ÿê þðèäè÷íèé ôàêò º íàëåæíîþ ïðàâîâîþ
ï³äñòàâîþ âèíèêíåííÿ, çì³íè àáî ïðèïèíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â. Òàê³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè
ðåàë³çóþòüñÿ â ìåæàõ öèâ³ëüíîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ ³ º â³äïîâ³äíî éîãî ñêëàäîâèìè åëåìåíòàìè.
Ïðàâîì³ðí³ñòü ïðàâî÷èíó îçíà÷àº, ùî â³í íå ïîâèíåí ïîðóøóâàòè âèìîã çàêîíó, çàãàëüíèõ òà
ñïåö³àëüíèõ çàêîíîäàâ÷èõ çàáîðîí3 . Ò³íüîâà æ óãîäà ÿê íåïðàâîì³ðíà þðèäè÷íà ä³ÿ, ùî çà ñâî¿ì
çì³ñòîì, ìåòîþ òà ñïðÿìîâàí³ñòþ íå â³äïîâ³äàº âèìîãàì çàêîíó àáî ³íøèì ïðàâîâèì àêòàì,
ñóïåðå÷èòü ¿ì, ïðèðîäíî, íå ìîæå áóòè íàçâàíà ïðàâî÷èíîì. Öÿ óãîäà ïîâ’ÿçàíà íå ç ïðàâî÷èíîì,
à ç ïðàâîïîðóøåííÿì. Ñàìå òàê ââàæàëè é â³äîì³ öèâ³ë³ñòè Þ.Ê. Òîëñòîé, Ô.Ñ. Õåéôåö,
Ì.². Áðàã³íñüêèé òà Â.Â. Â³òðÿíñüêèé4 , õî÷à ³ íå íàçèâàëè òàê³ óãîäè ò³íüîâèìè.

3 Äçåðà Î.Â. Ïðàâî÷èíè // Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè. Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð. — Ê.: ²ñòèíà, 2004. —
Ñ. 153, 154.
4 Òîëñòîé Þ.Ê. Ñîäåðæàíèå è ãðàæäàíñêî-ïðàâîâàÿ çàùèòà ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â ÑÑÑÐ. — Ë.: Èçä-âî Ëåíèíãð.
óí-òà, 1955. — Ñ. 141; Õåéôåö Ô.Ñ. Íåäåéñòâèòåëüíîñòü ñäåëîê ïî ðîññèéñêîìó ãðàæäàíñêîìó ïðàâó. — 2-å
èçä., äîï. — Ì.: Þðàéò-Ì, 2001. — Ñ. 40-41; Áðàãèíñêèé Ì.È., Âèòðÿíñêèé Â.Â. Äîãîâîðíîå ïðàâî. — Ì.:
Ñòàòóò, 2001. — Êí. 1: Îáùèå ïîëîæåíèÿ. — Ñ. 190.
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Ùå â 1929 ð. ².Ñ. Ïåðåòåðñüêèé ðîçóì³â ïðàâî÷èí ÿê äîçâîëåíó çàêîíîì ä³þ, ùî ìàº íà
ìåò³ ñòâîðèòè ïðàâîâ³äíîñèíè, ÿê³ îõîðîíÿþòüñÿ çàêîíîì. Ä³¿ (ïèñàâ öåé äîñë³äíèê), ùî
ñïðè÷èíÿþòü íàñòàííÿ þðèäè÷íèõ íàñë³äê³â, àëå íå òèõ , äî ÿêèõ ïðÿìóâàëè ó÷àñíèêè ïîä³é, íå
îõîðîíÿþòüñÿ çàêîíîì ³ íå º ïðàâî÷èíàìè5 .

Ì.Ì. Àãàðêîâ, ùîá óñóíóòè ïëóòàíèíó â öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³é òåðì³íîëîã³¿, ïðîïîíóâàâ äëÿ
ïðîòèïðàâíèõ óãîä çàñòîñîâóâàòè òåðì³í “íåä³éñíå âîëåâèÿâëåííÿ”6 . Àëå î÷åâèäíî, ùî â ò³íüîâèõ
óãîäàõ íå ìîæíà ââàæàòè âîëåâèÿâëåííÿ íåä³éñíèì, îñê³ëüêè íàé÷àñò³øå òàê³ óãîäè óêëàäàþòüñÿ
ñàìå çàâäÿêè âçàºìíîìó âîëåâèÿâëåííþ îáîõ (àáî á³ëüøå) ñòîð³í. Çëîâìèñíà óãîäà ïðåäñòàâíèêà
îäí³º¿ ñòîðîíè ç ³íøîþ ïðè íàÿâíîñò³ ëèøå âîëåâèÿâëåííÿ, àëå â³äñóòíîñò³ âíóòð³øíüî¿ âîë³,
ââàæàºòüñÿ ò³íüîâîþ óãîäîþ; òîáòî íå êîæíà ò³íüîâà óãîäà â³äçíà÷àºòüñÿ ãàðìîí³éí³ñòþ òà
àáñîëþòíîþ óçãîäæåí³ñòþ âîë³ ñòîð³í, ÷àñòî òàêèì ä³ÿì âëàñòèâå ïðèãí³÷åííÿ âîë³ îäí³º¿ ³ç ñòîð³í
³íøîþ (ï³ä âïëèâîì îáìàíó, íàñèëüñòâà ÷è ïîìèëêè [ñò.ñò. 229-231 ÖÊ]). Òàê³ óãîäè âèçíàþòüñÿ
íåä³éñíèìè âíàñë³äîê òîãî, ùî âîëÿ ñàìî¿ îñîáè íà çä³éñíåííÿ óãîäè â³äñóòíÿ, à âîëåâèÿâëåííÿ
â³äîáðàæàº íå âîëþ ó÷àñíèêà óãîäè, à ³íøî¿ îñîáè, ùî ÷èíèòü íà íüîãî ìîðàëüíèé àáî ìàòåð³àëüíèé
âïëèâ. Íàñèëüñòâî ÿê ô³çè÷íèé âïëèâ íà ó÷àñíèêà óãîäè ç áîêó êîíòðàãåíòà, êîëè ïåðåâàæàþòü
âëàñí³ ö³ë³ òà âëàñí³ ³íòåðåñè, ñâ³äîìå íàìàãàííÿ ¿õ çàäîâîëüíèòè çà ðàõóíîê ãðóáîãî ïîðóøåííÿ
ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ³íøî¿ ñòîðîíè, ÷àñòî ïðèçâîäèòü äî çëî÷èíó, êâàë³ô³êóþ÷èìè îçíàêàìè
ÿêîãî º ñóñï³ëüíà íåáåçïåêà, âèíí³ñòü, ïðîòèïðàâí³ñòü, êàðàí³ñòü (ñò.ñò. 2, 11 Êðèì³íàëüíîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè). Öå òðàïëÿºòüñÿ òàêîæ âíàñë³äîê íåïðàâîì³ðíèõ ä³é êîíòðàãåíòà ÷è òðåò³õ îñ³á
àáî ÷åðåç þðèäè÷íî çíà÷èìó ïîìèëêó ó ñïðèéíÿòò³ ñóá’ºêòîì óãîäè ¿¿ î÷³êóâàíîãî ðåçóëüòàòó.

Êëàñè÷íèì ùîäî îñòàííüî¿ ñèòóàö³¿ ìîæå áóòè íàâåäåíèé òàêèé ïðèêëàä. Çà ïîçîâîì
Ôîíäó äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè 13 ëþòîãî 2003 ð. ÷åðåç 1,5 ðîêó ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó
êóï³âë³-ïðîäàæó àêö³é äîäàòêîâî¿ åì³ñ³¿, Âèùèé ãîñïîäàðñüêèé ñóä Óêðà¿íè âèçíàâ äîãîâ³ð
íåä³éñíèì, à ñàìå ÿê óêëàäåíèé ïîìèëêîâî íà ò³é ï³äñòàâ³, ùî çà ÷àñ ïåðåäïëàòè — äî äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿ âèïóñêó — ñàìèõ àêö³é äîäàòêîâîãî âèïóñêó ùå íå ³ñíóâàëî. ×èíîâíèêè ìîòèâóâàëè
ïîçîâ òèì, ùî âîíè ïðîñòî “ïîìèëèëèñü”, õî÷à îá’ºêò ïðîäàæó àêö³é äîäàòêîâîãî âèïóñêó áóâ ó
íàÿâíîñò³. Íà äóìêó Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó, òàêà ïîìèëêà ìàº ñóòòºâå çíà÷åííÿ, îñê³ëüêè
áåçïîñåðåäíüî òîðêàºòüñÿ ïðåäìåòà äîãîâîðó, òîáòî îäí³º¿ ³ç ³ñòîòíèõ óìîâ, áåç óçãîäæåííÿ ÿêî¿
äîãîâ³ð íå ì³ã áè áóòè óêëàäåíèé7 . Ïðàâîâ³ íàñë³äêè òàêèõ ä³é ïåðåäáà÷åí³ ñò.ñò. 229-235 ÖÊ.

Â.Ï. Øàõìàòîâ âèêîðèñòîâóâàâ òåðì³í “ñóñï³ëüíî íåáàæàíà óãîäà”8 .Ñï³ðí³ñòü òàêîãî
âèçíà÷åííÿ º î÷åâèäíîþ. Ä³éñíî, ò³íüîâà óãîäà, ì’ÿêî êàæó÷è, º ñóñï³ëüíî íåáàæàíîþ, àëå ðàçîì
³ç òèì òàêà óãîäà ìîæå áóòè øê³äëèâîþ, à ÷àñòî é íåáåçïå÷íîþ äëÿ ñóñï³ëüñòâà.

Äîñèòü âëó÷íî, íà íàø ïîãëÿä, äåÿê³ àâòîðè (².Á. Íîâèöüêèé, Í.Â. Ðàá³íîâè÷) â³äíîñèëè
ïîä³áí³ óãîäè, à ñàìå — íåä³éñí³ óãîäè, äî ³íñòèòóòó öèâ³ëüíèõ ïðàâîïîðóøåíü, ÿê³ ðîçãëÿäàëèñü
íèìè ÿê ó øèðîêîìó, òàê ³ âóçüêîìó ðîçóì³íí³9 .

Â ÖÊ Óêðà¿íè ³ñíóº çàãàëüíà íîðìà ïðî íåä³éñí³ñòü óãîä (ó ÖÊ — ïðàâî÷èí³â), ùî íå
â³äïîâ³äàþòü âèìîãàì çàêîíó. Ïîðÿä ³ç çàãàëüíîþ íîðìîþ (ñò. 215 ÖÊ) ³ñíóþòü ñïåö³àëüí³
íîðìè íåä³éñíîñò³ ïðàâî÷èí³â (ñò.ñò. 218, 219, 220, 221, ï. 1 ñò. 222. ï. 1 ñò. 223, 224, 226, 228
ÖÊ). Íà äóìêó Ì.Â.Êðîòîâà, õî÷à çàêîí ³ ô³êñóº çàãàëüíå ïðàâèëî ïðî íåä³éñí³ñòü ïðàâî÷èíó,

5 Ïåðåòåðñêèé È.Ñ. Ñäåëêè. Äîãîâîðû. Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ ÐÑÔÑÐ: Íàó÷íûé êîììåíòàðèé / Ðåä.
Ñ.Ì. Ãðóøíèöêèé, Ñ.È. Ðàåâè÷. — Ì.: Þðèä.èç-âî ÍÊÞ ÐÑÔÑÐ, 1929. — Âûï. V. — C. 6.
6 Àãàðêîâ Ì.Ì. Ïîíÿòèå ñäåëêè ïî ñîâåòñêîìó ãðàæäàíñêîìó ïðàâó // Ñîâåòñêîå ãîñóäàðñòâî è ïðàâî. —
1946. — ¹ 3-4. — Ñ. 47-48.
7 Êîðáóò Â. Íåò àêöèé — íåò è äîãîâîðà // Þðèäè÷åñêàÿ ïðàêòèêà. — 2004. — ¹ 10. — Ñ. 3.
8 Øàõìàòîâ Â.Ï. Ñîñòàâû ïðîòèâîïðàâíûõ ñäåëîê è îáóñëîâëåííûå èìè ïîñëåäñòâèÿ. — Òîìñê: Èçä-âî Òîì.óí-
òà, 1967. — Ñ. 159.
9 Íîâèöêèé È.Á. Ñäåëêè. Èñêîâàÿ äàâíîñòü. — Ì.: Ãîñþðèçäàò, 1954. — Ñ. 76; Ðàáèíîâè÷ Í.Â.
Íåäåéñòâèòåëüíîñòü ñäåëîê è åå ïîñëåäñòâèÿ. — Ë.: Èçä-âî Ëåíèíãð. óí-òà, 1960. — Ñ. 11, 12.w
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âò³ì çà íàÿâíîñò³ ñïåö³àëüíî¿ íîðìè, ùî âñòàíîâëþº éîãî íåä³éñí³ñòü çàëåæíî â³ä äåôåêòíîñò³
îêðåìèõ ¿¿ åëåìåíò³â, çàñòîñóâàííþ ï³äëÿãàº ñïåö³àëüíà íîðìà10 . Îòæå, äëÿ çàñòîñóâàííÿ ï. 1
ñò. 215 ÖÊ ñë³ä êåðóâàòèñÿ îá’ºêòèâíèì êðèòåð³ºì, òîáòî äîñòàòíüî ñàìîãî ôàêòó ñóïåðå÷íîñò³
ïðàâî÷èíó çàêîíó, à ñóá’ºêòèâíèì êðèòåð³ºì ñë³ä êåðóâàòèñÿ ó ñïåö³àëüíèõ íîðìàõ.

ßê áà÷èìî, ³ñíóº âåëèêà ðîçá³æí³ñòü, ñóïåðå÷ëèâ³ñòü, íåâèçíà÷åí³ñòü òà ïëóòàíèíà ó
âæèâàíí³ òåðì³í³â ñòîñîâíî òàê çâàíî¿ ò³íüîâî¿ óãîäè, ùî ïîâ’ÿçàíî ç êîíöåïòóàëüíèìè òðóäíîùàìè
â ðîçóì³íí³ òîãî, ÷èì âîíà º. Õàðàêòåðèñòèêà óãîä ÿê êàòåãîð³¿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà äîïîâíþºòüñÿ
¿õíüîþ êëàñèô³êàö³ºþ, ÿêà ìîæëèâà çà ð³çíèìè ï³äñòàâàìè. Â ë³òåðàòóð³ íàçèâàþòü òàê³ âèäè
óãîä, ÿê ëåã³òàðí³ — ïðàâî÷èíè, â îñíîâ³ ÿêèõ ïðèïèñè çàêîíó, ³ âîëþíòàðí³ — óãîäè, ùî íå
ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì, àëå óêëàäàþòüñÿ îñîáàìè â ðåçóëüòàò³ â³ëüíîãî âîëåâèÿâëåííÿ11 . Ðèçèêîâèìè
ââàæàþòüñÿ òàê çâàí³ “àëåàòîðí³” óãîäè, â ÿêèõ âèãîäà àáî âòðàòà êîæíî¿ ³ç ñòîð³í íå âèçíà÷àºòüñÿ
â ìîìåíò óêëàäåííÿ äîãîâîðó, à çàëåæèòü â³ä íàñòàííÿ àáî íåíàñòàííÿ ïåâíèõ îáñòàâèí. ×àñòî
ãóñòî òàê³ óãîäè ñòàþòü íåä³éñíèìè. Çàêîíîäàâåöü óñ³ íåä³éñí³ óãîäè (â ÖÊ — ïðàâî÷èíè)
ä³ëèòü íà í³ê÷åìí³ òà îñïîðþâàí³ (ñò. 215 ÖÊ), ïðè÷îìó îñïîðþâàí³ íàçèâàº îäíèì ³ç âèä³â
íåä³éñíèõ ïðàâî÷èí³â. Ó òîé æå ÷àñ çàêîíîäàâñòâî íå â³äìîâëÿº îñïîðþâàíèì ïðàâî÷èíàì â
þðèäè÷í³é ñèë³ äî âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ïðî ¿õ ä³éñí³ñòü ÷è íåä³éñí³ñòü ñóäîì. Âèíèêàº ñóïåðå÷í³ñòü:
îñïîðþâàí³ ïðàâî÷èíè º ä³éñíèìè é îäíî÷àñíî îäíèì ³ç âèä³â íåä³éñíèõ óãîä. ²ç öèì íå ìîæíà
ïîãîäèòèñÿ, àäæå ïðàâî÷èí íàçèâàºòüñÿ îñïîðþâàíèì òîìó, ùî éîãî ä³éñí³ñòü ï³äòâåðäæóºòüñÿ
ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, ³ ëèøå çà ð³øåííÿì ñóäó â³í âèçíàºòüñÿ íåä³éñíèì, à îñïîðþâàí³ñòü âèñòóïàº
ï³äñòàâîþ âèçíàííÿ éîãî íåä³éñíèì. ª.Î. Õàðèòîíîâ çàçíà÷àº, ùî íåä³éñíà óãîäà íå º þðèäè÷íî
áàéäóæèì ôàêòîì, áî ç éîãî óêëàäåííÿì çàêîí ïîâ’ÿçóº âèíèêíåííÿ äëÿ ñòîð³í ïåâíèõ íàñë³äê³â
(õî÷ ³ íå òèõ, ÿê³ áàæàëè ñòîðîíè: ïîâåðíåííÿ îòðèìàíîãî ìàéíà, êîìïåíñàö³ÿ çáèòê³â òîùî)12 .

Ñåðåä ò³íüîâèõ óãîä íàéá³ëüø ðîçïîâñþäæåíîþ âèñòóïàº íåôîðìàëüíà óãîäà, êîòðà íå
â³äîáðàæàºòüñÿ â îô³ö³éí³é çâ³òíîñò³ òà ó ôîðìàëüíîìó êîíòðàêò³ àáî ñâ³äîìî â³äîáðàæåíà
íåàäåêâàòíèì ÷èíîì. Îäíà ÷àñòèíà íåôîðìàëüíî¿ óãîäè ìîæå áóòè ðåàëüíîþ ³ âêëþ÷àòè ñåãìåíòè,
ùî âïèñóþòüñÿ â ä³þ÷å çàêîíîäàâñòâî àáî â êðàéíüîìó ðàç³ éîìó íå ñóïåðå÷àòü. Àëå äðóãà ÷àñòèíà
óãîäè — öå ñàìå ¿¿ ò³íüîâà ñòîðîíà, ÿêà íå â³äîáðàæåíà â îô³ö³éí³é çâ³òíîñò³ òà ó ôîðìàëüíîìó
êîíòðàêò³, òîìó ùî ñóïåðå÷èòü ä³þ÷îìó çàêîíîäàâñòâó, éîãî ïîëîæåííÿì, ïðî ùî ïî³íôîðìîâàí³
çà³íòåðåñîâàí³ ñòîðîíè. Ãîëîâíà ÷àñòèíà òàêî¿ ò³íüîâî¿ óãîäè º ö³ëêîì ëåãàëüíîþ çà ñâî¿ìè ìåòîþ
òà çì³ñòîì, àëå âèá³ð ñïîñîáó äîñÿãíåííÿ ìåòè ïîâ’ÿçàíèé ç ïåð³îäè÷íèì ïîðóøåííÿì çàêîíó.
Òàê³ óãîäè ÿê íåïðàâîì³ðí³ þðèäè÷í³ ä³¿ ùå íàçèâàþòü ô³êòèâíèìè óãîäàìè.

Ñò. 234 ÖÊ (ï. 1) ô³êòèâíèì âèçíà÷àº òàêèé ïðàâî÷èí, ÿêèé ó÷èíåíî áåç íàì³ðó ñòâîðåííÿ
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â, ùî îáóìîâëþâàëèñÿ öèì ïðàâî÷èíîì. Ñóìí³âíèì º ñàì òåðì³í “ô³êòèâíèé
ïðàâî÷èí”, îñê³ëüêè ïðèõîâàí³ñòü îñîáàìè â³ä òðåò³õ îñ³á íàì³ð³â òà ä³éñíèõ íàñë³äê³â òàêî¿ óãîäè,
ïðîòèïðàâíà ô³êö³ÿ, ùî íå â³äïîâ³äàº ä³éñíîñò³, âèäàºòüñÿ ç ïåâíîþ ìåòîþ çà çä³éñíåíå, à íå
âèãàäàíå13 . Ó÷àñíèêè ô³êòèâíî¿ óãîäè íàïåðåä ³ì³òóþòü çì³ñò äîãîâîðó, à îñê³ëüêè âîíè ïðèõîâóþòü
ñïðàâæí³ íàì³ðè ñâî¿õ ä³é, òî ôîðìàëüíî îáóìîâëåí³ ä³¿ ï³ñëÿ ¿¿ îôîðìëåííÿ ñòîðîíàìè íå
âèêîíóâàòèìóòüñÿ, ¿õ âîëåâèÿâëåííÿ íå îáîâ’ÿçêîâ³ é íå â³äïîâ³äàþòü ¿õí³é ä³éñí³é âîë³14 . Òàê³
óãîäè íå ìîæóòü íàçèâàòèñÿ ïðàâî÷èíàìè ³ áóòè îñêàðæåíèìè, íà ùî çâåðòàº óâàãó ðÿä íàóêîâö³â15 .

10 Ãðàæäàíñêîå ïðàâî. / Ðåä. À.Ï. Ñåðãååâà, Þ.Ê. Òîëñòîãî. — Ì.: «ÏÁÎÞË Ë.Â. Ðîæíèêîâ», 2001. — Ò. 1. — Ñ. 259.
11 Öèâ³ëüíå òà ñ³ìåéíå ïðàâî Óêðà¿íè: Íàâ÷àëüíî-ïðàêòè÷íèé ïîñ³áíèê. ²² âèäàííÿ, ïåðåðîá., äîïîâ. / Ðåä.:
ª.Î. Õàðèòîíîâ, À.². Äð³øëþê. — Õ.: Îä³ññåé, 2003. — Ñ. 147.
12 Ñàí³àõìåòîâà Í.Î., Õàðèòîíîâ ª.Î. Öèâ³ëüíå ïðàâî Óêðà¿íè: Ï³äðó÷íèê. — Ê.: ²ñòèíà, 2003. — Ñ. 213.
13 Âåëèêèé òëóìà÷íèé ñëîâíèê ñó÷àñíî¿ óêðà¿íñüêî¿ ìîâè / Ðåä. Â.Ò. Áóñåë. — Ê.: ²ðï³íü, ÂÒÔ “Ïåðóí”, 2001. —
Ñ. 1322.
14 Íîâèöêèé È.Á. Íåäåéñòâèòåëüíûå ñäåëêè // Âîïðîñû ñîâåòñêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Ñá. 1 — Ì.: Èçä-âî
ÀÍ ÑÑÑÐ, 1945. — Ñ. 49.
15 Äçåðà Î., Îòðàäíîâà Î. Íåä³éñí³ñòü ïðàâî÷èíó (óãîäè) çà íîâèì Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè // Þðèäè÷íà
Óêðà¿íà. — 2003. — ¹ 10. — Ñ. 6.
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Ó ñâîþ ÷åðãó, ñò. 234 ÖÊ (ï. 2) âèçíà÷àº ô³êòèâíó óãîäó îñïîðþâàíîþ, îñê³ëüêè âîíà
ìîæå áóòè âèçíàíà ñóäîì íåä³éñíîþ. Çäàºòüñÿ ñóìí³âíèì, ùî çà³íòåðåñîâàíà îñîáà (òà ÷è ³íøà),
ùî óêëàëà òàêó ò³íüîâó óãîäó, çàáàæàëà á çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç ìåòîþ ¿¿ îñïîðþâàííÿ. Ç ³íøîãî
áîêó, ñóä ÿê îðãàí äåðæàâíî¿ âëàäè íå ìîæå ³ãíîðóâàòè ïîðóøåííÿ çàêîíó, çîáîâ’ÿçàíèé ñë³äêóâàòè
çà äîòðèìàííÿì öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, à ó ðàç³ âñòàíîâëåííÿ ôàêòó íàÿâíîñò³ òàêî¿ ò³íüîâî¿
óãîäè, ä³éñíèõ ïðîòèçàêîííèõ íàì³ð³â ñòîð³í çàñòîñîâóâàòè ïåâí³ ñàíêö³¿ â³äíîñíî íå¿16 .

Ñåðåä ò³íüîâèõ ô³êòèâíèõ óãîä íàéá³ëüø ïîøèðåíèìè º òàê çâàí³ óäàâàí³ óãîäè. Çà
äîïîìîãîþ óäàâàíèõ óãîä ïðèõîâóþòü ñâîº ìàéíî â³ä ìîæëèâîãî ñòÿãíåííÿ áîðã³â ïðîáëåìí³
êîìåðö³éí³ ñòðóêòóðè. ßêàñü òîðãîâåëüíà ô³ðìà çàáîðãóâàëà êîíòðàãåíòó çà ïîñòàâêó òîâàðó é
çã³äíî ç ð³øåííÿì ñóäó íà ¿¿ ìàéíî áóëî íàêëàäåíî ñòÿãíåííÿ íà êîðèñòü ïîçèâà÷à. Ðåàë³çóâàòè
ñâî¿ ïðàâà íà ìàéíî áîðæíèêà ïîçèâà÷ó íå âäàëîñÿ, îñê³ëüêè íà ìîìåíò ïîÿâè íà ñêëàä³ áîðæíèêà
ñóäîâîãî âèêîíàâöÿ ìàéíî âèÿâèëîñÿ âëàñí³ñòþ ³íøî¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè, õî÷à é íå çì³íèëî ñâîãî
ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, òà í³ÿêèõ îçíàê ï³äãîòîâêè éîãî äî òðàíñïîðòóâàííÿ ïðåäñòàâíèêàìè ïîçèâà÷à
íå áóëî ñïîñòåðåæåíî17 .

Ò³íüîâèìè º òàêîæ óãîäè, êîëè âëàñíèêè ïðèáóòê³â â³ä ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³
óíèêàþòü îïîäàòêóâàííÿ, âèâîäÿ÷è ô³íàíñîâ³ çàñîáè ³ç ëåãàëüíîãî ï³äïðèºìíèöüêîãî îá³ãó. Òàê³
ïðîòèçàêîíí³ ä³¿ ìîæóòü ÷èíèòèñÿ äåê³ëüêîìà øëÿõàìè: à) îá³ãè íå ô³êñóþòüñÿ ³ íå âðàõîâóþòüñÿ
â îô³ö³éí³é çâ³òíîñò³, òà íàé÷àñò³øå ìàþòü ãîò³âêîâèé âèðàç; á) áåçãîò³âêîâ³ îá³ãè ô³êñóþòüñÿ â
îô³ö³éí³é çâ³òíîñò³, àëå ïîäàòê³â â³ä íèõ äåðæàâíà êàçíà íå îòðèìóº, îñê³ëüêè âîíè âèâîäÿòüñÿ
ç-ï³ä îïîäàòêóâàííÿ øëÿõîì ñòâîðåííÿ ÷åðåç ï³äñòàâíèõ îñ³á ô³êòèâíèõ ô³ðì àáî óêëàäàííÿ
ô³êòèâíèõ äîãîâîð³â (çà óìîâàìè ÿêèõ ïåðåâîäÿòüñÿ â ãîò³âêó) ³ ñïèñóþòüñÿ íà âèòðàòè. Âèâ³ä
êîøò³â çä³éñíþºòüñÿ ÿê ÷åðåç çàðóá³æí³, òàê ³ â³ò÷èçíÿí³ (îôøîðí³) ô³ðìè. Ìåõàí³çì òàêèõ
ïðàâîïîðóøåíü â³äîìèé. Ëåãàëüíà ô³ðìà óêëàäàº óãîäó ç ô³êòèâíîþ ô³ðìîþ íà âèêîíàííÿ ïåâíèõ
ðîá³ò (ïîñëóã) , êîòð³ ðåàëüíî íå âèêîíóþòüñÿ, àëå íà ðàõóíîê îñòàííüî¿ áåçãîò³âêîâèì ïîðÿäêîì
ïåðåâîäÿòüñÿ êîøòè, ÿê³ çà â³äðàõóâàííÿì â³äïîâ³äíèõ êîì³ñ³éíèõ ïîâåðòàþòüñÿ â íàÿâí³é ôîðì³
çàìîâíèêó. Îñîáëèâî ÷àñòî ö³ºþ ñõåìîþ êîðèñòóþòüñÿ ï³äïðèºìö³ ìàëîãî é ñåðåäíüîãî á³çíåñó,
óêëàäàþ÷è ô³êòèâí³ äîãîâîðè íà ìàðêåòèíãîâ³ äîñë³äæåííÿ, êîíñóëüòàö³éí³ ïîñëóãè, íåïðÿìèé
íàéîì ïðàö³âíèê³â òîùî18 .

Ñüîãîäí³ îñíîâíîþ îôøîðíîþ çîíîþ äëÿ óêðà¿íñüêèõ á³çíåñìåí³â ñòàâ Ê³ïð. Çà îö³íêàìè åêñïåðò³â
³ç Óêðà¿íè ùîì³ñÿ÷íî ïåðåâîäèòüñÿ íà öåé îñòð³â ³ â ³íø³ êðà¿íè ïðèáëèçíî 20 ìëí. äîëàð³â. Çà íàÿâíèìè
äàíèìè, íà Ê³ïð³ ä³þòü áëèçüêî òèñÿ÷³ óêðà¿íñüêèõ êîìïàí³é ³ äþæèíà áàíê³â. Íà ðàõóíêàõ òèõ îôøîðíèõ
áàíê³â ÷èñëèòüñÿ áëèçüêî 750 ìëí. äîëàð³â19 . Âñüîãî çà êîðäîíîì (çà äåÿêèìè åêñïåðòíèìè îö³íêàìè)
çíàõîäèòüñÿ â³ä 15 äî 20 ìëðä. äîëàð³â20 . Ñâ³òîâèé áàíê îáðàõóâàâ, ùî â 2004 ðîö³ íåîô³ö³éíèé ñåêòîð
â Óêðà¿í³ ñòàíîâèâ 52,2 % ÂÍÏ, òîáòî ñêëàäàâ 65 % âñüîãî âàëîâîãî ïðîäóêòó Äæåðåëàìè æèâëåííÿ
ðîçâèòêó òàêî¿ ñèòóàö³¿ º ñêëàäíà ñèñòåìà îïîäàòêóâàííÿ òà íåñòàá³ëüí³ñòü ïîäàòêîâîãî çàêîíîäàâñòâà.
Çà ïåð³îä ç 1997 äî 2003 ðð. çì³íè äî Çàêîíó “Ïðî ïîäàòîê íà äîäàíó âàðò³ñòü” âíîñèëè á³ëüø ÿê
70 ðàç³â, äî Çàêîíó “Ïðî îïîäàòêóâàííÿ ïðèáóòêó ï³äïðèºìñòâ” — á³ëüø ÿê 60 ðàç³â, äî çàêîíîäàâñòâà
ùîäî îïîäàòêóâàííÿ äîõîä³â ãðîìàäÿí — á³ëüø ÿê 10 ðàç³â21 .

16 Ñïàñèáî-Ôàòººâà ².Â. Ïðîáëåìí³ àñïåêòè íåä³éñíèõ ïðàâî÷èí³â íà ïðèêëàä³ äîãîâîðó ì³íè àêö³é //
Ï³äïðèºìíèöòâî, ãîñïîäàðñòâî ³ ïðàâî. — 2002. — ¹ 7. — Ñ. 30.
17 Ðàãóëèíà Ñ. Ìíèìûå ñäåëêè êàê ñïîñîá ñîêðûòèÿ èìóùåñòâà îò âçûñêàíèÿ // Ýêîíîìèêà è æèçíü. — 1996. —
¹ 49. — Ñ. 29.
18 Áóåâ Â., Øåñòîïåðîâ Î. Òåíåâàÿ àêòèâíîñòü ðîññèéñêîãî áèçíåñà // http:conference6resme…
19 Ñåðàô³ìîâ Â. Ñâ³òîâèé ðîçâèòîê îôøîðíîãî á³çíåñó, ïðîáëåìè êîíòðîëþ íàä íèì // Ïðîäóêòèâí³ ñèëè ³
ðåã³îíàëüíà åêîíîì³êà: Çá. íàóê. ïðàöü. — Äîíåöüê, 2003. — Ñ. 34.
20 Êðèì³íîãåííà ñèòóàö³ÿ â Óêðà¿í³: îö³íêà, òåíäåíö³¿, ïðîáëåìè. — Ê.: ÌÂÑ Óêðà¿íè, 1998. — Ñ. 12.
21 Òåíäåíö³¿ ò³íüîâî¿ åêîíîì³êè â Óêðà¿í³: Íàóê.-ïðàêò. çâ³ò Ì³í³ñòåðñòâà åêîíîì³êè ç ïèòàíü ªâðîïåéñüêî¿
³íòåãðàö³¿ Óêðà¿íè ñï³ëüíî ç³ Ñâ³òîâèì áàíêîì. // Á³çíåñ. — 2003. — ¹ 25. — 23 ÷åðâíÿ. — Ñ. 34.w
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Îäíèì ³ç ä³éîâèõ ðîçâ’ÿçàíü ïðîáëåìè äåò³í³çàö³¿ óãîä ñòàëî çìåíøåííÿ íàäì³ðíîãî
ïîäàòêîâîãî òèñêó, çàâäÿêè ââåäåííþ ç 2004 ð. 13 % ñòàâêè ïîäàòêó ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á.
Êð³ì òîãî, ç 2003 ð. çàêðèòî âñ³ àíîí³ìí³ òà êîäîâàí³ ðàõóíêè ô³çè÷íèõ îñ³á ó áàíêàõ Óêðà¿íè.

Âàæëèâó ðîëü ó ïîïåðåäæåíí³ ò³íüîâèõ óãîä òà çìåíøåíí³ ÷àñòêè ò³íüîâèõ äîõîä³â ó
ñôåð³ îôøîðíèõ çâ’ÿçê³â ìîæóòü â³ä³ãðàâàòè ïîêðàùàííÿ ³íâåñòèö³éíîãî êë³ìàòó, åôåêòèâí³ñòü
ô³ñêàëüíî¿ ïîë³òèêè, ï³äâèùåííÿ ïðîôåñ³éíîñò³ òà êîìïåòåíö³¿ óðÿäîâèõ ñëóæáîâö³â, ë³êâ³äàö³ÿ
êîðóïö³¿, ðîçâèíåíèé ðèíîê íåáàíê³âñüêèõ ô³íàíñîâèõ ïîñëóã òîùî. Çîêðåìà, íåîáõ³äíî â
çàêîíîäàâ÷îìó ïîðÿäêó ïåðåäáà÷èòè çàõîäè ùîäî çì³í ó çàêîíîäàâñòâ³, êîòð³ ïîñèëèëè á
â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà íåñïëàòó ïîäàòê³â; ðîçðîáêó òà ïðèéíÿòòÿ íîðìàòèâíèõ àêò³â ïðî îáîâ’ÿçêîâó
äåêëàðàö³þ äîõîä³â ó ðàç³ ïðèäáàííÿ âëàñíîñò³ íà âåëèêó ñóìó; ñòâîðåííÿ óìîâ ïðàâîâîãî
îáìåæåííÿ ïðîÿâ³â ò³í³çàö³¿; ïðîâåäåííÿ äèôåðåíö³éîâàíî¿ ïîë³òèêè ùîäî îêðåìèõ ñåêòîð³â òà
ñóá’ºêò³â ò³íüîâî¿ åêîíîì³êè.

Ç ï³äâèùåííÿì ³íòåðåñó ãðîìàäÿí äî íåðóõîìîñò³ çðîñòàº é ÷èñëî ò³íüîâèõ óãîä, ùî
çä³éñíþþòüñÿ â æèòëîâîìó ñåêòîð³ ï³ä âïëèâîì îáìàíó, à ãàðÿ÷êîâèé ñòàí ðèíêó ò³ëüêè ñïðèÿº
çá³ëüøåííþ ïðàâîïîðóøåíü ó ö³é ñôåð³. ² õî÷à ó æèòëîâîìó çàêîíîäàâñòâ³ çàêð³ïëåí³ îñíîâí³
ïðèíöèïè îáîðîòó íåðóõîìîñò³, âèçíà÷åíèé ïåâíèé ïîðÿäîê äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå
ìàéíî òà óãîä ç íèì, ñòâîðåíî ä³éîâ³ ìåõàí³çìè âçàºìîâ³äíîñèí ó÷àñíèê³â îáîðîòó òà ãàðàíò³é
¿õí³õ ïðàâ, àëå ïðîöåñ ôîðìóâàííÿ åôåêòèâíî¿ ñèñòåìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí ³ç
íåðóõîì³ñòþ ùå íå çàê³í÷åíèé. Ñâ³äêîì òàêîãî ñòàíîâèùà º íàÿâí³ñòü ïðîãàëèí ó æèòëîâîìó
çàêîíîäàâñòâ³, â çàêîíîäàâñòâ³ ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ, ñóïåðå÷íîñòåé ó ï³äçàêîííèõ àêòàõ, ó
íàóêîâîìó îñìèñëåíí³ ðîë³ äåðæàâè òà ñòóïåíÿ ¿¿ âòðó÷àííÿ â ä³ÿëüí³ñòü ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí, ³ âçàãàë³ ó ñï³ðíîìó òëóìà÷åíí³ ïðîáëåìè óãîä (ïðàâî÷èí³â) ç íåðóõîì³ñòþ.

Íå ìîæíà, íàïðèêëàä, ïîãîäèòèñÿ ç Â.Î. Êó÷åðîì, ÿêèé ââàæàº, ùî ô³êòèâí³ñòü ìîæå
áóòè ³ íå ïðîòèçàêîííîþ, íàâîäÿ÷è ïðèêëàä óãîäè, ÿêà óêëàäàºòüñÿ ñòîðîíàìè ç îñîáèñòèõ
ì³ðêóâàíü øëÿõîì ìíèìîãî äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó áóäèíêó ç ìåòîþ ñòâîðèòè âèäèì³ñòü
ïðàâîâ³äíîñèí ïåðåä òðåò³ìè îñîáàìè. Òóò ïðîòèçàêîíí³ ä³¿ íå ï³ääàþòüñÿ ñóìí³âó, òàê ñàìî é
òàê³, ÿê, íàïðèêëàä, óãîäè ùîäî â³ä÷óæåííÿ ìàéíà ç ìåòîþ óíèêíåííÿ éîãî êîíô³ñêàö³¿ àáî
ïðèõîâóâàííÿ ìàéíà äëÿ íåäîïóùåííÿ éîãî ïîä³ëó ïðè ðîç³ðâàíí³ øëþáó òîùî22 .

Îáìàí — íàâìèñíå ââåäåííÿ â îìàíó ñòîðîíó â äîãîâîð³ ç ³íøîþ ñòîðîíîþ àáî îñîáîþ, â
³íòåðåñàõ ÿêî¿ çä³éñíþºòüñÿ óãîäà. Îáìàí ñïðÿìîâàíèé íà ïåðåêðó÷åíó óÿâó ïðî ñàìó óãîäó, ¿¿
åëåìåíòè, âèãîäó. Çóïèíèìîñÿ íà îêðåìèõ âàð³àíòàõ òàêèõ óãîä, îñê³ëüêè öÿ øèðîêà òåìà ìîæå
áóòè îêðåìèì ïðåäìåòîì äîñë³äæåííÿ. Òàê, îäíèì ³ç ïîøèðåíèõ ìîæíà íàçâàòè äîãîâ³ð êóï³âë³-
ïðîäàæó íåðóõîìîñò³ çà äîâ³ðåí³ñòþ (çà ïîïåðåäíüîþ íåçàêîííîþ çìîâîþ “ïðîäàâöÿ” ç âëàñíèêîì
æèòëà) àáî íà îñíîâ³ íåçàêîííî¿ “ïðèâàòèçàö³¿”, ïðî ùî ïîêóïåöü íàâ³òü é íå çäîãàäóºòüñÿ, à
æèòëî ïðîäàºòüñÿ çà îäí³ºþ ³ òîþ æ ñõåìîþ äåê³ëüêà ðàç³â ï³äðÿä, õî÷à ïðèâàòèçàö³¿ ÿê òàêî¿
öüîãî îá’ºêòà íå ³ñíóº.

Êàìåíåì ñïîòèêàííÿ òóò º çãîäà íà ïðèâàòèçàö³þ. Çã³äíî ç ñò. 8 (÷. 2) Çàêîíó “Ïðî
ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó â Óêðà¿í³”23  ïðàâî íà ïðèäáàííÿ æèòëà ó âëàñí³ñòü
ìàº ïîêóïåöü êâàðòèðè àáî áóäèíêó çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ âñ³õ ñóì³ñíî ïðîæèâàþ÷èõ ïîâíîë³òí³õ
÷ëåí³â ñ³ì’¿, âêëþ÷àþ÷è òèì÷àñîâî â³äñóòí³õ. Äîâ³äêà ³ç ÆÅÓ ïðî ê³ëüê³ñòü ìåøêàíö³â — öå
äîêóìåíò, êîòðèé íå ìàº í³ÿêîãî ñòóïåíÿ çàõèñòó é ëåãêî ï³ääàºòüñÿ ï³äðîáëÿºòüñÿ. Â áóäü-ÿêèé
ìîìåíò ìîæå ç’ÿâèòèñÿ “íåçã³äíèé” ç ïðèâàòèçàö³ºþ ÷ëåí ðîäèíè. ² â òàêîìó âèïàäêó äîãîâ³ð
êóï³âë³-ïðîäàæó ïðèðîäíî âèçíàºòüñÿ ñóäîì íåä³éñíèì.

22 Êó÷åð Â.Î. Í³ê÷åìí³ ïðàâî÷èíè: Äèñ… êàíä. þðèä. íàóê: 12.00.03. — Ê., 2004. — Ñ. 116.
23 Ïðî ïðèâàòèçàö³þ äåðæàâíîãî æèòëîâîãî ôîíäó: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 19.06.1992 ð. // ÂÂÐ. — 1992. — ¹ 36. —
Ñò. 524.
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Âîäíî÷àñ, íà â³äì³íó â³ä ñò. 292 ÖÊ ÐÔ, çã³äíî ç ÿêîþ ÷ëåíè ñ³ì’¿ çáåð³ãàþòü ïðàâî
êîðèñòóâàííÿ æèëèì ïðèì³ùåííÿì íàâ³òü ó âèïàäêó, êîëè âëàñíèê â³ä÷óæóº æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ,
ÖÊ Óêðà¿íè íå ðåãëàìåíòóº öå ïèòàííÿ. Ïîñòàëà íåîáõ³äí³ñòü çàêð³ïëåííÿ â óêðà¿íñüêîìó
çàêîíîäàâñòâ³ ïîëîæåííÿ, ùî ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ äî ³íøî¿ îñîáè íå
º ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ æèòëîâèì ïðèì³ùåííÿì ÷ëåíàìè ñ³ì’¿
ïîïåðåäíüîãî âëàñíèêà, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî óãîäîþ ì³æ âëàñíèêîì ³ ÷ëåíàìè éîãî ñ³ì’¿.
Êð³ì òîãî, íåîáõ³äíî çàêð³ïèòè â íîâîìó Æèòëîâîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè ïðàâà ÷ëåí³â ñ³ì’¿ íà
ïåðåâàæíå ïðèäáàííÿ æèòëà ó ðàç³ â³ä÷óæåííÿ éîãî âëàñíèêîì24 .

Íåä³éñíîþ âèçíàºòüñÿ òàêîæ óãîäà êóï³âë³-ïðîäàæó íåðóõîìîñò³, íà ÿêó íàêëàäåíî àðåøò,
ïðî ùî ïîêóïöÿ çàâ÷àñíî çëîâìèñíî íå ïîâ³äîìëåíî. Íå ìîæå çä³éñíèòèñÿ äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó
ñï³ëüíî êóïëåíî¿ âëàñíîñò³ íà æèòëî áåç íàëåæíî¿ çãîäè îäíîãî ³ç ïîäðóææÿ.

Íåïðàâîì³ðíà ïîâåä³íêà ³ç çàñòîñóâàííÿì ò³íüîâî¿ óãîäè, ÿê ïðàâèëî, çä³éñíþºòüñÿ â óìîâàõ
áàíêðóòñòâà. Ìåòà áàíêðóòà — çáåðåãòè ìàéíî òàê, ùîá öå âèãëÿäàëî çàêîííî. Ìåòîäè
âèøóêóþòüñÿ ïðîñòî ôàíòàñòè÷í³: íàïðèêëàä, óêëàäàºòüñÿ äîãîâ³ð ³ç îäíèì ³ç êðåäèòîð³â ïðî
çàâèùåí³ ñóìè áîðãó ç òèì, ùîá ñïëàòèâøè éîãî, ïîâåðíóòè ÷àñòèíó íàçàä; ìîæíà íå îäåðæóâàòè
ãðîø³ íà ïîòî÷íèé ðàõóíîê, à ïîïåðåäèòè âñ³õ áîðæíèê³â ïåðåâîäèòè êîøòè íà ðàõóíêè ³íøèõ
ô³ðì òîùî. Óãîäè, ùî çâè÷àéíî óêëàäàþòüñÿ äëÿ âèëó÷åííÿ àêòèâ³â áîðæíèêà, º ô³êòèâíèìè. Ó
çâ’ÿçêó ç öèì º âñ³ ï³äñòàâè çàñòîñîâóâàòè äî íèõ ïðàâèëà ïðî ô³êòèâí³ñòü, òîáòî íå ââàæàòè ¿õ
ôîðìàëüíèìè óãîäàìè, àëå äîñë³äæóâàòè ïðèõîâàí³ â³äíîñèíè, äîâåñòè ³ñòèííó âîëþ ñòîð³í,
ñïðÿìîâàíó íà óêëàäåííÿ óãîäè ïðî ïåðåäà÷ó ìàéíà ó âëàñí³ñòü. Ñàì³ êîíòðàãåíòè áóäóòü
ïðèõîâóâàòè ñâî¿ ä³éñí³ íàì³ðè, ïðèâîäèòè âñå íîâ³ é íîâ³ àðãóìåíòè ¿¿ ïðàâäèâîñò³. Ùå Óëüï³àí
ñïðàâåäëèâî âêàçóâàâ (â³äíîñíî ïîçîâ³â ³ç çëîãî óìèñëó — actio dolus), ùî ï³äñòóïí³ñòü é
çëîâìèñí³ñòü ëþäåé íå ïîâèíí³ ïðèíîñèòè ¿ì êîðèñòü, à ïðîñòîòà ¿õ êîíòðàãåíò³â íå ïîâèííà ¿ì
çàøêîäèòè25 . Äëÿ ñó÷àñíèõ äîñë³äíèê³â-ïðàâíèê³â — öå âèçíàííÿ òàêèõ óãîä í³ê÷åìíèìè, áî
âîíè ñóïåðå÷àòü çàêîíó.

Îñòàíí³ì ÷àñîì ç’ÿâèëîñÿ áàãàòî íåäîáóäîâàíèõ îá’ºêò³â, ùî âèêëèêàëî ñïëåñê àôåð íà
ðèíêó íîâîáóäîâ. Ïîêóïöþ ïðîïîíóþòü ñêëàñòè äîãîâ³ð êóï³âë³ æèòëà, âíåñòè ïåâíèé ãðîøîâèé
çàâäàòîê ùå çàäîâãî äî òîãî, ÿê áóäèíîê áóäå çäàíèé â åêñïëóàòàö³þ. Àëå ñòàí òàêîãî îá’ºêòà
ìîæå áóòè äîñòàòíüî ñóìí³âíèì: ïî-ïåðøå, áóäèíîê ùå íå çäàíèé â åêñïëóàòàö³þ, ïî-äðóãå,
êâàðòèðà â íüîìó íå ïðèâàòèçîâàíà, ïî-òðåòº, òàêèé îá’ºêò ìîæå ðàõóâàòèñÿ íà áàëàíñ³
ï³äïðèºìñòâà-áàíêðóòà. Ô³ðìà, ùî ïðîïîíóº ïîä³áí³ ò³íüîâ³ óãîäè, íåçàáàðîì âèÿâëÿºòüñÿ
øàõðàéñüêîþ, çíèêàþ÷è ç âåëèêîþ ñóìîþ ãðîøåé ç ïîëÿ çîðó ñâî¿õ çàìîâíèê³â.

Øèðîêå ðîçïîâñþäæåííÿ çäîáóëè ìàõ³íàö³¿ ç äîãîâîðàìè ³ïîòåêè. Ñâîþ ñïåöèô³êó ìàþòü
ò³íüîâ³ óãîäè ïðî â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîñò³, ùî óêëàäàþòüñÿ þðèäè÷íèìè îñîáàìè. Çàêîíîäàâ÷à
íåâðåãóëüîâàí³ñòü ìåõàí³çìó äîãîâ³ðíèõ çâ’ÿçê³â, íàäì³ðíà ìíîæèíí³ñòü òà íåóçãîäæåí³ñòü ì³æ
ñîáîþ íîðìàòèâíèõ àêò³â â³äêðèâàþòü øèðîêèé ïðîñò³ð äëÿ ôàëüñèô³êàö³é, íàâìèñíîãî
ïåðåêðó÷óâàííÿ àáî íåâ³ðíîãî (íà ÷èþñü êîðèñòü) òëóìà÷åííÿ ôàêò³â, óìîâ, ðåçóëüòàò³â äîãîâîðó.
Ìîæíà êëàñèô³êóâàòè òàê³ ò³íüîâ³ óãîäè çàëåæíî â³ä õàðàêòåðó â÷èíåííÿ ä³é ïî óêëàäàííþ
äîãîâ³ðíèõ äîêóìåíò³â, çàñîá³â îôîðìëåííÿ óãîä.

Íàéá³ëüø ðîçïîâñþäæåíèì âèäîì ò³íüîâî¿ óãîäè â öüîìó âèïàäêó º ï³äðîáêà äîêóìåíò³â,
ï³äðîáêà ñïðàâæí³õ àáî óêëàäåííÿ ôàëüøèâèõ äîêóìåíò³â. Ï³äðîáëåí³ äîêóìåíòè ìîæóòü
ðîçðîáëÿòèñÿ ç äîäåðæàííÿì óñòàíîâëåíî¿ ôîðìè àáî óêëàäàòèñÿ ÿê ñïðàâæí³, àëå ç ÷àñòêîâî
çì³íåíèìè ðåêâ³çèòàìè. Îñòàíí³ ñêëàäàþòüñÿ ³ç ïåðåêðó÷åíèì çì³ñòîì àáî ì³ñòÿòü ó ñîá³ ñëîâà ÷è

24 Ë³÷ìàí Ë.Ã. Ñóäîâèé çàõèñò ïðàâ ³ ³íòåðåñ³â ÷ëåí³â ñ³ì’¿ âëàñíèêà æèëîãî ïðèì³ùåííÿ: Àâòîðåô. äèñ…êàíä.
þðèä. íàóê: 12.00.03. — Õ., 2005. — Ñ. 10.
25 Äèãåñòû Þñòèíèàíà // Ä 4, 3, 1. — Ò. 1. — Ì., 2002. — Ñ. 433.w
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ôðàçè, ùî äîâ³ëüíî ââåäåí³ â òåêñò ïðè ðåäàãóâàíí³ àáî äðóêóâàíí³, àëå â³äñóòí³ â îðèã³íàë³ òîùî.
Çà îö³íêàìè åêñïåðò³â, ó Êèºâ³ òðåòèíó ðèíêó íåðóõîìîñò³ êîíòðîëþþòü ô³ðìè, ùî

îá’ºäíóþòü ò.çâ. “÷îðíèõ ìàêëåð³â”. Òàê³ “ä³ÿ÷³” ïðàöþþòü ³íäèâ³äóàëüíî ç³ ñâî¿ìè áàçàìè äàíèõ,
à ïðè óêëàäåíí³ óãîä â³ääàþòü ô³ðì³ ë³öåíç³éíèé ïðîöåíò, çàëèøàþ÷è ñîá³ îñíîâíó ñóìó. Á³ëüø³ñòü
ô³íàíñîâèõ ïîòîê³â ³ç öüîãî á³çíåñó îðãàíè äåðæàâíî¿ ³ ì³ñöåâî¿ âëàäè íå â³äñë³äêîâóþòü26 .

ßê ïðàâèëî, ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì, óãîäè àáî ïðàâî÷èíè ïîòðåáóþòü äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿. Ç äåðæàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ ïîâ’ÿçàíå íàñòàííÿ â³äïîâ³äíèõ ïðàâîâèõ íàñë³äê³â.
Ïîðóøåííÿ ïðàâèë ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ óãîäè, ùî ¿¿ ïîòðåáóº, âïëèâàº íà ä³éñí³ñòü òà
÷èíí³ñòü óãîäè, ùî íàáóâàº ò³íüîâèõ îçíàê, òÿãíå çà ñîáîþ ïðàâîâ³ íàñë³äêè ïîðóøåííÿ ïðàâèë
ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ, òîáòî òàê³ óãîäè íå ìîæóòü ïîðîäæóâàòè äëÿ ¿õ ñóá’ºêò³â áàæàíîãî
ïðàâîâîãî ðåçóëüòàòó, à âðåøò³ é â³äïîâ³äíèõ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ¿õí³õ ñòîð³í. Çà ñò. 334 ÖÊ, ÿêùî
äîãîâ³ð ïðî â³ä÷óæåííÿ ìàéíà ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, çà â³äñóòíîñò³ òàêî¿ ó íàáóâà÷à
ìàéíà çà äîãîâîðîì ïðàâî âëàñíîñò³ âèíèêíóòè íå ìîæå.

Ïðàâîâèì çàñîáîì, ùî çàïîá³ãàâ áè ïðàâîïîðóøåííÿì ó äîãîâ³ðí³é ïðàêòèö³ íà â³ä÷óæåííÿ
íåðóõîìîãî ìàéíà, ÿê âèäàºòüñÿ, ìîãëî ñòàòè ââåäåííÿ ªäèíîãî çàãàëüíîäåðæàâíîãî ðåºñòðó
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà óãîä ³ç íèì. Âèìîãà ïðî âêëþ÷åííÿ â ðåºñòð â³äîìîñòåé ïðî óêëàäåííÿ
óãîäè áóäå ñïîñîáîì çàáåçïå÷åííÿ ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî ³ çä³éñíþâàòèñÿ
ñòîðîíàìè íà âëàñíèé ðîçñóä. ²ç ìåòîþ çàõèñòó íàáóâà÷à æèòëà â³ä íåäîáðîñîâ³ñíî¿ ïîâåä³íêè
âëàñíèêà íåîáõ³äíî ó çàêîíîäàâ÷îìó ïîðÿäêó çàêð³ïèòè ïðàâî ïîêóïöÿ âèìàãàòè â³ä ïðîäàâöÿ
ðåºñòðàö³¿ â ªäèíîìó çàãàëüíîäåðæàâíîìó ðåºñòð³ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî â ìàêñèìàëüíî êîðîòêèé
ñòðîê (íå ï³çí³øå íàñòóïíîãî äíÿ â³ä ìîìåíòó çä³éñíåíî¿ óãîäè ) íà îñíîâ³ çàÿâè íàáóâà÷à òà
äîçâîëó âëàñíèêà æèòëà.

Êðèì³íàëüíà ïðàêòèêà ðîçðîáèëà äåñÿòêè ìàõ³íàö³é ³ç îðåíäîþ íåðóõîìîñò³, ð³çí³ âàð³àíòè
îäåðæàííÿ àâàíñ³â, ñõåìè íàêîïè÷åííÿ ãðîøåé ó âëàñí³ êèøåí³. Ïðàâîâèé í³ã³ë³çì âèÿâëÿþòü ÿê
îðåíäîäàâö³, òàê ³ îðåíäàð³. Îá’ºêòè ïåðåäàþòüñÿ â îðåíäó áåç íàëåæíîãî îôîðìëåííÿ, â äîãîâîðàõ
â³äñóòí³ îñíîâí³ âèìîãè çàêîíîäàâñòâà — íåìàº ïåðåë³êó ìàéíà, éîãî âàðòîñò³, ñòðàõîâèõ ïîë³ñ³â,
îïëà÷åíèõ îðåíäàðåì çà ïðèéíÿòå â îðåíäó ìàéíî, íå ïåðåäáà÷åí³ òàêîæ ïîðÿäîê âèêîðèñòàííÿ
àìîðòèçàö³éíèõ â³äðàõóâàíü íà ïîíîâëåííÿ îðåíäîâàíîãî ìàéíà òà óìîâè éîãî ïîâåðíåííÿ, íå
âèçíà÷åí³ îáîâ’ÿçêè ñòîð³í ùîäî çàáåçïå÷åííÿ ïîæåæíî¿ íåáåçïåêè ïðèì³ùåíü, â³äïîâ³äàëüí³ñòü
ñòîð³í òà ³íøèìè ïîêàçíèêàìè. Ñëóæáè ÔÄÌÓ òà óïîâíîâàæåí³ Äåðæàâíî¿ ñëóæáè áîðîòüáè ç
åêîíîì³÷íîþ çëî÷èíí³ñòþ ÷àñòî âèÿâëÿþòü ôàêòè ïðèõëâàíî¿ (ò³íüîâî¿) îðåíäè, â³äñóòí³ñòü
ïîäàòêîâèõ ïëàòåæ³â ó äåðæáþäæåò.

Òàê, ï³äïðèºìñòâî äåðæàâíî¿ ôîðìè âëàñíîñò³ — “Òåðíîï³ëüîáëòàðà” — íàêîïè÷èëî
âåëèêèé äîñâ³ä ò³íüîâî¿ îðåíäè. Â ðåçóëüòàò³ ïðîâåäåíî¿ ïåðåâ³ðêè áóëè âèÿâëåí³ çíà÷í³ ïîðóøåííÿ
â ö³é ñôåð³. Äâ³ óãîäè ïðî îðåíäó òåðèòîð³¿ îá’ºêòà çàãàëüíîþ ïëîùåþ 680 êâ.ì., áóëè ñêëàäåí³
áåç óðàõóâàííÿ íàëåæíèõ âèìîã çàêîíîäàâñòâà. Òåðì³í ä³¿ îäíîãî ç äîãîâîð³â çàâåðøèâñÿ ð³ê
òîìó. Îðåíäíà ïëàòà âèçíà÷åíà â ñóì³ 820 ãðí. ó ì³ñÿöü, áåç óðàõóâàííÿ ³íäåêñ³â ³íôëÿö³¿. Àëå
çà âåñü ïåð³îä îðåíäè íà ðàõóíîê “Òåðíîï³ëüîáëòàðè” íàä³éøëî ò³ëüêè 500 ãðí. (áåç ÏÄÂ) òà
330 ãðí. çà âèêîðèñòàííÿ åëåêòðîåíåðã³¿. Â äîãîâîð³ íå ïåðåäáà÷àëàñÿ 30 % ÷àñòêà â³ä îðåíäíî¿
ïëàòè äî äåðæàâíîãî áþäæåòó. Ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîð³â íå áóâ îäåðæàíèé äîçâ³ë ðåã³îíàëüíîãî
â³ää³ëåííÿ ÔÄÌÓ íà ïðàâî îðåíäè ïëîùåþ, á³ëüøîþ í³æ 200 êâ. ì., ùî º íîðìîþ Çàêîíó â³ä
10.04.1992 ð. “Ïðî îðåíäó äåðæàâíîãî ³ êîìóíàëüíîãî ìàéíà” (â ðåäàêö³¿ Çàêîíó â³ä
14.03.1995 ð.)27 .

26 Ïàëèåíêî Ñ., Ñòàðîêàäîìñêèé Ä. Òåíü íàä Óêðàèíîé // Ê³åâñêèé òåëåãðàôú. — 2004. — ¹ 20. — 21-27 ìàÿ.
27 ßêåëü Ð. Ñâåò è òåíè ãîñèìóùåñòâåííîé àðåíäû // Çåðêàëî íåäåëè. — 2004. — ¹ 4 (479). — 31 ñ³÷íÿ —
6 ëþòîãî.
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Ïåðåë³ê ðîçãëÿíóòèõ ò³íüîâèõ óãîä äàëåêî íå âè÷åðïíèé. Òàêèì ÷èíîì, âèÿâëÿºòüñÿ íîâà
êðèì³íàëüíà ïðîáëåìà, êîòðà ïîòðåáóº åôåêòèâíîãî ïîøóêó øëÿõ³â ¿¿ âèð³øåííÿ. Ïðè öüîìó
ìîæíà áóëî á âèêîðèñòàòè äåÿêèé ïîçèòèâíèé äîñâ³ä ³íøèõ êðà¿í. Òàê, ó Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿
ðîçðîáëåí³ äåÿê³ ä³éîâ³ çàõîäè áîðîòüáè ïðîòè íåäîáðîñîâ³ñíèõ ó÷àñíèê³â ðèíêó æèòëà. Â Ìîñêâ³,
íàïðèêëàä, çà ³í³ö³àòèâîþ àñîö³àö³¿ ð³åëòîð³â ôóíêö³îíóº ïðîåêò “÷îðíèé ñïèñîê”, äî ÿêîãî
âíîñÿòüñÿ âñ³ âèïàäêè îáìàíó, øàõðàéñòâà, íåâèêîíàííÿ äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü, íåïîâåðíåííÿ
ãðîøåé, íåäîáðîñîâ³ñíî¿ êîíêóðåíö³¿ ç áîêó ð³åëòîðñüêèõ ô³ðì àáî ïðèâàòíèõ ìàêëåð³â, ñóìí³âí³
àäðåñè é íåäîáðîñîâ³ñí³ êë³ºíòè (îðåíäàð³, ùî çäàþòü êâàðòèðó â ñóáîðåíäó îäíî÷àñíî äåê³ëüêîì
êë³ºíòàì ³ ùåçàþòü ³ç ãðîøèìà, àáî ïðîäàâö³, ÿê³ çíèêàþòü ç çàâäàòêîì, òîùî). Â ðàìêàõ ö³º¿
ïðîãðàìè êîæíèé çà³íòåðåñîâàíèé ãðîìàäÿíèí ìîæå ïåðåâ³ðèòè ä³ëîâó ðåïóòàö³þ ïîòåíö³éíîãî
êîíòðàãåíòà àáî ð³åëòîðñüêî¿ ô³ðìè, ïðè÷îìó òàêà ïîñëóãà º áåçêîøòîâíîþ28 .

Ò³íüîâ³ óãîäè âèõîäÿòü çà ñôåðó ðåãóëþâàííÿ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, îñê³ëüêè âîíè
îõîïëþþòü é ³íø³ ïðàâîâ³ â³äíîñèíè. Òàê, ñòàëî ìàñîâîþ ïðàêòèêîþ, ùî â 57 â³äñîòê³â òðóäîâèõ
äîãîâîð³â îêëàä ñâ³äîìî çàíèæóºòüñÿ ç ìåòîþ ì³í³ì³çàö³¿ îïîäàòêóâàííÿ òà ïåíñ³éíîãî
â³äðàõóâàííÿ: çàðîá³òíà ïëàòà âèäàºòüñÿ â äâîõ âèì³ðþâàííÿõ — îäíà ëåãàëüíà, äðóãà — â
“êîíâåðò³”, ò³íüîâà. ×èñåëüíîþ º ãðóïà ò³íüîâèõ óãîä ó ñôåð³ íåëåãàëüíî¿ çàéíÿòîñò³, ùî ìîæå
áóòè îêðåìèì ïðåäìåòîì ñîö³àëüíî-ïðàâîâîãî äîñë³äæåííÿ òîùî.

Ò³íüîâ³ óãîäè º ÷èñëåííèìè òà ð³çíîìàí³òíèìè çà çì³ñòîì, õàðàêòåðîì, ³ºðàðõ³ºþ, ôîðìîþ
âèðàæåííÿ òà ñïîñîáàìè âò³ëåííÿ òàêîæ é ó ñôåð³ íåëåãàëüíîãî á³çíåñó ç ìåòîþ çàâîëîä³ííÿ
÷óæîþ âëàñí³ñòþ, à òàêîæ ïîâ’ÿçàíîãî ç âèðîáíèöòâîì, ðåàë³çàö³ºþ, ñïîæèâàííÿì òîâàð³â òà
ïîñëóã áåç ë³öåíç³¿ àáî ñïåö³àëüíîãî äîçâîëó; ó ñôåð³ íåëåãàëüíîãî á³çíåñó ïî âèðîáíèöòâà,
ðåàë³çàö³¿, ñïîæèâàííÿ çàáîðîíåíèõ òîâàð³â (ïîñëóã), ùî ìàþòü åôåêòèâíèé ðèíêîâèé ïîïèò; ó
ò³íüîâèõ ìåäè÷íèõ ïîñëóãàõ; ó çëîâæèâàíí³ ìîíîïîëüíèì ñòàíîâèùåì íà ðèíêó, íåçàêîííèõ
åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèíàõ ó ñèñòåì³ äåðæàâíî¿ òà ìóí³öèïàëüíî¿ ñëóæáè ó çâ’ÿçêó ç êîðóìïîâàí³ñòþ
êîíòðîëþþ÷èõ òà ïðàâîîõîðîííèõ îðãàí³â ïðè çä³éñíåíí³ åêîíîì³÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³, ïðèéíÿòò³ é
âèêîíàíí³ åêîíîì³÷íî çíà÷óùèõ ð³øåíü; ó ñôåð³ êðèì³íàëüíîãî ïðîìèñëó, â ðàìêàõ ÿêîãî ïðèáóòêè
çäîáóâàþòüñÿ øëÿõîì ñèñòåìàòè÷íîãî çä³éñíåííÿ êðèì³íàëüíèõ çëî÷èí³â; ³, íàðåøò³, ñåðåä
íåçàêîííèõ åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí ó ñôåð³ ïîë³òè÷íîãî ðèíêó, ïîë³òè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ç ìåòîþ
áåçï³äñòàâíîãî çáàãà÷åííÿ, ïðî ùî ñâ³ä÷àòü îñòàíí³ ñîö³àëüíî-ïîë³òè÷í³ ïîä³¿ â Óêðà¿í³.

Ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íà, ïðàâîâà ãîñòðîòà ïðîáëåìè ò³íüîâèõ óãîä, ³ñíóþ÷à ñèëà òðàíñàêö³éíèõ
äåðæàâíèõ âèòðàò âèêëèêàþòü íåîáõ³äí³ñòü á³ëüø ñóâîðîãî êîíòðîëþ çà äîäåðæàííÿì äîãîâ³ðíèõ
â³äíîñèí, âèêîíàííÿì óãîä ó ïðàâîâîìó ïîë³, ìàêñèìàëüíîãî óñòàíîâëåííÿ íàáëèæåíèõ äî ñâ³òîâèõ
ñòàíäàðò³â óìîâ ï³äïèñàííÿ, âèêîíàííÿ àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîð³â. Ïîêðàùåííÿ äîãîâ³ðíîãî êë³ìàòó
çä³éñíèòüñÿ é øëÿõîì ñòàá³ë³çàö³¿ ïðàâîâîãî ñåðåäîâèùà, ðåôîðì äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿,
àíòèêîðóïö³éíî¿ ïîë³òèêè, ñêîðî÷åííÿ åêîíîì³÷íèõ, ïîë³òè÷íèõ ðèçèê³â òîùî. Îñîáëèâå ì³ñöå
íàëåæèòü ïîäàòêîâîìó ïðàâó, êîòðå ïîâèííî âñòàíîâëþâàòè îñîáëèâ³ ïðàâîâ³ íàñë³äêè äëÿ
ïðèïèíåííÿ çëîâæèâàíü ïëàòíèêà ïîäàòê³â ùîäî óõèëÿííÿ â³ä îáîâ’ÿçêó ñïëà÷óâàòè ïîäàòêè. Íàñòàâ
÷àñ ðîçðîáèòè é ïðèéíÿòè Çàêîí ïðî àäì³í³ñòðàòèâíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñóá’ºêò³â ï³äïðèºìíèöüêî¿
ä³ÿëüíîñò³ çà ïîäà÷ó â îðãàíè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íåäîñòîâ³ðíî¿ ³íôîðìàö³¿ ïðî ô³íàíñîâ³ ïîòîêè,
äîõîäè òîùî. Âèçð³ëà é ³äåÿ ðåàë³çàö³¿ íåâèêîðèñòàíîãî äåðæàâíîãî ìàéíà, ùî çíàõîäèòüñÿ íà
ðàõóíêó áþäæåòíèõ êîøò³â àáî ³íâåíòàðèçàö³ÿ (êîæíîãî ðîêó) ïðîñòðî÷åíèõ ïîäàòêîâèõ áîðã³â
ïåðåä äåðæáþäæåòîì òîùî. Âèâîäÿ÷è ïðîòèçàêîíí³ äîãîâîðè òà íåëåãàëüí³ äîõîäè ³ç ò³í³, ìè íå
ìîæåìî íå âðàõîâóâàòè é ³íòåðåñè ëåãàëüíîãî á³çíåñó — òðàíñôîðìàö³éí³ ìîìåíòè ïîâèíí³
ï³äòðèìóâàòèñÿ äåðæàâîþ òà ñóñï³ëüñòâîì. Ä³àëîã ì³æ âëàäîþ ³ á³çíåñîì ìàº áóòè ïðîçîðèì, ä³ºâèì,
âçàºìîïðèéíÿòíèì, ùîá çàáåçïå÷èòè âèðîáíèöòâî òà åêîíîì³÷íå çðîñòàííÿ â êðà¿í³.

28 Áàóì Ë. Êîðîëåâñòâî êðèâûõ çåðêàë íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè // http:||www.sk.kg|2003|n.32.w
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