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Ñ.Â. Íèæíèé*

ÇÀÑÒÀÂÀ ÌÀÉÍÎÂÈÕ ÏÐÀÂ, ÙÎ ÂÈÍÈÊÀÞÒÜ

Ç ÎÐÅÍÄÍÈÕ ÏÐÀÂÎÂ²ÄÍÎÑÈÍ

Âèêîðèñòàííÿ áîðæíèêîì íàëåæíèõ éîìó ìàéíîâèõ ïðàâ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ïåðåä
êðåäèòîðîì âèêîíàííÿ îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ ìàº áàãàòîâ³êîâó ³ñòîð³þ. Ùå ðèìñüêå ïðèâàòíå
ïðàâî ðîçãëÿäàëî ìîæëèâ³ñòü çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü íå ëèøå øëÿõîì çàñòàâè
ò³ëåñíèõ ðå÷åé, à é øëÿõîì çàñòàâè ïðàâ âèìîãè – pignus nominis1 . Íàáàãàòî ï³çí³øå ïðàâîâà
êîíñòðóêö³ÿ çàñòàâè ìàéíîâèõ ïðàâ áóëà ñïðèéíÿòà ðîñ³éñüêèì äîðåâîëþö³éíèì çàêîíîäàâñòâîì,
¿é ïðèä³ëÿëàñÿ çíà÷íà óâàãà â÷åíèõ-öèâ³ë³ñò³â, çîêðåìà Ã. Øåðøåíåâè÷à, Â. Ñòðóãêîâà,
Î. Çâîíèöüêîãî2 . Ïðîòå, ñåðåä ìàéíîâèõ ïðàâ, ùî ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì çàñòàâè, ïðàâà, ÿê³
âèíèêàþòü ç ïðàâîâ³äíîñèí îðåíäè, íå çãàäóâàëèñÿ ÿê ó çàêîíîäàâñòâ³, òàê ³ ó öèâ³ë³ñòè÷í³é
äîêòðèí³.

Ó ðàäÿíñüêèé ïåð³îä ñïî÷àòêó áóëî ñïðèéíÿòî òåîð³þ çàñòàâè ìàéíîâèõ ïðàâ ³ ìîæëèâ³ñòü
òàêî¿ çàñòàâè áóëà ïðÿìî ïåðåäáà÷åíà Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì ÓÐÑÐ 1922 ðîêó. Ïðîòå æîäíèõ
òåîðåòè÷íèõ ðîçðîáîê, ïðèñâÿ÷åíèõ äàíîìó öèâ³ëüíî-ïðàâîâîìó ³íñòèòóòó ó òîé ÷àñ íå áóëî çðîáëåíî.

Ñèòóàö³ÿ ð³çêî çì³íèëàñÿ ç ïðèéíÿòòÿì Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó ÓÐÑÐ. Â³äïîâ³äíî äî éîãî
ïîëîæåíü ïðåäìåòîì çàñòàâè ìîãëî áóòè ìàéíî. Íå çâàæàþ÷è íà ïðèñóòí³ñòü ó ðàäÿíñüê³é
öèâ³ë³ñòè÷í³é äîêòðèí³ òëóìà÷åííÿ ïîíÿòòÿ ìàéíà ÿê ñóêóïíîñò³ ðå÷åé òà ìàéíîâèõ ïðàâ,
òîãî÷àñíèì çàêîíîäàâñòâîì òàêå ðîçøèðåíå ðîçóì³ííÿ òåðì³íó “ìàéíî” íå áóëî ñïðèéíÿòî. Á³ëüøå
òîãî, ïîëîæåííÿ ÖÊ ÓÐÑÐ ïðî çàñòàâó, çà âëó÷íèì âèñëîâîì ïðîôåñîðà Ì. Áðàã³íñüêîãî, “äàëè
ïðèâ³ä çðîáèòè âèñíîâîê, ùî ç òðüîõ çàçâè÷àé îõîïëþâàíèõ ïîíÿòòÿì “ìàéíî” îá’ºêò³â – ðå÷³,
ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè – â äàíîìó âèïàäêó ìàëèñÿ íà óâàç³ ëèøå ðå÷³”3 . Òàêèì ÷èíîì, ïðî
âèêîðèñòàííÿ ìàéíîâèõ ïðàâ, â òîìó ÷èñë³ é òàê çâàíèõ “îðåíäíèõ” íå ìîãëî áóòè é ìîâè. Â
òàêîìó æ êîíòåêñò³ “íåìîæëèâîñò³ çàñòîñóâàííÿ” ³íñòèòóò çàñòàâè ìàéíîâèõ ïðàâ çãàäóâàâñÿ
òàêèìè âèäàòíèìè ðàäÿíñüêèìè â÷åíèìè, ÿê, íàïðèêëàä, Î. Éîôôå, ². Íîâèöüêèé, Ë. Ëóíö
êîëè ó ñâî¿õ ïðàöÿõ âîíè äîñë³äæóâàëè ïðîáëåìàòèêó çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü.

Íîðìà ÷àñòèíè 1 ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî çàñòàâó” â³ä 2 æîâòíÿ 1992 ðîêó âïåðøå
ï³ñëÿ Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó ÓÐÑÐ 1922 ðîêó ïîâåðíóëà ìàéíîâ³ ïðàâà äî ïåðåë³êó ïðåäìåò³â çàñòàâè.
Ç íàáðàííÿì ÷èííîñò³ íîâîãî Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè çàñòàâà ìàéíîâèõ ïðàâ îòðèìàëà ùå
á³ëüø äåòàëüíå ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ, à ÷. 1 ñò. 576 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ïðÿìî âèçíà÷èëà,
ùî ïðåäìåòîì çàñòàâè ìîæóòü áóòè ìàéíîâ³ ïðàâà.

×èííå â³ò÷èçíÿíå çàêîíîäàâñòâî â ïåðåë³êó ìàéíîâèõ ïðàâ, ùî ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì
çàñòàâè âçàãàë³ íå âêàçóº íà ìàéíîâ³ ïðàâà, ùî âèíèêàþòü ç ïðàâ îðåíäè. Ïðîòå, ïðåäìåòîì

© Íèæíèé Ñ.Â., 2005
* àñï³ðàíò ²íñòèòóòó äåðæàâè ³ ïðàâà ³ì. Â.Ì. Êîðåöüêîãî ÍÀÍ Óêðà¿íè
1 Ðèìñêîå ÷àñòíîå ïðàâî: Ó÷åáíèê / Ïîä ðåä. ïðîô. È.Á. Íîâèöêîãî, ïðîô. È.Ñ. Ïåðåòåðñêîãî. – Ì.: Þðèñò,
1994. – Ñ. 346.
2 Íàóêîâ³ äîñë³äæåííÿ äîðåâîëþö³éíèõ â÷åíèõ ïðîâîäèëèñÿ ÿê ó ðàìêàõ äîñë³äæåííÿ çîáîâ’ÿçàëüíèõ ³íñòèòóò³â
â ñèñòåì³ ðîñ³éñüêîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà, ÿê íàïðèêëàä Ã. Øåðøåíåâè÷. Çíà÷íà ¿õ ÷àñòèíà áóëà
âóçüêîñïåö³àë³çîâàíà, ïðèñâÿ÷óâàëàñÿ çàñòàâíèì ïðàâîâ³äíîñèíàì, ³ Î. Çâîíèöüêèé, Â. Ñòðóãêîâ çíà÷íó óâàãó
ïðèä³ëÿëè àíàë³çó ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çàñòàâè ñàìå ìàéíîâèõ ïðàâ. Äèâ., íàïð.: Ã.Øåðøåíåâè÷. Ó÷åáíèê
ðóñññêîãî ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. – Ì., 1995. – Ñ. 243; Çâîíèöêèé À.Ñ. Î çàëîãå ïî ðóññêîìó ãðàæäàíñêîìó
ïðàâó. – Ê., 1912. – Ñ. 174-193; Ñòðóãêîâ Â. Î çàëîãå ïî ðóññêîìó ïðàâó. Èçä-å 2. – ÑÏá., 1891. – Ñ. 34-41.
3 Áðàãèíñêèé Ì.È. Ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå çàëîãà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè // Ïðàâîâûå ïðîáëåìû ðûíî÷íîé
ýêîíîìèêè â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè: Òðóäû. – Ì.: Èçä-âî Èí-òà çàêîíîäàòåëüñòâà è ñðàâí. Ïðàâîâåäåíèÿ. –
1994. – ¹ 57. – Ñ. 10.
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çàñòàâè ìîæóòü áóòè ìàéíîâ³ ïðàâà, ùî â³äïîâ³äàþòü ðÿäó êðèòåð³¿â. Âèçíà÷àþ÷è, ÿê³ ñàìå ìàéíîâ³
ïðàâà ìîæóòü áóòè çàñòàâëåí³, çà îñíîâó äîñë³äæåííÿ ìàº áóòè ïîêëàäåíèé ïðèíöèï “òîâàðíîñò³”
çàñòàâè, ÿêèé ïðîôåñîð Ì. Áðàã³íñüê³é âèçíà÷àº íàñòóïíèì ÷èíîì: “â çàñòàâó ïðèéìàºòüñÿ ëèøå
òå, ùî çàêîí íå çàáîðîíÿº ïðîäàâàòè”4 . Âêàçàíèé ïðèíöèï çíàéøîâ ñâîº â³äîáðàæåííÿ ó ÷àñòèí³
1 ñò. 576 ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ “ïðåäìåòîì çàñòàâè ìîæå áóòè áóäü-ÿêå ìàéíî (çîêðåìà
ð³÷, ö³íí³ ïàïåðè, ìàéíîâ³ ïðàâà), ùî ìîæå áóòè â³ä÷óæåíå çàñòàâîäàâöåì ³ íà ÿêå ìîæå áóòè
çâåðíåíå ñòÿãíåííÿ”. Íà íàøó äóìêó, çâàæàþ÷è íà íàâåäåíå ôîðìóëþâàííÿ, á³ëüø äîö³ëüíî
áóëî á âåñòè ìîâó ïðî ïðèíöèï “â³ä÷óæóâàíîñò³” ìàéíà, ùî ìîæå áóòè ïðåäìåòîì çàñòàâè5 .

Çàñòîñîâóþ÷è ïðèíöèï â³ä÷óæóâàíîñò³ äî âèêîðèñòàííÿ ÿê ïðåäìåòà çàñòàâè ìàéíîâèõ
ïðàâ, âàðòî óòî÷íèòè, ùî òàêà â³ä÷óæóâàí³ñòü ìàº ïåðåäáà÷àòè ìîæëèâ³ñòü óñòóïêè çàñòàâëåíèõ
ìàéíîâèõ ïðàâ ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ ÷è íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ çàñòàâîäàâöåì. Òàêèì
÷èíîì çàñòàâëåí³ ìîæóòü áóòè ëèøå ò³ îðåíäí³ ïðàâà, ùî â³äïîâ³äàþòü âêàçàíèì âèìîãàì.

Ïðèíöèï â³ä÷óæóâàíîñò³ ìàéíîâèõ ïðàâ çíàéøîâ ñâîº íàëåæíå â³äîáðàæåííÿ ó ÷. 5 ñò. 576
ÖÊ Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ ïðåäìåòîì çàñòàâè íå ìîæóòü áóòè âèìîãè, ùî ìàþòü îñîáèñòèé
õàðàêòåð, à òàêîæ ³íø³ âèìîãè, çàñòàâà ÿêèõ çàáîðîíÿºòüñÿ çàêîíîì. Íàïðèêëàä, íå ìîæå áóòè
çàñòàâëåíî ïðàâî íà îòðèìàííÿ ïåíñ³¿ ÷è çàðîá³òíî¿ ïëàòè, íà àë³ìåíòè, íà â³äøêîäóâàííÿ øêîäè,
çàâäàíî¿ æèòòþ ÷è çäîðîâ’þ.

Ùîäî ìîæëèâîñò³ çàñòàâè îêðåìèõ âèä³â ìàéíîâèõ ïðàâ, ùî âèíèêàþòü ç ïðàâîâ³äíîñèí
îðåíäè, òî ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ ç öüîãî ïðèâîäó çóñòð³÷àþòüñÿ ðàä³àëüíî ïðîòèëåæí³ òâåðäæåííÿ.
Òàê À. Ì³ðîøíèê âêàçóº, ùî “íà ïðàêòèö³ ìîæëèâà ñèòóàö³ÿ, êîëè îñîáà, ùî âîëîä³º ìàéíîì íà
ïðàâ³ ãîñïîäàðñüêîãî â³äàííÿ, îðåíäè ³ ò.ä., â³ääàº â çàñòàâó íå ñàìå ìàéíî, à ñâîº ïðàâî ùîäî
öüîãî ìàéíà. Â ïîäàëüøîìó çàñòàâîäåðæàòåëü ìîæå âèìàãàòè ó âëàñíèêà çàêð³ïëåííÿ çà ñîáîþ
òàêîãî ìàéíà íà òèõ æå ïðàâàõ òà óìîâàõ”6 .

Ïåðåäà÷à â çàñòàâó ïðàâ, ùî âèíèêàþòü ó çàñòàâîäåðæàòåëÿ ç îðåíäíèõ â³äíîñèí ç òðåò³ìè
îñîáàìè ïîòðåáóº äåòàëüíîãî íàóêîâîãî äîñë³äæåííÿ.

Êîìåíòóþ÷è ïîçèö³þ À. Ì³ðîøíèêà, âàðòî çàçíà÷èòè, ùî çàñòîñîâàíå íàóêîâöåì  ñàìå
ôîðìóëþâàííþ ïðîáëåìè º íå äîñèòü âäàëèì, îñê³ëüêè äàº ï³äñòàâè äëÿ õèáíîãî (à ìîæå íå
õèáíîãî) âèñíîâêó ïðî òå, ùî çàñòàâîäàâöåì ìàéíà ìîæå áóòè îñîáà, ùî âîëîä³º íèì íà ïðàâ³
îðåíäè. Á³ëüø äîðå÷íèì, íà íàøó äóìêó, áóëî á òâåðäæåííÿ ïðî çàñòàâó ìàéíîâèõ ïðàâ ùîäî
îðåíäîâàíîãî çàñòàâîäàâöåì ìàéíà.

Ùîäî ïðàâà âèìîãè çàñòàâîäåðæàòåëÿ ó ðàç³ ïðîñòðî÷åííÿ áîðæíèêîì âèêîíàííÿ îñíîâíîãî
çîáîâ’ÿçàííÿ âèìàãàòè ó âëàñíèêà îðåíäîâàíîãî çàñòàâîäåðæàòåëåì ìàéíà “çàêð³ïëåííÿ çà ñîáîþ
òàêîãî ìàéíà íà òèõ æå ïðàâàõ òà óìîâàõ”, íà íàÿâí³ñòü ÿêîãî âêàçóº â÷åíèé, òî ñàìà íàÿâí³ñòü
òàêîãî ïðàâà âèêëèêàº îá´ðóíòîâàíèé ñóìí³â. Íåíàëåæíå âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ çàñòàâîäàâöåì
ïðè çàñòàâ³ ìàéíîâèõ ïðàâ òÿãíå çà ñîáîþ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò çàñòàâè (òîáòî, ìàéíîâ³
ïðàâà) øëÿõîì óñòóïêè çàñòàâîäåðæàòåëåì â³äïîâ³äíèõ ìàéíîâèõ ïðàâ çàñòàâîäàâöÿ íà êîðèñòü
çàñòàâîäåðæàòåëÿ â ïîðÿäêó öåñ³¿. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 23 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî çàñòàâó” òàêå
çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ ïðîâàäèòüñÿ øëÿõîì óñòóïêè çàñòàâîäàâöåì çàñòàâîäåðæàòåëþ âèìîãè, ùî
âèïëèâàº ³ç çàñòàâëåíîãî ïðàâà. Çàñòàâîäåðæàòåëü íàáóâàº ïðàâî âèìàãàòè â ñóäîâîìó ïîðÿäêó
ïåðåâîäó íà íüîãî çàñòàâëåíîãî ïðàâà â ìîìåíò âèíèêíåííÿ ïðàâà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò
çàñòàâè.

4 Òàì ñàìî. – Ñ. 11.
5 Òàêà ïîçèö³ÿ, äî ðå÷³, ï³äòðèìóºòüñÿ äåÿêèìè â³ò÷èçíÿíèìè â÷åíèìè-öèâ³ë³ñòàìè, çîêðåìà Î. Çàðæèöüêèì,
À. Ëåâ÷åíêî. Äèâèñü, íàïð.: Çàðæèöüêèé Î., Ëåâ÷åíêî À. Çàñòàâà ÿê çàñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü
// Ïðàâî Óêðà¿íè. – 1996. – ¹ 7. – Ñ. 35.
6 Ìèðîøíèê À.Â. Íåêîòîðûå àñïåêòû çàëîãà // Þðèäè÷åñêàÿ íàóêà â êóáàíñêîì ãîñóäàðñòâåííîì óíèâåðñèòåòå:
Ñáîðíèê íàó÷íûõ òðóäîâ. – Êðàñíîäàð: Èçä-âî Êóáàí. óí-òà, 1995. – Ñ. 157.
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Àíàëîã³÷íèé ïðèíöèï çíàéøîâ ñâîº â³äîáðàæåííÿ ³ ó çàêîíîäàâñòâ³ Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿,
ïîëîæåííÿ ÿêîãî ùîäî çàñòàâè  â÷åíèé ïîêëàâ ó îñíîâó ñâîãî íàóêîâîãî äîñë³äæåííÿ.

Çàâåðøóþ÷è êðèòè÷íèé àíàë³ç ïîçèö³¿ À. Ì³ðîøíèêà ùîäî çàñòàâè ìàéíîâèõ ïðàâ, ùî
âèïëèâàþòü ç ïðàâîâ³äíîñèí îðåíäè, ââàæàºìî çà íåîáõ³äíå çâåðíóòè óâàãó íà ïîñòàâëåí³
íàóêîâöåì ÿê ï³äñóìîê ïðîâåäåíîãî äîñë³äæåííÿ ïèòàííÿ7 : “×è ïðèïèíÿþòüñÿ (òà ç ÿêèõ ï³äñòàâ)
ó çâ’ÿçêó ç öèì çîáîâ’ÿçàííÿ ì³æ âëàñíèêîì òà îñîáîþ, ùî ïî÷àòêîâî ìàº ðå÷åâå ïðàâî? ×è
ïîòð³áíà çãîäà âëàñíèêà íà çàì³íó ñòîðîíè ó äîãîâîð³ (áîðæíèêà)? ×è çîáîâ’ÿçàíèé âëàñíèê
ïåðåóêëàäàòè òàêèé äîãîâ³ð?” Íà äóìêó àâòîðà, âêàçàí³ ïèòàííÿ “ïîòðåáóþòü äîäàòêîâîãî
ðîç’ÿñíåííÿ”, ïðîòå âîíè çàëèøåí³ áåç â³äïîâ³ä³.

Íà íàøó äóìêó, ïîñòàâëåí³ ïèòàííÿ íå º ïðîáëåìàìè ó öèâ³ëüíî-ïðàâîâîìó ðîçóì³íí³.
Â³äïîâ³ä³ íà íèõ ì³ñòÿòüñÿ ó çàãàëüíèõ ïîëîæåííÿõ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ïðî çàáåçïå÷åííÿ
çàñòàâîþ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü. Âèêëèêàº òàêîæ ñóìí³â ¿õ íàóêîâà äîö³ëüí³ñòü çâàæàþ÷è íà
â³äíåñåííÿ ïðàâ îðåíäè äî ðå÷îâèõ ïðàâ. Ïðàâà, ùî âèíèêàþòü ÿê ó îðåíäîäàâöÿ, òàê ³ ó îðåíäàðÿ
º çà ñâîºþ ñóòòþ çîáîâ’ÿçàëüíèìè. Òîìó â³äíåñåííÿ ¿õ äî êàòåãîð³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ º íå çðîçóì³ëèì.

Äîñë³äæóþ÷è ìîæëèâ³ñòü âèêîðèñòàííÿ ìàéíîâèõ ïðàâ, ùî âèíèêàþòü ó îðåíäíèõ
ïðàâîâ³äíîñèíàõ, ÿê ïðåäìåòà çàñòàâè íåîáõ³äíî íàñàìïåðåä âèçíà÷èòèñü ³ç ïåðåë³êîì òèõ ïðàâ,
ùî ìîæóòü áóòè çàñòàâëåí³. Çðîçóì³ëî, ùî âîíè ïîâèíí³ â³äïîâ³äàòè çàãàëüíèì êðèòåð³ÿì
â³ä÷óæóâàíîñò³ òà ìîæëèâîñò³ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà íèõ, çàêð³ïëåíèì ó çàêîíîäàâñòâ³. Ïðîòå
ñòîðîíàì îðåíäíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ íàëåæàòü ð³çí³ çà ñâî¿ì çì³ñòîì ïðàâà, à òîìó àíàë³ç ¿õ ñë³ä
ïðîâîäèòè êð³çü ïðèçìó ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó îðåíäíèõ òà â³äïîâ³äíèõ ïîäàëüøèõ çàñòàâíèõ
ïðàâîâ³äíîñèí.

Îòæå, ùîäî îðåíäîäàâöÿ, òî ïðåäìåòîì çàñòàâè, ùî ìîæå áóòè ñïðèéíÿòå ÿê òàêå
ïîòåíö³éíèì çàñòàâîäåðæàòåëåì, º ïðàâî îðåíäîäàâöÿ íà îòðèìàííÿ â³ä îðåíäàðÿ îðåíäíî¿ ïëàòè.
Ó ðàç³, ÿêùî îðåíäíîþ ïëàòîþ çà äîãîâîðîì îðåíäè º íå ãðîøîâ³ êîøòè, à ïåâíå ìàéíî, òî ó
çàñòàâó ïåðåäàºòüñÿ ïðàâî âèìîãè ó îðåíäàðÿ òàêîãî ìàéíà.

Îðåíäàð ìàº ïåâí³ ìàéíîâ³ ïðàâà çà äîãîâîðîì îðåíäè, ùî ñòîñóþòüñÿ âîëîä³ííÿ òà (àáî)
êîðèñòóâàííÿ îðåíäîâàíèì ìàéíîì. Òàê³ ïðàâà ìîæóòü áóòè ïåðåäàí³ ó çàñòàâó, ëèøå çà â³äñóòíîñò³
ïðÿìî¿ çàáîðîíè òàêî¿ ìîæëèâîñò³ ó äîãîâîð³ îðåíäè.

Îñê³ëüêè îðåíäí³ ïðàâîâ³äíîñèíè çà ñâîºþ ñóòòþ º ñòðîêîâèìè, òî â³äïîâ³äíî ïðàâà îðåíäè
ìîæóòü ïåðåäàâàòèñÿ íà ñòðîê, ùî íå ïåðåâèùóº ñòðîê òàêî¿ îðåíäè. Àäæå ÿê âêàçóº
ª. Ïàâëîäñüêèé, “ïðàâî ç ïåâíèì ñòðîêîì ä³¿ ìîæå áóòè çàñòàâëåíå ëèøå äî çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
éîãî ä³¿”8 .

Òàêèì ÷èíîì, çàñòàâîäàâöåì ç ïåðåäà÷åþ ó çàñòàâó ìàéíîâèõ îðåíäíèõ ïðàâ ìîæóòü áóòè
ÿê îðåíäàð – ùîäî ïðàâà íà îðåíäó ïåâíîãî ìàéíà, òàê ³ îðåíäîäàâåöü – ùîäî ïðàâà âèìîãè
îðåíäíî¿ ïëàòè. Âàðòî çàóâàæèòè, ùî íèçêà ïðàâ, ùî âèïëèâàþòü ç îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, íå
ìîæóòü áóòè çàñòàâëåí³, îñê³ëüêè âîíè íå ìàþòü ìàéíîâî¿ ïðèðîäè (íàïðèêëàä, ïðàâî îðåíäîäàâöÿ
âèìàãàòè ñõîðîííîñò³ ìàéíà, ïðàâî îðåíäàðÿ áóòè çàâ÷àñíî ïî³íôîðìîâàíèì ó ðàç³ äîñòðîêîâîãî
ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè ç ³í³ö³àòèâè îðåíäîäàâöÿ òîùî).

Óêðà¿íñüêå çàêîíîäàâñòâî ïðÿìî íå ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü çàñòàâè ïðàâ, ùî âèíèêàþòü ç
îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Íå âñòàíîâëåíî é ïðÿìèõ îáìåæåíü ùîäî ìîæëèâîñò³ âèêîðèñòàííÿ ÿê
ïðåäìåòà çàñòàâè îðåíäíèõ ïðàâ. Ïðîòå, íàïðèêëàä, â³äïîâ³äíî äî ï. 2 ÷. 3 ñò. 335 Öèâ³ëüíîãî
êîäåêñó Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿ “çàñòàâà ïðàâà îðåíäè àáî ³íøîãî ïðàâà íà ÷óæó ð³÷ íå äîïóñêàºòüñÿ
áåç çãîäè ¿¿ âëàñíèêà àáî îñîáè, ùî ìàº íà íå¿ ïðàâî ãîñïîäàðñüêîãî â³äàííÿ, ÿêùî çàêîíîì ÷è
äîãîâîðîì çàáîðîíåíî â³ä÷óæåííÿ öüîãî ïðàâà áåç çãîäè âêàçàíèõ îñ³á”, à ÷àñòèíà 2 ñòàòò³ 615 ÖÊ

7 Òàì ñàìî. – Ñ. 158.
8 Ïàâëîäñêèé Å. Çàëîã è èïîòåêà // Õîçÿéñòâî è ïðàâî. – 1997. – ¹ 2. – Ñ. 79.w
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Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿ êîíêðåòèçóº âêàçàíå ïîëîæåííÿ ùîäî çàñòàâè îðåíäàðåì îðåíäíèõ ïðàâ:
çàñòàâà äîïóñêàºòüñÿ çà çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíå çàêîíîì ÷è ³íøèìè ïðàâîâèìè
àêòàìè». Äî òàêèõ âèêëþ÷åíü ³ç çàãàëüíîãî ïðàâèëà ÷. 2 ñò. 615 ÖÊ Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, íàëåæèòü
çàáîðîíà ïåðåäà÷³ ó çàñòàâó îðåíäíèõ ïðàâ çà äîãîâîðîì ïðîêàòó (ï. 2 ñò. 631 ÖÊ).

Íà äóìêó Â. Êîâàëüîâà, “öå ïðàâèëî äëÿ çàñòàâè ÷óæîãî ìàéíà âñòàíîâëåíî äëÿ òîãî,
ùîá ïðåäìåò çàñòàâè íå áóëî âèòðåáóâàíî îñîáîþ, êîòð³é äàíå ìàéíî íàëåæèòü íà ïðàâ³ âëàñíîñò³
àáî ãîñïîäàðñüêîãî â³äàííÿ”9 . Ïîãîäæóþ÷èñü ³ç àâòîðîì òàêîãî òâåðäæåííÿ â ÷àñòèí³ óñóíåííÿ
ìîæëèâîñò³ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà îðåíäîâàíå ìàéíî ç áîêó îðåíäàðÿ, äîäàìî, ùî ïðèíöèï
íåîáõ³äíîñò³ çãîäè âëàñíèêà ìàéíà, ïðàâî îðåíäè íà ÿêå çàñòàâëÿºòüñÿ îðåíäàðåì, ìàº é ³íøó, íå
ìåíø âàæëèâó ìåòó – çàõèñòèòè ìàéíîâ³ ³íòåðåñè âëàñíèêà ìàéíà òà îðåíäàòîðà çà äîãîâîðîì
îðåíäè. Ïîòåíö³éíà çàì³íà ñòîðîíè-áîðæíèêà ó äîãîâîð³ îðåíäè ìîæå ñòàòè äëÿ îðåíäîäàâöÿ
äîñèòü îáòÿæëèâîþ, îñê³ëüêè íîâèé îðåíäàð ìîæå áóòè íåäîáðîñîâ³ñíèì.

Ðÿä îñîáëèâîñòåé, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç çàñòàâîþ ïðàâ, ùî âèíèêàþòü ç îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí,
âèíèêàº íà åòàï³ âèíèêíåííÿ íåîáõ³äíîñò³ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà çàñòàâëåí³ ìàéíîâ³ ïðàâà. Íà
äóìêó À. Ñàðê³ñîâà, “çàñòàâîäåðæàòåëü ó ðàç³ çàñòàâè ïðàâ ïðè âèíèêíåíí³ ï³äñòàâ äëÿ çâåðíåííÿ
ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò çàñòàâè ìàº ïðàâî ëèøå íà çàäîâîëåííÿ çà ðàõóíîê çàñòàâëåíèõ ïðàâ â
ãðîøîâîìó àáî ³íøîìó åêâ³âàëåíò³ íåâèêîíàíèõ ïåðåä íèì çîáîâ’ÿçàíü çàñòàâîäàâöåì. Âèìàãàòè
ïåðåâîäó íà ñåáå çîáîâ’ÿçàíü, íàïðèêëàä, ïî çàñòàâëåíèì ïðàâàì îðåíäè, à ñàìå, óêëàäåííÿ ç íèì
äîãîâîðó îðåíäè, çàñòàâîäåðæàòåë³ íå âïðàâ³”10 . Òàêà ïîçèö³ÿ âèäàºòüñÿ íàì äîñèòü ñï³ðíîþ,
îñê³ëüêè ìåõàí³çì çàñòàâè îðåíäíèõ ïðàâ (ÿê âëàñíå ³ áóäü-ÿêèõ ³íøèõ ìàéíîâèõ ïðàâ) ïåðåäáà÷àº
ìîæëèâ³ñòü çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà òàê³ ìàéíîâ³ ïðàâà â òîìó ÷èñë³ ³ øëÿõîì öåñ³¿.

Äîñèòü âàæëèâèì âèäàºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü çàñòàâè ïðàâ îðåíäè, íàëåæíèõ þðèäè÷í³é îñîá³,
ó ðàç³ çàñòàâè ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè
ï³äïðèºìñòâî âèçíà÷åíî îá’ºêòîì öèâ³ëüíèõ ïðàâ. ×. 2 ñò. 191 ÖÊ Óêðà¿íè â³äíîñèòü äî ñêëàäó
ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó óñ³ âèäè ìàéíà, ïðèçíà÷åí³ äëÿ éîãî ä³ÿëüíîñò³,
âêëþ÷àþ÷è ïðàâà âèìîãè, áîðãè, à òàêîæ ïðàâî íà òîðãîâåëüíó ìàðêó àáî ³íøå ïîçíà÷åííÿ òà
³íø³ ïðàâà, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì àáî çàêîíîì.

Îñê³ëüêè ï³äïðèºìñòâî ÿê ºäèíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ º íåðóõîì³ñòþ, òî çðîçóì³ëî, ùî ó
ðàç³ éîãî çàñòàâè ïðàâîâèé ðåæèì ³ïîòåêè ïîøèðþºòüñÿ òàêîæ ³ íà ìàéíîâ³ ïðàâà, çîêðåìà é ò³, ùî
âèïëèâàþòü ç îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ÿê³ âõîäÿòü äî ñêëàäó ï³äïðèºìñòâà. Ðàçîì ç òèì óêðà¿íñüêà
ïðàêòèêà áàíê³âñüêîãî êðåäèòóâàííÿ âæå íàïðàöþâàëà ðåêîìåíäàö³¿, â³äïîâ³äíî äî ÿêèõ çä³éñíþâàòè
³ïîòåêó ï³äïðèºìñòâà ÿê ìàéíîâîãî êîìïëåêñó áàæàíî ò³ëüêè “îäíî÷àñíî ³ ³ïîòåêîþ çà òèì æå
äîãîâîðîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà ÿê³é çíàõîäèòüñÿ öåé ìàéíîâèé êîìïëåêñ, àáî ÷àñòèíè ö³º¿ ä³ëÿíêè,
ÿêà ôóíêö³îíàëüíî çàáåçïå÷óº çàñòàâëåíèé îá’ºêò, àáî íàëåæíå ³ïîòåêîäàâöþ ïðàâî îðåíäè ÷è ïðàâî
êîðèñòóâàííÿ ö³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ÷è ¿¿ â³äïîâ³äíîþ ÷àñòèíîþ”11 .

Êð³ì òîãî, Â. Îë³éíèê ïðîïîíóº äîïîâíèòè ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ ³ïîòåêè ï³äïðèºìñòâà
ïðàâèëîì ïðî òå, ùî “³ïîòåêà ï³äïðèºìñòâà äîïóñêàºòüñÿ ò³ëüêè ó òîìó âèïàäêó, êîëè ó ñêëàä³
ï³äïðèºìñòâà º îá’ºêò (îá’ºêòè) íåðóõîìîñò³ àáî ïðàâî îðåíäè íà íåðóõîìå ìàéíî. ßêùî ç³ ñêëàäó
ï³äïðèºìñòâà âèáóâàº íåðóõîìå ìàéíî, ³ïîòåêà ïîâèííà ââàæàòèñÿ ïðèïèíåíîþ, à ³íøå ìàéíî,
ÿêå âõîäèòü äî ñêëàäó ï³äïðèºìñòâà, ìàº âèçíàâàòèñÿ òàêèì, ùî çíàõîäèòüñÿ ó çàñòàâ³ â ñèëó
çàêîíó”12 . Ïîãîäæóþ÷èñü ³ç äîö³ëüí³ñòþ ââåäåííÿ ó çàêîíîäàâñòâî òàêèõ ïîëîæåíü, âàðòî

9 Êîâàë¸â Â.Í. Çàëîã êàê ñïîñîá îáåñïå÷åíèÿ áàíêîâñêîãî êðåäèòà â Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè: Äèñ. … êàíä.
þðèä. íàóê / Ì., 2002. – Ñ. 52.
10 Ñàðêèñîâ À.Ê. Çàëîã èìóùåñòâåííûõ ïðàâ: ïðîáëåìû çàëîãà ïðàâà àðåíäû // Îñíîâû ãîñóäàðñòâà è ïðàâà. –
Ì., 2004. – ¹ 2. – Ñ. 78.
11 Îë³éíèê Â. ²ïîòåêà ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó // Þðèäè÷íèé â³ñíèê Óêðà¿íè. – 2004. –
¹ 38. – 18-24 âåðåñíÿ.
12 Òàì ñàìî.
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ï³äêðåñëèòè, ùî ïðàâà îðåíäè íåðóõîìîãî ìàéíà  â äàíîìó ðàç³ íå âèñòóïàþòü ÿê îêðåìèé ïðåäìåò
çàñòàâè, ïðîòè â³ä ¿õ ³ñíóâàííÿ òà â³äñóòíîñò³ äîãîâ³ðíèõ àáî çàêîíîäàâ÷èõ îáìåæåíü ùîäî ïåðåäà÷³
ó çàñòàâó, çíà÷íîþ ì³ðîþ çàëåæèòü ìîæëèâ³ñòü òà åôåêòèâí³ñòü ³ïîòåêè ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó.

Òàêèì ÷èíîì, ïðîàíàë³çóâàâøè äåÿê³ àñïåêòè çàñòàâè ìàéíîâèõ ïðàâ, ùî âèíèêàþòü ç
îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ïðèõîäèìî äî âèñíîâêó, ùî òàêà çàñòàâà º ìîæëèâîþ, õî÷à é ïðÿìî íå
ïåðåäáà÷åíà â³ò÷èçíÿíèì çàêîíîäàâñòâîì. Çàñòàâîäàâöåì íàëåæíèõ çà äîãîâîðîì îðåíäè ìàéíîâèõ
ïðàâ ìîæå áóòè ÿê îðåíäîäàâåöü, òàê ³ îðåíäàð. Âêàçàí³ ïðàâîâ³ ïðîáëåìè, ïîâ’ÿçàí³ ç çàñòàâîþ
îðåíäíèõ ìàéíîâèõ ïðàâ, º äàëåêî íå âè÷åðïíèìè, à âèêëàäåí³ ïîçèö³¿ àâòîðà ñòîñóþòüñÿ ëèøå
ê³ëüêîõ àñïåêò³â çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü çàñòàâîþ ìàéíîâèõ îðåíäíèõ ïðàâ. Õî÷à
ïðàêòèêà çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü ñàìå çàñòàâîþ îðåíäíèõ ìàéíîâèõ ïðàâ º íå äîñèòü
ïîøèðåíîþ â Óêðà¿í³, ìîæíà ³ç âïåâíåí³ñòþ ñòâåðäæóâàòè, ùî ðîçâèòîê ñó÷àñíîãî öèâ³ëüíîãî
îáîðîòó âèìàãàº á³ëüø äåòàëüíîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çàñòàâè òàêîãî âèäó ìàéíîâèõ ïðàâ.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

(ïðîòîêîë ¹ 7 â³ä 24 ëþòîãî 2005 ðîêó)
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