
Â²ÑÍÈÊ
Õìåëüíèöüêîãî ³íñòèòóòó ðåã³îíàëüíîãî óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà62

ÖÈÂ²ËÜÍÅÏÐÀÂÎ ÒÀÏÐÎÖÅÑ

Õóòîðÿí Í.Ì.,Õóòîðÿí Í.Ì.,Õóòîðÿí Í.Ì.,Õóòîðÿí Í.Ì.,Õóòîðÿí Í.Ì.,
ñòàðøèé íàóêîâèé ñï³âðîá³òíèê
²íñòèòóòó äåðæàâè ³ ïðàâà
³ì. Â.Ì. Êîðåöüêîãî ÍÀÍ Óêðà¿íè,
äîêòîð þðèäè÷íèõ íàóê

ÍÎÂÅ Â ÏÐÀÂÎÂÎÌÓ ÐÅÃÓËÞÂÀÍÍ² ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÍÀÉÌÓ (ÎÐÅÍÄÈ)
ÇÀ ÖÈÂ²ËÜÍÈÌ ÊÎÄÅÊÑÎÌ ÓÊÐÀ¯ÍÈ

Ó Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè (íàäàë³ – ÖÊ Óêðà¿íè), ÿêèì çàïðîâàäæåíî ïðèíöèïîâî
íîâèé ï³äõ³ä ó ðåãóëþâàíí³ ïðàâîâèõ â³äíîñèí ó ñôåð³ öèâ³ëüíîãî îáîðîòó, áàãàòî íîâåë ùîäî
âðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ç ïåðåäà÷åþ ìàéíà â îïëàòíå ñòðîêîâå êîðèñòóâàííÿ.
Íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî àíàë³çó äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) òà éîãî ð³çíèì âèäàì ïðèä³ëÿëîñü
äîñòàòíüî óâàãè â÷åíèìè öèâ³ëüíîãî ïðàâà, ó çâ’ÿçêó ç ïðèéíÿòòÿì òà ââåäåííÿì â ä³þ íîâîãî
ÖÊ Óêðà¿íè âèíèêàº íåîáõ³äí³ñòü â ïðàâîâîìó àíàë³ç³ îñîáëèâîñòåé öüîãî âèäó äîãîâîðó. Öå
ñïðèÿòèìå îäíîçíà÷íîìó òëóìà÷åííþ òà ïðàâèëüíîìó ïðàâîçàñòîñóâàííþ íîðì íà ïðàêòèö³.
Òîìó ìåòîþ ö³º¿ ïóáë³êàö³¿ º äîñë³äæåííÿ îñîáëèâîñòåé ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ äîãîâîðó
íàéìó (îðåíäè) â íîâîìó Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè.

Òóò ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïåðøà îñîáëèâ³ñòü íîâîãî ÖÊ Óêðà¿íè â ïîð³âíÿí³ ç ÖÊ ÓÐÑÐ
ïîì³òíà âæå â íàçâ³ ñàìî¿ ãëàâè. Ãëàâà ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêîþ âðåãóëüîâàí³ ö³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³
â³äíîñèíè, ìàº íàçâó “Íàéì (îðåíäà)”. Òàêèì ÷èíîì, çàêîíîäàâåöü Óêðà¿íè âèð³øèâ òðèâàëó
ñóïåðå÷êó â òåîð³¿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà ùîäî ñï³ââ³äíîøåííÿ ïîíÿòü „îðåíäà” òà “íàéì” íà êîðèñòü
ï³äõîäó, çã³äíî ç ÿêèì ö³ ïîíÿòòÿ ââàæàëèñü òîòîæíèìè.

Íà â³äì³íó â³ä ÖÊ ÓÐÑÐ, íîâèé ÖÊ Óêðà¿íè íå âñòàíîâëþº çàãàëüíèõ ïðàâèë ùîäî ôîðìè
äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè), âðåãóëüîâóþ÷è ëèøå ïèòàííÿ ùîäî ôîðìè äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè)
áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè. Òàê, çã³äíî ç³ ñò. 793 ÖÊ Óêðà¿íè äîãîâ³ð íàéìó áóä³âë³
àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ îêðåìî¿ ÷àñòèíè) óêëàäàºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³. Ñïåö³àëüíà
ôîðìà âñòàíîâëþºòüñÿ äëÿ äîãîâîð³â íàéìó áóä³âåëü òà ³íøèõ êàï³òàëüíèõ ñïîðóä, ÿê³
óêëàäàþòüñÿ íà ñòðîê á³ëüøå îäíîãî ðîêó. Äîãîâ³ð íàéìó áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè
(¿õ îêðåìî¿ ÷àñòèíè) ñòðîêîì íà îäèí ð³ê ³ á³ëüøå ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ. Êð³ì
öüîãî, â³äïîâ³äíî äî ñò. 794 ÖÊ Óêðà¿íè äîãîâ³ð íàéìó áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè (¿õ
îêðåìî¿ ÷àñòèíè), óêëàäåíèé íà ñòðîê íå ìåíøå îäíîãî ðîêó, ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿.

Íîâèé ÖÊ Óêðà¿íè çàêîíîäàâ÷î çàêð³ïèâ âèìîãè ùîäî ïðåäìåòó äîãîâîðó íàéìó. Òàê,
â³äïîâ³äíî äî ñò. 760 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëþºòüñÿ, ùî ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó ìîæå áóòè
ð³÷, ÿêà âèçíà÷åíà ³íäèâ³äóàëüíèìè îçíàêàìè ³ ÿêà çáåð³ãàº ñâ³é ïåðâ³ñíèé âèãëÿä ïðè
íåîäíîðàçîâîìó âèêîðèñòàíí³ (íåñïîæèâíà ð³÷).

Íîâåëîþ ÖÊ Óêðà¿íè º âñòàíîâëåííÿ ìîæëèâîñò³ óêëàäåííÿ äîãîâîð³â íàéìó (îðåíäè)
áåç çàçíà÷åííÿ ðîçì³ðó ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 762 ÖÊ
Óêðà¿íè âñòàíîâëåíî, ùî çà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ç íàéìà÷à ñïðàâëÿºòüñÿ ïëàòà, ðîçì³ð ÿêî¿
âñòàíîâëþºòüñÿ äîãîâîðîì íàéìó. ßêùî ðîçì³ð ïëàòè íå âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì, â³í
âèçíà÷àºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ñïîæèâ÷î¿ ÿêîñò³ ðå÷³ òà ³íøèõ îáñòàâèí, ÿê³ ìàþòü ³ñòîòíå çíà÷åííÿ.

Òàêèì ÷èíîì, ÖÊ Óêðà¿íè â³ä³éøîâ â³ä óñòàëåíî¿ â òåîð³¿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà ïîçèö³¿, ùî
ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì (îðåíäíà ïëàòà) º ³ñòîòíîþ óìîâîþ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè).
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Âðåãóëþâàííÿ â ÖÊ ïèòàíü ùîäî âèçíà÷åííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè ó âèïàäêàõ íåâèçíà÷åííÿ ¿¿
ñòîðîíàìè â òåêñò³ äîãîâîðó, ðîáèòü öþ óìîâó íå ³ñòîòíîþ, à çâè÷àéíîþ. Î.Ñ. ²îôôå âêàçóâàâ,
ùî çâè÷àéíèìè º óìîâè, íàÿâí³ñòü àáî â³äñóòí³ñòü ÿêèõ íà ôàêò óêëàäåííÿ äîãîâîðó í³ÿêîãî
âïëèâó íå âèÿâëÿº. Á³ëüø òîãî, ïðàêòè÷íî íåìàº íåîáõ³äíîñò³ âêëþ÷àòè çâè÷àéí³ óìîâè äî
äîãîâîðó, òîìó ùî âîíè ñôîðìóëüîâàí³ â çàêîí³ àáî ³íøèõ íîðìàòèâíèõ àêòàõ ³, îñê³ëüêè
êîíòðàãåíòè ïîãîäèëèñü óêëàñòè öåé äîãîâ³ð, âîíè òèì ñàìèì âèçíàþòüñÿ òàêèìè, ùî âèðàçèëè
çãîäó ï³äêîðèòèñÿ òèì óìîâàì, ÿê³ çà çàêîíîì ðîçïîâñþäæóþòüñÿ íà äîãîâ³ðí³ â³äíîñèíè
â³äïîâ³äíîãî âèäó àáî íà âñ³ äîãîâîðè âçàãàë³.1

ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâèâ ìîæëèâ³ñòü ñòîð³í â äîãîâîð³ îðåíäè ïåðåäáà÷àòè ³íäåêñàö³þ
îðåíäíî¿ ïëàòè. ÖÊ ÓÐÑÐ íå âñòàíîâëþâàâ òàêî¿ ìîæëèâîñò³.

ÖÊ Óêðà¿íè ïðÿìî çàêð³ïèâ ìîæëèâ³ñòü ñòîð³í âñòàíîâëþâàòè ïëàòó çà êîðèñòóâàííÿ
ìàéíîì ó íàòóðàëüí³é ôîðì³. Çã³äíî ç ÷. 2 ñò. 762 ÖÊ Óêðà¿íè ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì
ìîæå âíîñèòèñÿ çà âèáîðîì ñòîð³í ó ãðîøîâ³é àáî íàòóðàëüí³é ôîðì³. Ôîðìà ïëàòè çà
êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì âñòàíîâëþºòüñÿ äîãîâîðîì íàéìó.

Ó çâ’ÿçêó ç âíåñåííÿì ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ó íàòóðàëüí³é ôîðì³ íà ïðàêòèö³
÷àñòî âèíèêàëè ïèòàííÿ ùîäî â³äíåñåííÿ òàêèõ äîãîâîð³â äî äîãîâîð³â áàðòåðó.

Íîâèé ÖÊ Óêðà¿íè äîãîâîðè áàðòåðó îòîòîæíþº ç äîãîâîðàìè ì³íè. Òàê, â³äïîâ³äíî äî
÷. 1 ñò. 715 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëåíî, ùî çà äîãîâîðîì ì³íè (áàðòåðó) êîæíà ³ç ñòîð³í
çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè äðóã³é ñòîðîí³ ó âëàñí³ñòü îäèí òîâàð â îáì³í íà ³íøèé òîâàð. Çã³äíî
ç ï. 1.19 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îïîäàòêóâàííÿ ïðèáóòêó ï³äïðèºìñòâ” áàðòåð (òîâàðíèé îáì³í)
âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ãîñïîäàðñüêà îïåðàö³ÿ, ÿêà ïåðåäáà÷àº ïðîâåäåííÿ ðîçðàõóíê³â çà òîâàðè
(ðîáîòè, ïîñëóãè) ó áóäü-ÿê³é ôîðì³, ³íø³é, í³æ ãðîøîâà, âêëþ÷àþ÷è áóäü-ÿê³ âèäè çàë³êó òà
ïîãàøåííÿ âçàºìíî¿ çàáîðãîâàíîñò³, â ðåçóëüòàò³ ÿêèõ íå ïåðåäáà÷àºòüñÿ çàðàõóâàííÿ êîøò³â
íà ðàõóíêè ïðîäàâöÿ äëÿ êîìïåíñàö³¿ âàðòîñò³ òàêèõ òîâàð³â (ðîá³ò, ïîñëóã).

Íà íàøó äóìêó, òàêèé ï³äõ³ä º íåïðàâèëüíèì. Äîãîâîðè íàéìó (îðåíäè) íå ìîæíà
ðîçãëÿäàòè ÿê äîãîâîðè ùîäî íàäàííÿ ïîñëóã àáî ïåðåäà÷³ òîâàðó, îñê³ëüêè íàéìîäàâåöü çà
òàêèìè äîãîâîðàìè íå íàäàº ïîñëóã àáî íå ïåðåäàº òîâàð ó âëàñí³ñòü íàéìà÷ó. Âðàõîâóþ÷è öå,
â³äíåñåííÿ äîãîâîð³â îðåíäè, â ÿêèõ îðåíäíà ïëàòà ñïëà÷óºòüñÿ ó íàòóðàëüí³é ôîðì³, äî
äîãîâîð³â áàðòåðó º áåçï³äñòàâíèì.

Ñòàòòÿ 259 ÖÊ ÓÐÑÐ âñòàíîâëþâàëà, ùî êîëè äîãîâ³ð ìàéíîâîãî íàéìó óêëàäåíî áåç
çàçíà÷åííÿ ñòðîêó, â³í ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê ³ êîæíà ³ç ñòîð³í âïðàâ³
â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó â áóäü-ÿêèé ÷àñ, ïîïåðåäèâøè ïðî öå â ïèñüìîâ³é ôîðì³ äðóãó
ñòîðîíó çà òðè ì³ñÿö³.

ÖÊ Óêðà¿íè äëÿ äîãîâîð³â, â ÿêèõ íå âèçíà÷åíèé ñòðîê êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì, âñòàíîâèâ
òàê³ æ ïðàâèëà, ÿê ³ ÖÊ ÓÐÑÐ. Òàê, ñò. 763 ÖÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åíî, ùî äîãîâ³ð íàéìó óêëàäàºòüñÿ
íà ñòðîê, âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì. ßêùî ñòðîê íàéìó íå âñòàíîâëåíèé, äîãîâ³ð íàéìó
ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê.

Îäíàê, íà â³äì³íó â³ä ÖÊ ÓÐÑÐ, ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâèâ ³íø³ ñòðîêè äëÿ ïîïåðåäæåííÿ ïðî
ðîç³ðâàííÿ òàêîãî äîãîâîðó. Çã³äíî ç àá. 2 ÷. 2 ñò. 763 ÖÊ Óêðà¿íè êîæíà ³ç ñòîð³í äîãîâîðó
íàéìó, óêëàäåíîãî íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê, ìîæå â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó â áóäü-ÿêèé ÷àñ,
ïèñüìîâî ïîïåðåäèâøè ïðî öå äðóãó ñòîðîíó çà îäèí ì³ñÿöü, à ó ðàç³ íàéìó íåðóõîìîãî
ìàéíà – çà òðè ì³ñÿö³. Äîãîâîðîì àáî çàêîíîì ìîæå áóòè âñòàíîâëåíèé ³íøèé ñòðîê äëÿ
ïîïåðåäæåííÿ ïðî â³äìîâó â³ä äîãîâîðó íàéìó, óêëàäåíîãî íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê.

1 Èîôôå Î.Ñ. Îáÿçàòåëüñòâåííîå ïðàâî. – Ì.: Þðèäè÷åñêàÿ ëèòåðàòóðà, 1975. – Ñ.387-388.
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ßê áà÷èìî, íîâèé ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâèâ çàãàëüíèé ñòðîê ïîïåðåäæåííÿ ïðî ðîç³ðâàííÿ
äîãîâîðó íàéìó, óêëàäåíîãî áåç çàçíà÷åííÿ ñòðîêó êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì â îäèí ì³ñÿöü, íà
â³äì³íó â³ä ÖÊ ÓÐÑÐ, ÿêèé âñòàíîâëþâàâ òàêèé ñòðîê â 3 ì³ñÿö³, ùî, íà íàøó äóìêó, º ïðàâèëüíèì.

Ñïåö³àëüíèé ñòðîê âñòàíîâëåíèé ÖÊ Óêðà¿íè äëÿ ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîð³â
íàéìó (îðåíäè) íåðóõîìîãî ìàéíà, óêëàäåíèõ íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê. Ó âèïàäêó êîðèñòóâàííÿ
íåðóõîìèì ìàéíîì íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) áåç çàçíà÷åííÿ ñòðîêó êîðèñòóâàííÿ,
êîæíà ³ç ñòîð³í òàêîãî äîãîâîðó ìàòèìå ïðàâî â³äìîâèòèñü â³ä òàêîãî äîãîâîðó ïîïåðåäèâøè ïðî
öå ³íøó ñòîðîíó çà òðè ì³ñÿö³. Öå, áåçóìîâíî, ïîâ’ÿçàíî ç îñîáëèâîñòÿìè ñàìîãî ïðåäìåòà äîãîâîðó
íàéìó â öüîìó âèïàäêó, à ñàìå – îñîáëèâîñòÿìè êîðèñòóâàííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì òà ìîæëèâèìè
ñêëàäíîñòÿìè ³ç îðãàí³çàö³ºþ øâèäêî¿ ïåðåäà÷³ öüîãî ìàéíà â³ä íàéìà÷à äî íàéìîäàâöÿ.

Ïîçèòèâíèì ìîìåíòîì ó âðåãóëþâàíí³ â³äíîñèí ùîäî íàéìó (îðåíäè) ìàéíà áåç
âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó êîðèñòóâàííÿ º íàäàííÿ ñòîðîíàì äîãîâîðó ïðàâà â ñàìîìó äîãîâîð³
âèçíà÷èòè ñòðîêè ïîïåðåäæåííÿ ïðî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó, ùî â³äïîâ³äàº ïðèíöèïó ñâîáîäè
äîãîâîðó.

ÖÊ ÓÐÑÐ â ñò. 260 âñòàíîâëþâàâ ïðàâèëî, çã³äíî ç ÿêèì â ðàç³ ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàííÿ
ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó ïðè â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü ç áîêó íàéìîäàâöÿ äîãîâ³ð
ââàæàºòüñÿ ïîíîâëåíèì íà íåâèçíà÷åíèé ñòðîê ³ êîæíà ç ñòîð³í âïðàâ³ â áóäü-ÿêèé ÷àñ
â³äìîâèòèñü â³ä äîãîâîðó, ïîïåðåäèâøè ïðî öå äðóãó ñòîðîíó çà îäèí ì³ñÿöü.

Íà â³äì³íó â³ä ÖÊ ÓÐÑÐ, çã³äíî ç ÖÊ Óêðà¿íè òàêèé äîãîâ³ð áóäå ââàæàòèñü ïðîäîâæåíèì
íà òîé ñàìèé ñòðîê, ÿêèé âñòàíîâëþâàâñÿ äîãîâîðîì. Òàê, çã³äíî ç³ ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêùî
íàéìà÷ ïðîäîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó, òî, çà
â³äñóòíîñò³ çàïåðå÷åíü íàéìîäàâöÿ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ, äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ ïîíîâëåíèì
íà ñòðîê, ÿêèé áóâ ðàí³øå âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì.

Ìè ââàæàºìî, ùî òàêå êàòåãîðè÷íå âñòàíîâëåííÿ íàñë³äê³â ïðîäîâæåííÿ êîðèñòóâàííÿ
ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó ä³¿ äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) º íåâèïðàâäàíèì. Â òàêîìó
âèïàäêó, íà íàøó äóìêó, ñòîðîíè ïîâèíí³ ìàòè ïðàâî âðåãóëþâàòè â³äíîñèíè, ïîâ’ÿçàí³ ç
ïðîäîâæåííÿì êîðèñòóâàííÿì ìàéíîì, áåçïîñåðåäíüî â äîãîâîð³ íà âëàñíèé ðîçñóä. Òóò ÿêðàç
äîö³ëüíî çâåðíóòè óâàãó íà ïðàâèëî, âñòàíîâëåíå â ÷. 3 ñò. 6 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêà âñòàíîâëþº, ùî
ñòîðîíè â äîãîâîð³ ìîæóòü â³äñòóïèòè â³ä ïîëîæåíü àêò³â öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ³
âðåãóëþâàòè ñâî¿ â³äíîñèíè íà âëàñíèé ðîçñóä. Ñòîðîíè â äîãîâîð³ íå ìîæóòü â³äñòóïèòè â³ä
ïîëîæåíü àêò³â öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ÿêùî â öèõ àêòàõ ïðÿìî âêàçàíî ïðî öå, à òàêîæ ó
ðàç³, ÿêùî îáîâ’ÿçêîâ³ñòü äëÿ ñòîð³í ïîëîæåíü àêò³â öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà âèïëèâàº ç ¿õ
çì³ñòó àáî ³ç ñóò³ â³äíîñèí ì³æ ñòîðîíàìè.

Îáîâ’ÿçêîâ³ñòü ïîëîæåíü ñò. 764 ÖÊ Óêðà¿íè äëÿ ñòîð³í, íà íàøó äóìêó, íå âèïëèâàº í³ ç³
çì³ñòó, í³ ³ç ñóò³ â³äíîñèí ùîäî íàéìó (îðåíäè) ìàéíà, òîìó ìîæåìî ãîâîðèòè ïðî òå, ùî
ñòîðîíè çà äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) ìàþòü ïðàâî âñòàíîâëþâàòè é ³íø³ íàñë³äêè ïðîäîâæåííÿ
êîðèñòóâàííÿ ìàéíîì ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó îðåíäè, í³æ âñòàíîâëåí³ ÖÊ Óêðà¿íè.

Íîâåëîþ ÖÊ Óêðà¿íè º íàäàííÿ ïðàâà ñòîðîíàì â äîãîâîð³ íàéìó (îðåíäè) âñòàíîâëþâàòè,
ùî äîãîâ³ð ïðèïèíÿºòüñÿ ó ðàç³ â³ä÷óæåííÿ íàéìîäàâöåì ðå÷³, ÿêà º ïðåäìåòîì äîãîâîðó. Òàê,
â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 770 ÖÊ Óêðà¿íè ñòîðîíè ìîæóòü âñòàíîâèòè ó äîãîâîð³ íàéìó, ùî ó ðàç³
â³ä÷óæåííÿ íàéìîäàâöåì ðå÷³ äîãîâ³ð íàéìó ïðèïèíÿºòüñÿ. ÖÊ ÓÐÑÐ íå íàäàâàâ òàêî¿
ìîæëèâîñò³ ñòîðîíàì äîãîâîðó íàéìó, âñòàíîâëþþ÷è â ñò. 268, ùî ïðè ïåðåõîä³ ïðàâà âëàñíîñò³
íà çäàíå â íàéì ìàéíî â³ä íàéìîäàâöÿ äî ³íøî¿ îñîáè äîãîâ³ð íàéìó çáåð³ãàº ÷èíí³ñòü äëÿ
íîâîãî âëàñíèêà.

Ïðîãðåñèâíèì êðîêîì íîâîãî ÖÊ Óêðà¿íè ñë³ä âèçíàòè íàäàííÿ íàéìîäàâöþ ïðàâà
â³äìîâèòèñü â³ä äîãîâîðó íàéìó â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó.
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ßê çàçíà÷àº Â.Â. Â³òðÿíñüêèé, äëÿ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà îäíîñòîðîííüî¿ â³äìîâè â³ä âèêîíàííÿ

äîãîâîðó (â³äìîâà â³ä äîãîâîðó) àáî çì³íè éîãî óìîâ íå âèìàãàºòüñÿ çâåðòàòèñÿ äî ñóäó ç
ïîçîâîì ïðî ðîç³ðâàííÿ àáî çì³íó äîãîâîðó. Äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ ðîç³ðâàíèì àáî çì³íåíèì ç
ìîìåíòó, êîëè ñòîðîíà, ÿêà íàä³ëåíà ïðàâîì íà îäíîñòîðîííþ â³äìîâó â³ä äîãîâîðó àáî çì³íó
éîãî óìîâ, äîâåäå ñâîº ð³øåííÿ íàëåæíèì ÷èíîì äî êîíòðàãåíòà çà äîãîâîðîì.2

Òàê³ ïîëîæåííÿ çíàéøëè ñâîº â³äîáðàæåííÿ ³ â çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè. Òàê, â³äïîâ³äíî äî
ñò. 782 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëåíî, ùî íàéìîäàâåöü ìàº ïðàâî â³äìîâèòèñÿ â³ä äîãîâîðó íàéìó ³
âèìàãàòè ïîâåðíåííÿ ðå÷³, ÿêùî íàéìà÷ íå âíîñèòü ïëàòó çà êîðèñòóâàííÿ ð³÷÷þ ïðîòÿãîì
òðüîõ ì³ñÿö³â ï³äðÿä. Ó ðàç³ â³äìîâè íàéìîäàâöÿ â³ä äîãîâîðó íàéìó äîãîâ³ð º ðîç³ðâàíèì ç
ìîìåíòó îäåðæàííÿ íàéìà÷åì ïîâ³äîìëåííÿ íàéìîäàâöÿ ïðî â³äìîâó â³ä äîãîâîðó.

ÖÊ Óêðà¿íè, ÿê ³ ÖÊ ÓÐÑÐ (ñò. 265), âñòàíîâëþº îáîâ’ÿçîê íàéìà÷à ó ðàç³ ïðèïèíåííÿ
äîãîâîðó íàéìó íåãàéíî ïîâåðíóòè íàéìîäàâöåâ³ ð³÷ ó ñòàí³, â ÿêîìó âîíà áóëà îäåðæàíà, ç
óðàõóâàííÿì íîðìàëüíîãî çíîñó, àáî ó ñòàí³, ÿêèé áóëî îáóìîâëåíî â äîãîâîð³.

Îäíàê, íà â³äì³íó â³ä ÖÊ ÓÐÑÐ, íîâèé ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâèâ â³äïîâ³äàëüí³ñòü íàéìà÷à ó
âèïàäêó íåâèêîíàííÿ îáîâ’ÿçêó ùîäî ïîâåðíåííÿ ðå÷³ ó ðàç³ ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó íàéìó.
Òàê, â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 785 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêùî íàéìà÷ íå âèêîíóº îáîâ’ÿçêó ùîäî ïîâåðíåííÿ
ðå÷³, íàéìîäàâåöü ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä íàéìà÷à ñïëàòè íåóñòîéêè ó ðîçì³ð³ ïîäâ³éíî¿ ïëàòè
çà êîðèñòóâàííÿ ð³÷÷þ çà ÷àñ ïðîñòðî÷åííÿ.

Íîâèé ÖÊ Óêðà¿íè, îêð³ì äîãîâîðó ïðîêàòó, âèä³ëèâ òàê³ ð³çíîâèäè äîãîâîðó íàéìó, ÿê
íàéì (îðåíäà) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íàéì áóä³âë³ àáî ³íøî¿ êàï³òàëüíî¿ ñïîðóäè, íàéì (îðåíäà)
òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â, ë³çèíã.

Âèä³ëåííÿ òàêèõ ð³çíîâèä³â â ÖÊ Óêðà¿íè ïðîâåäåíå íà ï³äñòàâ³ îñîáëèâîñòåé ïðåäìåòà
íàéìó, çà âèíÿòêîì äîãîâîðó ë³çèíó.

Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 787 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëþºòüñÿ, ùî çà äîãîâîðîì ïðîêàòó
íàéìîäàâåöü, ÿêèé çä³éñíþº ï³äïðèºìíèöüêó ä³ÿëüí³ñòü ç ïåðåäàííÿ ðå÷åé ó íàéì, ïåðåäàº
àáî çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè ðóõîìó ð³÷ íàéìà÷åâ³ ó êîðèñòóâàííÿ çà ïëàòó íà ïåâíèé ñòðîê.
Çã³äíî ç³ ñò. 788 ÖÊ Óêðà¿íè ïðåäìåòîì äîãîâîðó ïðîêàòó º ðóõîìà ð³÷, ÿêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ
äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîáóòîâèõ íåâèðîáíè÷èõ ïîòðåá.

Â ñò. 792 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëþºòüñÿ, ùî çà äîãîâîðîì íàéìó (îðåíäè) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
íàéìîäàâåöü çîáîâ’ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè íàéìà÷åâ³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì
ñòðîê ó âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ çà ïëàòó. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìîæå ïåðåäàâàòèñü ó íàéì
ðàçîì ç íàñàäæåííÿìè, áóä³âëÿìè, ñïîðóäàìè, âîäîéìàìè, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ íà í³é, àáî áåç íèõ.

Çã³äíî ç³ ñò. 793 ÖÊ Óêðà¿íè ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó òðàíñïîðòíîãî çàñîáó ìîæóòü
áóòè ïîâ³òðÿí³, ìîðñüê³, ð³÷êîâ³ ñóäíà, à òàêîæ íàçåìí³ ñàìîõ³äí³ òðàíñïîðòí³ çàñîáè òîùî.
Äîãîâîðîì íàéìó òðàíñïîðòíîãî çàñîáó ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî, ùî â³í ïåðåäàºòüñÿ ó íàéì
ç åê³ïàæåì, ÿêèé éîãî îáñëóãîâóº.

Ùîäî êâàë³ô³êàö³éíèõ îçíàê äîãîâîðó ë³çèíãó, òî òóò ñë³ä ãîâîðèòè ïðî ñóêóïí³ñòü òàêèõ
îçíàê. Ïî-ïåðøå, çã³äíî ç³ ñò. 807 ÖÊ Óêðà¿íè ïðåäìåòîì äîãîâîðó ë³çèíãó ìîæå áóòè íåñïîæèâíà
ð³÷, âèçíà÷åíà ³íäèâ³äóàëüíèìè îçíàêàìè, â³äíåñåíà â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà äî îñíîâíèõ
ôîíä³â. Íå ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì äîãîâîðó ë³çèíãó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà ³íø³ ïðèðîäí³ îá’ºêòè,
à òàêîæ ³íø³ ðå÷³, âñòàíîâëåí³ çàêîíîì. Ïî-äðóãå, ñóá’ºêòîì ïðàâîâ³äíîñèí ë³çèíãó ìîæå
âèñòóïàòè, îêð³ì ë³çèíãîäàâöÿ òà ë³çèíãîîòðèìóâà÷à, ùå é òðåòÿ îñîáà – ïðîäàâåöü (ïîñòà÷àëüíèê)
ïðåäìåòà äîãîâîðó ë³çèíãó. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 808 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêùî â³äïîâ³äíî äî äîãîâîðó
íåïðÿìîãî ë³çèíãó âèá³ð ïðîäàâöÿ (ïîñòà÷àëüíèêà) ïðåäìåòà äîãîâîðó ë³çèíãó áóâ çä³éñíåíèé
2 Âèòðÿíñêèé Â.Â. Ðàñòîðæåíèå è èçìåíåíèå äîãîâîðà âñëåäñòâèå îäíîñòîðîííåãî îòêàçà îò äîãîâîðà
// Ãðàæäàíñêîå ïðàâî. Ò.2., Ïîëóòîì 1 / Îòâ.ðåä. ïðîô. Å.À. Ñóõàíîâ – Ì.: ÁÅÊ, 2002. – Ñ.197.
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ë³çèíãîîäåðæóâà÷åì, ïðîäàâåöü (ïîñòà÷àëüíèê) íåñå â³äïîâ³äàëüí³ñòü ïåðåä ë³çèíãîîäåðæóâà÷åì
çà ïîðóøåííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ùîäî ÿêîñò³, êîìïëåêòíîñò³, ñïðàâíîñò³ ïðåäìåòà äîãîâîðó ë³çèíãó,
éîãî äîñòàâêè, çàì³íè, áåçîïëàòíîãî óñóíåííÿ íåäîë³ê³â, ìîíòàæó òà çàïóñêó â åêñïëóàòàö³þ
òîùî. ßêùî âèá³ð ïðîäàâöÿ (ïîñòà÷àëüíèêà) ïðåäìåòà äîãîâîðó ë³çèíãó áóâ çä³éñíåíèé
ë³çèíãîäàâöåì, ïðîäàâåöü (ïîñòà÷àëüíèê) òà ë³çèíãîäàâåöü íåñóòü ïåðåä ë³çèíãîîäåðæóâà÷åì
ñîë³äàðíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà çîáîâ’ÿçàííÿì ùîäî ïðîäàæó (ïîñòàâêè) ïðåäìåòà äîãîâîðó ë³çèíãó.

Âèÿâëåííÿ òà ðîçêðèòòÿ ñóòíîñò³ îñîáëèâîñòåé ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ äîãîâîðó íàéìó
ñïðèÿòèìå îäíîçíà÷íîìó çàñòîñóâàííþ ïðàâîâèõ íîðì, ùî ðåãóëþþòü öåé äîãîâ³ð, òà
çàïîá³ãàííþ ñïîðàì, ÿê³ âèíèêàþòü ì³æ ñòîðîíàìè äîãîâîðó.

Ñòåôàí÷óê Ð.Î.,Ñòåôàí÷óê Ð.Î.,Ñòåôàí÷óê Ð.Î.,Ñòåôàí÷óê Ð.Î.,Ñòåôàí÷óê Ð.Î.,
çàâ³äóâà÷ êàôåäðè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ
äèñöèïë³í Õìåëüíèöüêîãî ³íñòèòóòó
ðåã³îíàëüíîãî óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà,
ñòàðøèé íàóêîâèé ñï³âðîá³òíèê
Ïîä³ëüñüêî¿ ëàáîðàòîð³¿ ÍÄ²
ïðèâàòíîãî ïðàâà ³ ï³äïðèºìíèöòâà
ÀÏðÍ Óêðà¿íè,
êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê, äîöåíò

ÏÎÍßÒÒß, ÑÈÑÒÅÌÀ, ÎÑÎÁËÈÂÎÑÒ² ÇÄ²ÉÑÍÅÍÍß ² ÇÀÕÈÑÒÓ
ÐÅÏÐÎÄÓÊÒÈÂÍÈÕ ÏÐÀÂ Ô²ÇÈ×ÍÎ¯ ÎÑÎÁÈ

Òðàíñôîðìàö³ÿ ñóñï³ëüíèõ ïð³îðèòåò³â, ÿêà â³äáóëàñü ó çâ’ÿçêó ³ç â³äõîäîì Óêðà¿íè â³ä
ñîö³àë³ñòè÷íîãî ìèíóëîãî òà ïðàãíåííÿì ³íòåãðóâàòèñü äî ºäèíîãî ºâðîïåéñüêîãî ïðîñòîðó,
ñòàâèòü ïåðåä íàìè ïðîáëåìó ãàðìîí³çàö³¿ òà àäàïòàö³¿ íàö³îíàëüíîãî ãàëóçåâîãî çàêîíîäàâñòâà
äî çàãàëüíîºâðîïåéñüêèõ ñòàíäàðò³â. Ñòðèæíåì òàêîãî ðåôîðìóâàííÿ ïîâèííà ñòàòè ëþäèíà
òà íåïîðóøí³ñòü ³ ïðàâîâà ãàðàíò³ÿ ¿¿ ïðàâ, ñâîáîä òà îõîðîíþâàíèõ çàêîíîì ³íòåðåñ³â. Îñîáëèâó
óâàãó â öüîìó ïðîöåñ³ ñë³ä ïðèä³ëÿòè ñàìå ôóíäàìåíòàëüíèì ïðàâàì ëþäèíè ³ ãðîìàäÿíèíà,
äî ÿêèõ ñë³ä â³äíîñèòè ïðàâî íà æèòòÿ, çäîðîâ’ÿ, ÷åñòü òà ã³äí³ñòü, ñâîáîäó òà îñîáèñòó
íåäîòîðêàí³ñòü òîùî. ² îäíèìè ³ç òàêèõ ôóíäàìåíòàëüíèõ ïðàâ îñîáè º ¿¿ ðåïðîäóêòèâí³ ïðàâà.

Àêòóàëüí³ñòü ïèòàííÿ ïðàâîâîãî çàêð³ïëåííÿ ðåïðîäóêòèâíèõ ïðàâ òà ãàðàíò³é ¿õ çä³éñíåííÿ
ïîëÿãàº òàêîæ ³ â òîìó, ùî íà ñüîãîäí³ â Óêðà¿í³ ïðîòÿãîì îñòàíí³õ äåñÿòè ðîê³â ÷èñåëüí³ñòü
íàñåëåííÿ Óêðà¿íè çìåíøèëàñÿ ìàéæå íà ÷îòèðè ç ïîëîâèíîþ ì³ëüéîíè îñ³á (ç 52 äî 47,5
ìëí.), ð³çêî çíèçèëàñÿ íàðîäæóâàí³ñòü, çðîñëà ñìåðòí³ñòü, çîêðåìà ñìåðòí³ñòü ëþäåé
ïðàöåçäàòíîãî â³êó. Âñå öå ñïðè÷èíÿº âèïåðåäæàþ÷å ñêîðî÷åííÿ ïðàöåçäàòíîãî íàñåëåííÿ,
íåáåçïå÷íå çìåíøåííÿ òðóäîâîãî ³ äåìîâ³äòâîðþþ÷îãî ïîòåíö³àëó, ùî çàãðîæóº ñïîâçàííÿì
Óêðà¿íè â äåãðàäàö³éíó ñï³ðàëü, çà ÿêîþ ðîáî÷à ñèëà âèáóâàº ³ íå â³äòâîðþºòüñÿ. Íà
äåìîãðàô³÷í³é ñèòóàö³¿ â êðà¿í³ íåãàòèâíî ïîçíà÷àºòüñÿ íàðîñòàííÿ ì³ãðàö³éíèõ ïðîöåñ³â -
â³ä’¿çä áàãàòüîõ ãðîìàäÿí Óêðà¿íè íà ïîñò³éíå ïðîæèâàííÿ äî ³íøèõ äåðæàâ, à òàêîæ ïîøóê
ì³ëüéîíàìè ëþäåé ðîáîòè çà êîðäîíîì1.

1 Ïðî Ðåêîìåíäàö³¿ ïàðëàìåíòñüêèõ ñëóõàíü “Äåìîãðàô³÷íà êðèçà â Óêðà¿í³: ¿¿ ïðè÷èíè òà íàñë³äêè”:
Ïîñòàíîâà Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè â³ä 05.06.2003 ð. // ÂÂÐÓ. – 2003. - ¹46. – Ñò. 370.




