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Ïðîâåäåíî äîñë³äæåííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè ³ïîòåêè â öèâ³ëüíîìó
ïðàâ³. Âêàçàíî, ùî íàóêîâ³ äèñêóñ³¿ âèíèêàþòü ùîäî â³äíåñåííÿ
öüîãî ïðàâà äî êàòåãîð³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ, àáî æ âêëþ÷åííÿ éîãî â
ñèñòåìó çîáîâ’ÿçàëüíîãî ïðàâà, àáî æ êâàë³ô³êàö³¿ ³ïîòåêè ÿê
çì³øàíî¿ êàòåãîð³¿ (ðå÷îâî-çîáîâ’ÿçàëüíî¿), àáî íàâ³òü ÿê
îñîáëèâîãî ìàéíîâîãî ïðàâà (sui generis). Âêàçàíî, ùî
³ïîòåêîäåðæàòåëü ìàº ïðàâî â ðàç³ íåâèêîíàííÿ áîðæíèêîì
(³ïîòåêîäàâöåì) çîáîâ’ÿçàííÿ, çàáåçïå÷åíîãî ³ïîòåêîþ,
çâåðíóòè ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè, ÿêå ïîëÿãàº â òîìó,
ùî â ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ âèíèêàº ìîæëèâ³ñòü ó âñòàíîâëåíîìó
ïîðÿäêó ³í³ö³þâàòè àðåøò, âèëó÷åííÿ òà ïðèìóñîâó ðåàë³çàö³þ
ïðåäìåòà ³ïîòåêè. Âèçíà÷åíî, ùî ïðàâî íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ
ìàº òðè÷ëåííó ñòðóêòóðó. Çàçíà÷åíî, ùî ïîðÿäîê çä³éñíåííÿ
ïðàâà íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ³ïîòå÷íå ìàéíî ïåðåäáà÷àº
ð³øåííÿ ñóäó, âèêîíàâ÷èé íàïèñ íîòàð³óñà àáî äîãîâ³ð ïðî
çàäîâîëåííÿ âèìîã ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ. Àêöåíòîâàíî óâàãó íà
íåäîñêîíàëîñò³ íîðì ùîäî âèçíà÷åííÿ ïåðåìîæöÿ òîðã³â ó
ðàç³, ÿêùî îñîáà, ÿêà çàïðîïîíóâàëà íàéâèùó ö³íó, ó
âñòàíîâëåíèé çàêîíîäàâñòâîì òåðì³í íå âíåñëà êîøòè çà
ïðèäáàíå íèì ìàéíî. Çàïðîïîíîâàíî ó òàêîìó ðàç³ òîðãè
âèçíàâàòè òàêèìè, ùî íå â³äáóëèñÿ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ³ïîòåêà, â³ä÷óæåííÿ ïðåäìåòà ³ïîòåêè, ñòÿãíåííÿ ïðåäìåòà ³ïîòåêè,
åëåêòðîíí³ òîðãè, ïåðåìîæåöü òîðã³â.

Ñâ³òîâà òà íàö³îíàëüíà åêîíîì³÷íà íåñòàá³ëüí³ñòü íåãàòèâíî âïëèâàº íà
ïëàòîñïðîìîæí³ñòü íàñåëåííÿ, çîêðåìà, ìàº íàñë³äêîì íåìîæëèâ³ñòü áîðæíèê³â
íàëåæíèì ÷èíîì âèêîíóâàòè âçÿò³ íà ñåáå ô³íàíñîâ³ çîáîâ’ÿçàííÿ. Áàãàòî êðåäèòíèõ
çîáîâ’ÿçàíü çàáåçïå÷åí³ ³ïîòåêîþ, ùî âèðàæàºòüñÿ ó òîìó, ùî ó âèïàäêó
íåâèêîíàííÿ ÷è íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ áîðæíèêîì ³ïîòåêîäåðæàòåëü
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âïðàâ³ â ðàõóíîê ïîãàøåííÿ áîðãó çâåðíóòè íà ïðåäìåò ³ïîòåêè ñòÿãíåííÿ. Ñüîãîäí³
ïèòàííÿ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè º äîñèòü àêòóàëüíèì, ùî
ï³äòâåðäæóºòüñÿ íèçêîþ ñóäîâèõ ñïîð³â òà íàóêîâèõ ïðàöü, îäíàê ³ äîñ³ ³ñíóþòü
äèñêóñ³éí³ òà íåâèçíà÷åí³ ìîìåíòè.

Ïèòàííÿ â³ä÷óæåííÿ ïðåäìåòà ³ïîòåêè äîñë³äæóâàëèñÿ òàêèìè â÷åíèìè,
ÿê: Â. Â. Â³òðÿíñüêèé, Ë. ². Ãðèãîð’ºâ, Î. Â. Äçåðà, Î. Ñ. Éîôôå, Â. Ì. Êîññàê,
Þ. ². Êîðí³ºíêî, Î. Î. Êðàñàâ÷èêîâ, Í. Ñ. Êóçíºöîâà, Â. Â. Ëóöü,
Ð. À. Ìàéäàíèê, Â. Î. Îë³éíèê, Ç. Â. Ðîìîâñüêà, Â. ². Ñïàñèáî-Ôàòººâà,
Ð. Î. Ñòåôàí÷óê òà ³íø³.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ äèñêóñ³éíèõ òà íåâèð³øåíèõ ïîëîæåíü, ùî
ïîâ’ÿçàí³ ³ç â³ä÷óæåííÿì ïðåäìåòà ³ïîòåêè.

Ïåðø çà âñå âàðòî çàóâàæèòè, ùî ³ïîòåêà º àêöåñîðíèì çîáîâ’ÿçàííÿì, ÿêå
÷èííå çàêîíîäàâñòâî ðîçãëÿäàº ÿê ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ îñíîâíîãî
çîáîâ’ÿçàííÿ. Ó âèïàäêó íåâèêîíàííÿ îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ â ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ
âèíèêàº ïðàâî îäåðæàòè çàäîâîëåííÿ ç âàðòîñò³ íàäàíîãî â ³ïîòåêó ìàéíà ïåðåâàæíî
ïåðåä ³íøèìè êðåäèòîðàìè ñò.ñò. 33–51 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» [1]. Ïðè
öüîìó ³ïîòåêîäàâåöü çáåð³ãàº çà ñîáîþ ïðàâî ðîçïîðÿäæåííÿ ïðåäìåòîì ³ïîòåêè,
îäíàê çä³éñíåííÿ öüîãî ïðàâà øëÿõîì â³ä÷óæåííÿ äîïóñêàºòüñÿ ëèøå çà çãîäîþ
³ïîòåêîäåðæàòåëÿ ñò. 9 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó».

Ïðàâîâà ïðèðîäà ³ïîòåêè â ñó÷àñíîìó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ çàëèøàºòüñÿ îäí³ºþ
ç íàéá³ëüø äèñêóñ³éíèõ ïðîáëåì. Ãîñòð³ íàóêîâ³ äèñêóñ³¿ âèíèêàþòü ùîäî
â³äíåñåííÿ öüîãî ïðàâà äî êàòåãîð³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ, àáî æ âêëþ÷åííÿ éîãî â ñèñòåìó
çîáîâ’ÿçàëüíîãî ïðàâà, àáî æ êâàë³ô³êàö³¿ ³ïîòåêè ÿê çì³øàíî¿ êàòåãîð³¿ (ðå÷îâî-
çîáîâ’ÿçàëüíî¿), àáî íàâ³òü ÿê îñîáëèâîãî ìàéíîâîãî ïðàâà (sui generis). Íà ñüîãîäí³
â á³ëüøîñò³ çàðóá³æíèõ ïðàâîïîðÿäê³â êîíòèíåíòàëüíîãî ïðàâà (Í³ìå÷÷èí³,
Øâåéöàð³¿, Àâñòð³¿, Í³äåðëàíäàõ, ×åõ³¿, Ïîëüù³, Óãîðùèí³) ³ïîòåêó âêëþ÷åíî â
ñèñòåìó ðå÷îâèõ ïðàâ. Ó êðà¿íàõ êîíòèíåíòàëüíî¿ ïðàâîâî¿ ñèñòåìè, ÿê ïðàâèëî,
ÿê ðå÷îâå ïðàâî ðîçãëÿäàþòü íå ò³ëüêè ³ïîòåêó íåðóõîìîãî ìàéíà, à é çàñòàâó
ðóõîìèõ ðå÷åé, à òàêîæ ïðàâ. Òåîðåòè÷íå îôîðìëåííÿ ³ïîòåêè ÿê ðå÷îâîãî ïðàâî
áóëî çä³éñíåíî ï³ä ÷àñ ðåöåïö³¿ ðèìñüêîãî ïðàâà â Í³ìå÷÷èí³. Ïåðåäóìîâîþ âèçíàííÿ
ïàíäåêòíèì â÷åííÿì ³ïîòåêè ÿê ðå÷îâîãî ïðàâà âèñòóïèëà ïîòðåáà â ðåàëüíîìó
êðåäèò³, òîáòî êðåäèò³, çàáåçïå÷åíîìó âèêëþ÷íèì é àáñîëþòíèì ïðàâîì íà ð³÷ [2,
ñ. 51].

Ç îãëÿäó íà ñóòí³ñòü ³íñòèòóòó ³ïîòåêè çà ñó÷àñíèì óêðà¿íñüêèì
çàêîíîäàâñòâîì, îñòàííÿ âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ñóá’ºêòèâíå öèâ³ëüíå ïðàâî
³ïîòåêîäåðæàòåëÿ-êðåäèòîðà íà çä³éñíåííÿ ðåàë³çàö³¿ ³ïîòå÷íîãî ìàéíà â ðàç³
íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ ÷è íåâèêîíàííÿ áîðæíèêîì-³ïîòåêîäàâöåì çîáîâ’ÿçàííÿ,
ùî çàáåçïå÷åíå ³ïîòåêîþ. Çà òàêîãî ï³äõîäó âáà÷àºòüñÿ, ùî ïðàâî ³ïîòåêè ìàº
àáñîëþòíèé õàðàêòåð, îñê³ëüêè ïðàâó óïîâíîâàæåíî¿ îñîáè-³ïîòåêîäåðæàòåëÿ íà
ìàéíîâó ö³íí³ñòü ïåðåäàíî¿ â ³ïîòåêó ðå÷³ ïðîòèñòî¿òü íåîáìåæåíà ê³ëüê³ñòü
çîáîâ’ÿçàíèõ îñ³á íå ïîðóøóâàòè ïðàâî ³ïîòåêè. ²ïîòåêîäåðæàòåëü ó âèïàäêó
íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ ÷è íåâèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ìîæå ïðîâåñòè ñòÿãíåííÿ
íà ìàéíî ïåðåâàæíî ïåðåä óñ³ìà ³íøèìè îñîáàìè (ÿê ïåðåä êðåäèòîðàìè, òàê ³
ïåðåä ³íøèìè îñîáàìè). Äî òîãî æ, çã³äíî ç ïîëîæåííÿìè ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà
³ïîòåêîäåðæàòåëü ó çàçíà÷åíèõ çàêîíîì âèïàäêàõ çä³éñíþº çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã
øëÿõîì çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè. Âêàçàíå çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ
â÷èíÿºòüñÿ øëÿõîì â³ä÷óæåííÿ ìàéíà ó ïåðåäáà÷åíèé çàêîíàìè ñïîñ³á. Òàêèì
÷èíîì, â ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ âèíèêàº ïðàâî îòðèìàííÿ ö³ííîñò³ ç ðå÷³, ÿêå ïîëÿãàº
â ìîæëèâîñò³ ïðàâîíàáóâà÷à â³ä÷óæèòè ìàéíî ó âèïàäêó íåâèêîíàííÿ ÷è
íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ [3, ñ. 207–208; 4, ñ. 3–36].
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Ó çâ’ÿçêó ç óêëàäåííÿì äîãîâîðó ³ïîòåêè, ì³æ ³ïîòåêîäàâöåì é
³ïîòåêîäåðæàòåëåì âèíèêàº êîìïëåêñ â³äíîñèí, ïðàâîâà ïðèðîäà ÿêèõ äîíèí³
çàëèøàºòüñÿ â íàóö³ ïðåäìåòîì ïîæâàâëåíèõ ñïîð³â òà äèñêóñ³é [5; 6; 7; 8]. Íå
âäàþ÷èñü ó íàóêîâó ïîëåì³êó â ðàìêàõ öüîãî äîñë³äæåííÿ, ñïðîáóºìî äîñë³äèòè
ìåõàí³çì âèíèêíåííÿ â ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ ïðàâà íà â³ä÷óæåííÿ ðå÷³.

Ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» ïåðåäáà÷àº ïðàâî ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ ó
ðàç³ íåâèêîíàííÿ áîðæíèêîì (³ïîòåêîäàâöåì) çîáîâ’ÿçàííÿ, ÿêå çàáåçïå÷åíå
³ïîòåêîþ, çâåðíóòè ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè, ÿêùî ³íøå íå âèçíà÷åíî çàêîíîì.

Ïðîâåäåííÿ ñòÿãíåííÿ â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 48 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ» [9] ïîëÿãàº â òîìó, ùî â ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ âèíèêàº
ìîæëèâ³ñòü ó âèçíà÷åíîìó ïîðÿäêó ³í³ö³þâàòè âèëó÷åííÿ, àðåøò òà ïðèìóñîâó
ðåàë³çàö³þ ïðåäìåòà ³ïîòåêè øëÿõîì åëåêòðîííèõ òîðã³â. Ââàæàºìî, ùî çà ñâîºþ
ñóòí³ñòþ ïðàâî íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ º ñóá’ºêòèâíèì öèâ³ëüíèì ïðàâîì, ùî
âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó òà/àáî çàêîíó (íîðìàòèâíà ï³äñòàâà) ó ðàç³, êîëè
çîáîâ’ÿçàííÿ íå âèêîíóºòüñÿ ó âñòàíîâëåíèé ñòðîê (òåðì³í), ÿêùî ³íøå íå
ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì ÷è äîãîâîðîì (ôàêòè÷íà ï³äñòàâà).

Ó â³ò÷èçíÿí³é äîêòðèí³ ïîíÿòòÿ «çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ìàéíî çà
çîáîâ’ÿçàííÿìè âëàñíèêà», çà íåçíà÷íèì âèíÿòêîì [8], ïîêè íå îòðèìàëî íàëåæíî¿
óâàãè. Îäíàê ó ïðàöÿõ çàðóá³æíèõ â÷åíèõ äîñë³äæåííÿ â öüîìó íàïðÿì³ âæå
çä³éñíþâàëèñü. Òàê, À. Ì. Ñï³ðê³íà, äîñë³äæóþ÷è þðèäè÷íó ïðèðîäó ïðàâ íà
çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ â êîíòåêñò³ íàëåæíîãî òà ðåàëüíîãî âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü, à
òàêîæ ñï³ââ³äíîøåííÿ íàñë³äê³â íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàíü òà çàñòîñóâàííÿ
çàõîä³â ïðèìóñó ³ çàõîä³â â³äïîâ³äàëüíîñò³, ðîáèòü âèñíîâîê, ùî çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ
íà ìàéíî çà çîáîâ’ÿçàííÿìè âëàñíèêà ñë³ä ðîçãëÿäàòè ó äâîõ çíà÷åííÿõ: ÿê ï³äñòàâó
ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ (çàõ³ä ïðèìóñó) ³ ÿê çàõ³ä öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿
â³äïîâ³äàëüíîñò³. Ó âèïàäêó ïîçáàâëåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ï³äñòàâ³ ñóäîâîãî
ð³øåííÿ éäåòüñÿ ïðî çàñòîñóâàííÿ çàõîä³â ïðèìóñó, à ó âèïàäêó ïîçáàâëåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó, ùî óêëàäåíèé ì³æ êðåäèòîðîì òà áîðæíèêîì,
éäåòüñÿ ïðî çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ ÿê ì³ðó öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ [10,
ñ. 105–106]. Ïîãîäæóþ÷èñü ç òàêèìè âèñíîâêàìè â÷åíîãî, çàóâàæèìî, ùî
êâàë³ô³êàö³ÿ ïðàâà íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ ÿê ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ òà çàõîäó
â³äïîâ³äàëüíîñò³ âñå æ ïîòðåáóº óòî÷íåííÿ.

Çàñíîâóþ÷èñü íà êëàñè÷íèõ ï³äõîäàõ äî ñòðóêòóðè òà çì³ñòó ñóá’ºêòèâíîãî
öèâ³ëüíîãî ïðàâà, âáà÷àºòüñÿ, ùî, ÿê ³ áóäü-ÿêå ³íøå ïðàâî, ïðàâî íà çâåðíåííÿ
ñòÿãíåííÿ ìàº òðè÷ëåííó ñòðóêòóðó. Ïðè öüîìó çì³ñò ïðàâîìî÷íîñò³ íà âëàñí³ ä³¿
ïîëÿãàº â ìîæëèâîñò³ êðåäèòîðà çâåðíóòèñÿ äî êîìïåòåíòíèõ îðãàí³â ç êëîïîòàííÿì
ïðî ïðèìóñîâó ðåàë³çàö³þ ìàéíà àáî óòðèìàòèñü â³ä òàêîãî çâåðíåííÿ. Ïðàâîìî÷í³ñòü
íà ÷óæ³ ä³¿ ïîëÿãàº â ìîæëèâîñò³ êðåäèòîðà âèìàãàòè â³ä áîðæíèêà óòðèìàòèñÿ
â³ä ä³é, ÿê³ á óíåìîæëèâëþâàëè òà/àáî æ óòðóäíþâàëè çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà
³ïîòå÷íå ìàéíî (íàïðèêëàä, øëÿõîì éîãî ïðîäàæó, ïðèõîâóâàííÿ, çíèùåííÿ,
ïñóâàííÿ) òà âæèòè çàõîä³â äëÿ çàáåçïå÷åííÿ äîñòóïó äî òàêîãî ìàéíà, éîãî ïåðåäà÷³
òîùî. Çì³ñò ïðàâîìî÷íîñò³ íà çàõèñò ïîëÿãàº â ìîæëèâîñò³ êðåäèòîðà çâåðòàòèñÿ
çà çàõèñòîì äî êîìïåòåíòíèõ îðãàí³â ó ðàç³ ïîðóøåííÿ áîðæíèêîì îáîâ’ÿçêó
óòðèìàòèñÿ â³ä ä³é. Çä³éñíåííÿ ïðàâîìî÷íîñò³ íà çàõèñò â÷èíÿºòüñÿ øëÿõîì
çâåðíåííÿ ç ìàòåð³àëüíî-ïðàâîâîþ âèìîãîþ çàëåæíî â³ä íåïðàâîì³ðíèõ ä³é, ÿê³
â÷èíÿþòüñÿ áîðæíèêîì, òà â³äïîâ³äíîãî îáðàíîãî ñïîñîáó çàõèñòó ïîðóøåíîãî,
íåâèçíàíîãî ÷è îñïîðåíîãî ïðàâà íà ïðèìóñîâó ðåàë³çàö³þ ìàéíà, ùî ïåðåáóâàº â
³ïîòåö³.

Íà â³äì³íó â³ä ³íøèõ âèïàäê³â ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³,
âèçíà÷åíèõ ÷èííèì öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòîì, ìîæëèâ³ñòü çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ
íà ìàéíî âëàñíèêà çà éîãî çîáîâ’ÿçàííÿìè «ïðîãðàìóº» â³í ñàì ó ìîìåíò
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âèíèêíåííÿ â³äïîâ³äíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ, îñê³ëüêè ïðèìóñîâå çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ
íà ìàéíî, ïåðåäàíå â ³ïîòåêó, âèñòóïàº òàê çâàíîþ ñàíêö³ºþ çà íåâèêîíàííÿ
çîáîâ’ÿçàíü.

Çã³äíî ç³ ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà
ïðåäìåò ³ïîòåêè çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ ñóäó, âèêîíàâ÷îãî íàïèñó
íîòàð³óñà àáî äîãîâîðó ïðî çàäîâîëåííÿ âèìîã ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ. Çâåðíåííÿ
ñòÿãíåííÿ íà ìàéíî äåðæàâíîãî àáî êîìóíàëüíîãî ï³äïðèºìñòâà ÷è ï³äïðèºìñòâà,
á³ëüøå 50 â³äñîòê³â àêö³é (÷àñòîê, ïà¿â) ÿêîãî çíàõîäèòüñÿ ó äåðæàâí³é âëàñíîñò³,
ïðîâîäèòüñÿ âèêëþ÷íî íà îñíîâ³ ð³øåííÿ ñóäó. Òàêèì ÷èíîì, ïîðÿäîê çä³éñíåííÿ
ïðàâà íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ³ïîòå÷íå ìàéíî ïåðåäáà÷àº íàÿâí³ñòü ð³øåííÿ
ñóäó, âèêîíàâ÷îãî íàïèñó íîòàð³óñà àáî äîãîâîðó ïðî çàäîâîëåííÿ âèìîã
³ïîòåêîäåðæàòåëÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ï. 4 ñò. 215 Öèâ³ëüíîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [11]
ó ðåçîëþòèâí³é ÷àñòèí³ ð³øåííÿ ñóäó ñóä ðîáèòü âèñíîâîê ïî ñóò³ ïîçîâíèõ âèìîã,
à îòæå, âèçíà÷àº ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè ñòîð³í ³ â ðàç³, êîëè çíàõîäèòü ï³äñòàâè äëÿ
çàäîâîëåííÿ ïîçîâó ïðî çâåðíåííÿ ïðèìóñîâîãî ñòÿãíåííÿ íà ³ïîòå÷íå ìàéíî, ñóä
ïîñòàíîâëÿº ð³øåííÿ ïðî çàñòîñóâàííÿ òàêîãî ñòÿãíåííÿ òà âèäàº âèêîíàâ÷èé
ëèñò.

Ùå îäí³ºþ ïîøèðåíîþ ôîðìîþ çä³éñíåííÿ ïðàâà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà
ìàéíî º çâåðíåííÿ ïðî â÷èíåííÿ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó äî íîòàð³óñà. Çà ñâîºþ
ïðèðîäîþ âèêîíàâ÷èé íàïèñ âèçíà÷àºòüñÿ ðîçïîðÿäæåííÿì íîòàð³óñà ïðî ñòÿãíåííÿ
ç áîðæíèêà êîøò³â ÷è âèòðåáóâàííÿ ïåâíîãî ìàéíà, ÿêå â÷èíÿºòüñÿ øëÿõîì
âèêîíàííÿ íàïèñó íà äîêóìåíòàõ, ÿê³ ï³äòâåðäæóþòü çàáîðãîâàí³ñòü (ñò. 87 Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» [12]). Òàêå ðîçïîðÿäæåííÿ â³äïîâ³äíî äî ñò. 3 Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ» íàëåæàòü äî âèêîíàâ÷èõ äîêóìåíò³â, íà
ï³äñòàâ³ ÿêèõ îðãàíè àáî îñîáè, ùî çä³éñíþþòü âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ, ³í³ö³þþòü
ïðèìóñîâå âèêîíàííÿ. Ïðè öüîìó ÷. 2 ñò. 87 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò»
ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ³ïîòå÷íå ìàéíî ó áåçñï³ðíîìó
ïîðÿäêó çã³äíî ç ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 29 ÷åðâíÿ 1999 ð.
¹ 1172 [13].

Îòæå, ìîæíà êîíñòàòóâàòè çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâó ïðèðîäó ïðàâà íà çâåðíåííÿ
ñòÿãíåííÿ íà çàñòàâëåíå ìàéíî, ùî âèÿâëÿºòüñÿ ÿê ó õàðàêòåð³ ïðàâîâèõ çâ’ÿçê³â
ì³æ ó÷àñíèêàìè â³äïîâ³äíèõ çîáîâ’ÿçàíü, òàê ³ â ìåõàí³çì³ çä³éñíåííÿ òàêîãî
ïðàâà. Ïðè öüîìó ïðàâî íà çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ³ïîòå÷íå ìàéíî ïåðåäáà÷àº íå
áåçïîñåðåäíº â³ä÷óæåííÿ ÷óæîãî ìàéíà, à ëèøå çàñòîñóâàííÿ ïðèìóñîâî¿ éîãî
ðåàë³çàö³¿ â ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì øëÿõîì ïðîâåäåííÿ
åëåêòðîííèõ òîðã³â.

Ïîðÿäîê ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà, ùî çàòâåðäæåíèé íàêàçîì
Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 29 âåðåñíÿ 2016 ð. ¹ 2831/5, âèçíà÷àº ïðîöåäóðó
ðåàë³çàö³¿ ìàéíà [14].

Áåçïîñåðåäí³ ä³¿ ç â³ä÷óæåííÿ ìàéíà çä³éñíþþòüñÿ âèçíà÷åíèìè
çàêîíîäàâñòâîì óñòàíîâàìè (íà ñüîãîäí³ äåðæàâíå ï³äïðèºìñòâî «ÑÅÒÀÌ») ó ñïîñ³á,
ïåðåäáà÷åíèé íîðìàòèâíèìè àêòàìè â ðàìêàõ àäì³í³ñòðàòèâíî-ïðàâîâèõ ïðîöåäóð.
Ðåàë³çàö³ÿ â³äáóâàºòüñÿ íà îñíîâ³ ñêëàäíîãî þðèäè÷íîãî ôàêòó, ÿêèé âêëþ÷àº â
ñåáå íåâèêîíàííÿ àáî íåâ÷àñíå âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ (êð³ì âèïàäê³â, ÿêùî ³íøå
âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì àáî çàêîíîì); çâåðíåííÿ êðåäèòîðà äî óïîâíîâàæåíèõ îðãàí³â
³ç çàÿâîþ ïðî çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ³ïîòå÷íå ìàéíî; â÷èíåííÿ þðèñäèêö³éíîãî
àêòà (ïîñòàíîâëåííÿ ð³øåííÿ ÷è â÷èíåííÿ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó íîòàð³óñîì) òà
ïðèìóñîâó ðåàë³çàö³þ ìàéíà â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó äëÿ îðãàí³çàö³é ïðèìóñîâîãî
âèêîíàííÿ ð³øåíü.
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Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» âèçíà÷åíî äâà ñïîñîáè çä³éñíåííÿ ðåàë³çàö³¿
ïðåäìåòà ³ïîòåêè:

1) áåçïîñåðåäíüî ³ïîòåêîäåðæàòåëåì øëÿõîì óêëàäåííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-
ïðîäàæó ³ç ïîêóïöåì;

2) îðãàíàìè âèêîíàííÿ ç òîðã³â.
Íà ïðàêòèö³, ÿê ïðàâèëî, çàñòîñîâóºòüñÿ äðóãèé ñïîñ³á, îñê³ëüêè

³ïîòåêîäåðæàòåëü, íà â³äì³íó â³ä îñîáè, ùî çä³éñíþº âèêîíàííÿ, íå ìàº æîäíèõ
ïîâíîâàæåíü àäì³í³ñòðàòèâíî-çîáîâ’ÿçàëüíîãî õàðàêòåðó ñòîñîâíî  áîðæíèêà, òîìó
íå ìîæå åôåêòèâíî âïëèâàòè íà éîãî ïîâåä³íêó â õîä³ çä³éñíåííÿ ïðîöåäóðè
ðåàë³çàö³¿.

Ïðîöåäóðà ðåàë³çàö³ÿ ïðåäìåòà ³ïîòåêè ï³ä ÷àñ âèêîíàâ÷îãî ïðîâàäæåííÿ
çä³éñíþºòüñÿ ³ç äîòðèìàííÿì âèìîã çàêîí³â Óêðà¿íè «Ïðî âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ»
òà «Ïðî ³ïîòåêó».

Çàêîíîäàâñòâîì âèçíà÷åíî, ùî åëåêòðîíí³ òîðãè ïðîâîäÿòüñÿ ïðîòÿãîì
òðèäöÿòè äí³â ç ìîìåíòó îòðèìàííÿ îðãàí³çàòîðîì çàÿâêè íà ¿õ çä³éñíåííÿ. Êð³ì
öüîãî, îðãàí³çàòîð åëåêòðîííèõ òîðã³â ó ñòðîê, ùî íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 15 äí³â
äî äíÿ ïî÷àòêó åëåêòðîííèõ òîðã³â, îïóáë³êîâóº ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïðîâåäåííÿ
åëåêòðîííèõ òîðã³â çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì ïðåäìåòà ³ïîòåêè â ì³ñöåâèõ äðóêîâàíèõ
çàñîáàõ ìàñîâî¿ ³íôîðìàö³¿ òà íà Âåá-ñàéò³.

Ó äåíü ïóáë³êàö³¿ ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ïðîâåäåííÿ åëåêòðîííèõ òîðã³â
îðãàí³çàòîð ó ïèñüìîâîìó âèãëÿä³ ñïîâ³ùàº âèêîíàâöÿ, ³ïîòåêîäàâöÿ,
³ïîòåêîäåðæàòåëÿ òà ³íøèõ îñ³á, ÿê³ ìàþòü çàðåºñòðîâàí³ ïðàâà òà âèìîãè íà ïðåäìåò
³ïîòåêè, ïðî ÷àñ òà äàòó ïðîâåäåííÿ åëåêòðîííèõ òîðã³â òà ïðî ïî÷àòêîâó ö³íó
ïðîäàæó ìàéíà.

Åëåêòðîíí³ òîðãè çä³éñíþþòüñÿ â³äêðèòî, òîìó áóäü-õòî ìîæå ïðèäáàòè
ïðåäìåò ³ïîòåêè, ÿêùî çàïðîïîíîâàíà íèì ö³íà áóäå íàéâèùîþ.

Ó âèïàäêó êóï³âë³ ìàéíà ³ïîòåêîäåðæàòåëåì, òî îñòàíí³é çîáîâ’ÿçàíèé
îïëàòèòè ð³çíèöþ ì³æ çàïðîïîíîâàíîþ íèì ö³íîþ òà ðîçì³ðîì íåâèêîíàíîãî
îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ òà âèíàãîðîäó îðãàí³çàòîðó òîðã³â.

Ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ åëåêòðîííèõ òîðã³â òà ïðîäàæó ïðåäìåòà ³ïîòåêè
ñêëàäàºòüñÿ ïðîòîêîë, ÿêèé ï³äïèñóºòüñÿ óïîâíîâàæåíèì ïðåäñòàâíèêîì
îðãàí³çàòîðà òà ïîêóïöåì ìàéíà.

Îñîáëèâîþ ïðè ðåàë³çàö³¿ ïðåäìåò³â ³ïîòåêè º ïðîöåäóðà ðîçðàõóíê³â çà
ïðèäáàíå ìàéíî òà âèçíà÷åííÿ ó çâ’ÿçêó ç öèì îñòàòî÷íîãî ïåðåìîæöÿ òîðã³â.

×. 3 ñò. 46 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» òà ÷. 2 ðîçä. VII Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿
àðåøòîâàíîãî ìàéíà âèçíà÷åíî, ùî â ðàç³, ÿêùî ïîêóïåöü íå ñïëàòèòü âñ³º¿
âèçíà÷åíî¿ íèì äëÿ êóï³âë³ ñóìè ïðîòÿãîì äåñÿòè äí³â, òî ãàðàíò³éíèé âíåñîê
éîìó íå ïîâåðòàºòüñÿ, à ïåðåìîæöåì òîðã³â âèçíà÷àºòüñÿ íàñòóïíèé çà íèì ó÷àñíèê.

Íà íàøó äóìêó, âêàçàíà íîðìà º äîñèòü íåäîñêîíàëîþ òà äàº ìîæëèâ³ñòü
äëÿ ïðîòèïðàâíî¿ çìîâè ì³æ ê³ëüêîìà ó÷àñíèêàìè òîðã³â äëÿ çàâîëîä³ííÿ ïðåäìåòîì
³ïîòåêè çà ö³íîþ, ÿêà ïðàêòè÷íî íå ïåðåâèùóº ñòàðòîâó.

Óÿâ³ìî ñîá³ òàêó ñèòóàö³þ. Íà åëåêòðîíí³ òîðãè âèñòàâëåíî ìàéíîâèé êîìïëåêñ
âàðò³ñòþ 10 000 ãðèâåíü. Ãðîìàäÿíèí À. áàæàº ïðèäáàòè öå ìàéíî, îäíàê çíàº,
ùî º ³íø³ îñîáè, ÿê³ òàêîæ çàö³êàâëåí³ â öüîìó ìàéí³. À. óñâ³äîìëþº, ùî ï³ä ÷àñ
òîðã³â ö³íà òàêîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ìîæå ï³äíÿòèñÿ äî 100 000 ãðí, ïðîòå
òàêèõ ãðîøåé ó À. íåìàº. Òîä³ À. äîìîâëÿºòüñÿ ç ãðîìàäÿíèíîì Â., ñïëà÷óº çà
íüîãî ãàðàíò³éíèé âíåñîê, òà âîíè îáèäâà ðåºñòðóþòüñÿ ó÷àñíèêàìè òîðã³â. Ï³ñëÿ
ïî÷àòêó òîðã³â, êîëè îðãàí³çàòîð îãîëîøóº ñòàðòîâó ö³íó ìàéíà, À. ìèòòºâî ïðîïîíóº
ö³íó 10 001 ãðí é îäðàçó æ Â. âèêðèêóº ö³íó 1 000 000 ãðí. Íà öüîìó åëåêòðîíí³
òîðãè çàê³í÷óþòüñÿ, îñê³ëüêè æîäåí ³ç çàðåºñòðîâàíèõ ó÷àñíèê³â íå ãîòîâèé
ñïëà÷óâàòè òàê³ ãðîø³ çà öå ìàéíî. Ó âñòàíîâëåíèé çàêîíîì òåðì³í Â., çâè÷àéíî,
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æ íå ðîçðàõîâóºòüñÿ çà ïðèäáàíå ìàéíî, à À. çã³äíî ç ÷. 3 ñò. 46 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî ³ïîòåêó» òà ÷. 2 ðîçä. VII Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà âèçíàºòüñÿ
ïåðåìîæöåì òîðã³â é îòðèìóº öå ìàéíî çà ö³íîþ, ùî íà îäíó ãðèâíþ âèùà â³ä
ñòàðòîâî¿, ïëþñ âèòðàòè íà ãàðàíò³éíèé âíåñîê äëÿ Â.

Íà öüîìó ïðîñòîìó ïðèêëàä³ ìè ïîêàçàëè íåäîñêîíàë³ñòü íîðìè ñò. 46 Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» òà ÷. 2 ðîçä. VII Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà
ùîäî ïðîâåäåííÿ ðîçðàõóíê³â çà ïðèäáàíå íà òîðãàõ ìàéíî òà âèçíà÷åííÿ îñòàòî÷íîãî
ïåðåìîæöÿ òîðã³â.

Íà ï³äñòàâ³ ïðîâåäåíîãî äîñë³äæåííÿ ïðèõîäèìî äî âèñíîâêó, ùî â³ä÷óæåííÿ
ïðåäìåòà ³ïîòåêè º ñêëàäíèì òà áàãàòîñêëàäîâèì ÿâèùåì, ÿêå ì³ñòèòü áàãàòî
íåâèçíà÷åíèõ ìîìåíò³â. Ç ìåòîþ óäîñêîíàëåííÿ íîðì, ùî ðåãóëþþòü ïðîöåñ
â³ä÷óæåííÿ ïðåäìåòà ³ïîòåêè, ââàæàºìî çà íåîáõ³äíå çì³íèòè íîðìó ÷. 3 ñò. 46
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» òà ÷. 2 ðîçä. VII Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî
ìàéíà íà òàêó, ùî, ÿêùî ó÷àñíèê òîðã³â ó âñòàíîâëåíèé çàêîíîäàâñòâîì òåðì³í íå
âí³ñ êîøòè çà ïðèäáàíå íèì ìàéíî, òî òîðãè âèçíà÷àþòüñÿ òàêèìè, ùî íå â³äáóëèñÿ.

Ñïèñîê âèêîðèñòàíèõ äæåðåë
1. Ïðî ³ïîòåêó : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 05.06.2003 ð. ¹ 898 IV / Âåðõîâíà Ðàäà
Óêðà¿íè. Çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè. URL : http://zakon3.rada.gov.ua/laws/show/
898-15.

2. Åìåëüêèíà È. À. Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè è äðóãèå âåùíûå ïðàâà. Ñàðàíñê :
Èçä-âî Ìîðäîâ. óí-òà, 2003. 236 ñ.

3. Ïîêðîâñêèé È. À. Îñíîâíûå ïðîáëåìû ãðàæäàíñêîãî ïðàâà. Ì. : Ñòàòóò, 1998.
353 c. («Êëàññèêà ðîññèéñêîé öèâèëèñòèêè»).

4. Ñóõàíîâ Å. À. Ïîíÿòèå è âèäû îãðàíè÷åííûõ âåùíûõ ïðàâ // Âåñòíèê Ìîñêîâñêîãî
óíèâåðñèòåòà. Ñåðèÿ 11 «Ïðàâî». 2002. ¹ 4. Ñ. 3–36.

5. Íèæíèé Ñ. Â. Çàñòàâà ìàéíîâèõ ïðàâ ÿê ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ
çîáîâ’ÿçàíü : àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.03. Ê., 2007. 16 ñ.

6. Ìàëüöåâ Ä. Î. Çàñòàâà ÿê ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ áàíê³âñüêîãî êðåäèòó çà öèâ³ëüíèì
çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè : àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.03. Îäåñà,
2005. 20 ñ.

7. Âèãîâñüêèé Î. ². Ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ çàñòàâè ö³ííèõ ïàïåð³â â Óêðà¿í³ : àâòîðåô.
äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : ñïåö. 12.00.03. Ê., 2005. 19 ñ.

8. Äÿêîâè÷ Ì. Ì. Öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ àñïåêòè çàáåçïå÷åííÿ ìàéíîâèõ ³íòåðåñ³â
çàñòàâîäåðæàòåëÿ : àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.03. Ê., 2003. 20 ñ.

9. Ïðî âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 02.06.2016 ð. ¹ 1404–VIII /
Âåðõîâíà Ðàäà Óêðà¿íè. Çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè. URL : http://zakon3.rada.gov.ua/
laws/show/1404-19.

10. Ñïèðêèíà À. Í. Îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà èìóùåñòâî ïî îáÿçàòåëüñòâàì êàê
îñíîâàíèå ïðåêðàùåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè : äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.03.
Ðÿçàíü, 2003. 205 ë.

11. Öèâ³ëüíèé ïðîöåñóàëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 18.03.2004 ð. ¹ 1618–IV //
Îô³ö³éíèé â³ñíèê Óêðà¿íè. 2004. ¹ 16. Ñò. 1088.

12. Ïðî íîòàð³àò : Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 02.09.1993 ð. ¹ 3425–XII // Â³äîìîñò³
Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. 1993. ¹ 39. Ñò. 383.

13. Ïðî çàòâåðäæåííÿ ïåðåë³êó äîêóìåíò³â, çà ÿêèìè ñòÿãíåííÿ çàáîðãîâàíîñò³
ïðîâàäèòüñÿ ó áåçñï³ðíîìó ïîðÿäêó íà ï³äñòàâ³ âèêîíàâ÷èõ íàïèñ³â íîòàð³óñ³â :
ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 29.06.1999 ð. ¹ 1172 // Îô³ö³éíèé
â³ñíèê Óêðà¿íè. 1999. ¹ 26. Ñò. 1241.

w
w

w
.u

n
z.

k
m

.u
a 

 Ó
í
³â

åð
ñè

òå
òñ

üê
³ 
í
àó

ê
îâ

³ 
çà

ï
è
ñê

è
, 
2
0
1
6
, 
¹

 6
0
, 
ñ.

 3
1
-3

7
.

À. Ï. Ì²ÑßÖÜ



37

14. Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó ðåàë³çàö³¿ àðåøòîâàíîãî ìàéíà : íàêàç Ì³í³ñòåðñòâà
þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 29.09.2016 ð. ¹ 2831/5 / Âåðõîâíà Ðàäà Óêðà¿íè.
Çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè. URL : http://zakon3.rada.gov.ua/laws/show/z1301-16.

Ðåêîìåíäîâàíî äî äðóêó êàôåäðîþ ï³ñëÿäèïëîìíî¿ åêîíîì³÷íî¿ îñâ³òè ³ ïðàâà
Õìåëüíèöüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó

(ïðîòîêîë ¹ 3 â³ä 10 ëèñòîïàäà 2016 ðîêó)

Íàä³éøëà äî ðåäàêö³¿ 28.11.2016

Ìèñÿö À. Ï. Îñîáåííîñòè îò÷óæäåíèÿ ïðåäìåòà èïîòåêè
Ïðîâåäåíî èññëåäîâàíèå ïðàâîâîé ïðèðîäû èïîòåêè â ãðàæäàíñêîì ïðàâå. Óêàçàíî,

÷òî íàó÷íûå äèñêóññèè âîçíèêàþò ïî ïîâîäó îòíåñåíèÿ ýòîãî ïðàâà ê êàòåãîðèè
âåùíûõ ïðàâ, èëè âêëþ÷åíèÿ åãî â ñèñòåìó îáÿçàòåëüñòâåííîãî ïðàâà, èëè êâàëèôèêàöèè
èïîòåêè êàê ñìåøàííîé êàòåãîðèè (âåùíî-îáÿçàòåëüñòâåííîé), èëè äàæå êàê îñîáîãî
âèäà èìóùåñòâåííîãî ïðàâà (sui generis). Îïðåäåëåíî, ÷òî èïîòåêîäåðæàòåëü èìååò
ïðàâî ó ñëó÷àå íåâûïîëíåíèÿ äîëæíèêîì (èïîòåêîäàòåëåì) îáÿçàòåëüñòâà,
îáåñïå÷åííîãî èïîòåêîé, îáðàòèòü âçûñêàíèå íà ïðåäìåò èïîòåêè, êîòîðîå âûðàæàåòñÿ
â òîì, ÷òî â èïîòåêîäåðæàòåëÿ âîçíèêàåò âîçìîæíîñòü â óñòàíîâëåííîì ïîðÿäêå
èíèöèèðîâàòü àðåñò, èçúÿòèå è ïðèíóäèòåëüíóþ ðåàëèçàöèþ ïðåäìåòà èïîòåêè.
Óêàçàíî, ÷òî ïðàâî íà îáðàùåíèå âçûñêàíèå èìååò òðîå÷ëåííóþ ñòðóêòóðó. Îòìå÷åíî,
÷òî ïîðÿäîê îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà íà îáðàùåíèå âçûñêàíèÿ íà èïîòå÷íîå èìóùåñòâî
ïðåäóñìàòðèâàåò ðåøåíèå ñóäà, èñïîëíèòåëüíàÿ íàäïèñü íîòàðèóñà èëè äîãîâîð îá
óäîâëåòâîðåíèè òðåáîâàíèé èïîòåêîäåðæàòåëÿ. Àêöåíòèðîâàíî âíèìàíèå íà
íåñîâåðøåíñòâå íîðì îòíîñèòåëüíî îïðåäåëåíèÿ ïîáåäèòåëÿ òîðãîâ â ñëó÷àå, åñëè
ëèöî, êîòîðîå ïðåäëîæèëî íàèâûñøóþ öåíó, â óñòàíîâëåííûé çàêîíîäàòåëüñòâîì
ñðîê íå âíåñëî ñðåäñòâà çà ïðèîáðåòåííîå èìóùåñòâî. Ïðåäëîæåíî â òàêîì ñëó÷àå
òîðãè ïðèçíàâàòü íåñîñòîÿâøèìèñÿ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: èïîòåêà, îò÷óæäåíèå ïðåäìåòà èïîòåêè, âçûñêàíèå ïðåäìåòà
èïîòåêè, ýëåêòðîííûå òîðãè, ïîáåäèòåëü òîðãîâ.

Misiats, A. P. Special Aspects of Divesting a Mortgaged Property
The purpose of this research is to examine the civil laws governing mortgages. This

work highlights the current debate of whether mortgages fall into the category of proprietary
rights or if mortgage law should be included as a part of laws of obligations, in the mixed
category «propriety binding» or as special proprietary rights (sui generis). The findings show
that the mortgagee has the right, in the case of default by the debtor (mortgagor), to foreclose
on the mortgage. The mortgagee has the right to initiate an arrest, seize or force the sale of the
mortgaged property. The right to foreclose is structured in three ways: the foreclosure must
involve a court decision, an executive inscription of notary or an agreement on satisfaction of
the mortgagee’s claim. In addition, this work studied the imperfections of laws to determine
the tender winner when the person offering the highest price within a specific period does not
pay in full for the acquired property. For these cases, this work recommends the adoption of
laws governing situations when auctions fail.

Keywords: mortgage, divesting a mortgaged property, foreclose on the mortgage, electronic
tender, tender winner.
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