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Äîñë³äæåíî óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³.
Âèçíà÷åí³ òåíäåíö³¿ óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ â ñó÷àñíîìó çàêîíîäàâñòâ³. Çàçíà÷åíî, ùî
ðîçâèòîê ïðàâà âëàñíîñò³ ó ñó÷àñíîìó ñóñï³ëüñòâ³ âåäå
äî òîãî, ùî ñòàº çðîçóì³ëîþ íåîáõ³äí³ñòü â îêðåìèõ
âèïàäêàõ ñòðèìóâàòè ä³¿ âëàñíèêà ïðè çä³éñíåíí³ íèì
ñâî¿õ ïîâíîâàæåíü. Öå ðîáèòüñÿ ÷åðåç ñóñï³ëüíó
íåîáõ³äí³ñòü ÷è ïðàâà ³íøèõ îñ³á. Òàê, ³ñíóþòü ñïðèéíÿò³
óêðà¿íñüêèì ïðàâîì òåîð³¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ âëàñíîñò³,
ñëóæ³ííÿ ïðàâà, ïîðÿä ³ç çàäîâîëåííÿì ïðèâàòíîãî
³íòåðåñó, ñóñï³ëüíîìó áëàãó. Óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³ âèÿâëÿþòüñÿ ÷åðåç âñòàíîâëåííÿ
çàáîðîí, ë³ì³ò³â, îáîâ’ÿçê³â âëàñíèêà. Óñêëàäíåííÿ
çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ â³äáóâàºòüñÿ íà ï³äñòàâ³
çàêîíó, àêòà çàñòîñóâàííÿ ïðàâà, äîãîâîðó ÷è ç ³íøèõ
ï³äñòàâ, âñòàíîâëåíèõ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì
Óêðà¿íè. Ï³ä óñêëàäíåííÿìè çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
íåîáõ³äíî ââàæàòè óòðóäíåííÿ éîãî çä³éñíåííÿ ÷åðåç
âñòàíîâëåííÿ çàáîðîí, äîäàòêîâèõ îáîâ’ÿçê³â,
ë³ì³òóâàííÿ äîçâîë³â. Óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ âèÿâëÿþòüñÿ ïðè âñòàíîâëåíí³ ìåæ çä³éñíåííÿ
öèâ³ëüíèõ ïðàâ, îáìåæåíü òà îáòÿæåíü ïðàâà âëàñíîñò³.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî âëàñíîñò³, îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ìåæ³, îáòÿæåííÿ,
óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³.
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Ðîçâèòîê ïðàâà âëàñíîñò³ â ñó÷àñíîìó ñóñï³ëüñòâ³ âåäå äî òîãî, ùî
ñòàº çðîçóì³ëîþ íåîáõ³äí³ñòü â îêðåìèõ âèïàäêàõ ñòðèìóâàòè ä³¿ âëàñíèêà
ïðè çä³éñíåíí³ íèì ñâî¿õ ïîâíîâàæåíü. Öå ðîáèòüñÿ ÷åðåç ñóñï³ëüíó
íåîáõ³äí³ñòü ÷è êîíêóðóþ÷³ ïðàâà ³íøèõ îñ³á, çîêðåìà ³íøèõ âëàñíèê³â,
ñóñ³ä³â, ùîá ¿õí³ ïðàâà íå ïåðåòèíàëèñÿ. Ç öüîãî ïðèâîäó çàïðîâàäæåí³ ó
ñâ³òîâ³é ïðàêòèö³ ïðàâîçàñòîñóâàííÿ òà ñïðèéíÿò³ óêðà¿íñüêèì ïðàâîì
òåîð³¿ ñîö³àëüíî¿ ôóíêö³¿ âëàñíîñò³, ñëóæ³ííÿ ïðàâà, ïîðÿä ³ç çàäîâîëåííÿì
ïðèâàòíîãî ³íòåðåñó, ñóñï³ëüíîìó áëàãó.

Äëÿ ñòðèìóâàííÿ âëàñíèêà â³ä ä³é, ùî ìîãëè á ïîðóøèòè ïðàâà
³íøèõ îñ³á, âñòàíîâëþþòüñÿ îáìåæåííÿ, ìåæ³, îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³.
Ó ë³òåðàòóð³ òðèâàº äèñêóñ³ÿ òà ï³äòâåðäæóºòüñÿ, ùî ³ñíóº òåðì³íîëîã³÷íà
ïëóòàíèíà ùîäî ñóòíîñò³ îáìåæåííÿ òà îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ [1,
c. 212]. ßêùî ïðèïóñòèòè, ùî îáìåæåííÿ, ìåæ³, îáòÿæåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ óñêëàäíþþòü çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, º ï³äñòàâè âèçíà÷èòè
óçàãàëüíþþ÷ó äëÿ íèõ þðèäè÷íó êàòåãîð³þ «óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³».

Ùîäî îñòàíí³õ äîñë³äæåíü ³ ïóáë³êàö³é, ó ÿêèõ çàïî÷àòêîâàíî
ðîçâ’ÿçàííÿ ïðîáëåìè óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³,
Ç. Â. Ðîìîâñüêà âèçíà÷èëà îêðåì³ ïðèòàìàíí³ îáìåæåííÿì ïðàâà
âëàñíîñò³ àñïåêòè [1, c. 212]. Îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå
ìàéíî â ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñàõ äîñë³äæóâàëèñÿ îñòàíí³ì ÷àñîì
Ì. Î. Ìàëàºì [2, c. 224–227]. Ó öèõ òà äåÿêèõ ³íøèõ äîñë³äæåííÿõ,
õî÷ ³ áóëè âèÿâëåí³ îêðåì³ ðèñè îáìåæåíü, îáòÿæåíü, ìåæ ïðàâà âëàñíîñò³,
íå áóëî âèçíà÷åíî ðîäîâî¿ êàòåãîð³¿ «óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³».

Ìåòîþ ñòàòò³ º îá´ðóíòóâàííÿ êàòåãîð³¿ «óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³». Çàâäàííÿìè, ùî íåîáõ³äíî âèð³øèòè º âèÿâèòè ðèñè
îáìåæåíü, îáòÿæåíü, ìåæ ïðàâà âëàñíîñò³, ùî äîçâîëÿòü âèçíà÷èòè âñ³
¿õ ðàçîì ÿê óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³.

Â. Ï. Êàìèøàíñüêèé âèçíà÷èâ, ùî ³ñòîð³ÿ ðîçâèòêó ïðàâà âëàñíîñò³
ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî âîíî í³êîëè íå ³ñíóâàëî ó âèãëÿä³ í³÷èì íå îáìåæåíî¿
âëàäè âëàñíèêà íàä ð³÷÷þ. Íåîáõ³äí³ñòü çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ ³ çàêîííèõ
³íòåðåñ³â ³íøèõ îñ³á, ó òîìó ÷èñë³ é äåðæàâè, çàâæäè çìóøóâàëà ïðàâî
ñòàâèòè ñâîáîäó âëàñíèêà â ïåâí³ ìåæ³. Îáìåæåííÿ â ³íòåðåñàõ ñóñï³ëüñòâà,
ñóñ³ä³â òîùî. çàâæäè ³ñíóâàëè. Â³ëüíà, íå îáòÿæåíà âëàñí³ñòü — âèñîêå
ãîñïîäàðñüêå òà ñîö³àëüíå áëàãî. Ïðîòå óñóíóòè ö³ îáòÿæëèâ³ îáìåæåííÿ
íåìîæëèâî [3, c. 164]. Öåé âèñë³â ïîºäíóº êàòåãîð³¿ «ìåæ³»,
«îáìåæåííÿ», «îáòÿæåííÿ» ïðàâà âëàñíîñò³. Îòæå, ï³äòâåðäæóºòüñÿ
ñïîð³äíåí³ñòü âêàçàíèõ þðèäè÷íèõ êàòåãîð³é. Óò³ì, íå âèçíà÷àºòüñÿ, ÷èì
ñàìå âîíè ïîºäíàí³, ÿêèé º öåé ñï³ëüíèé äëÿ íèõ êðèòåð³é.

Îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ º ñèñòåìîþ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ çàñîá³â,
ÿê³ âò³ëþþòüñÿ â ìåõàí³çì³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ÷åðåç ïðàâîâ³ íîðìè,
íîðìàòèâí³ àêòè òà àêòè çàñòîñóâàííÿ ïðàâà ³ ñïðÿìîâàí³ íà óñêëàäíåííÿ
çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â ÷è ïðàâ
³íøèõ óïîâíîâàæåíèõ îñ³á [4, c. 8]. Ç öüîãî âèçíà÷åííÿ âèïëèâàº, ùî
îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ óñêëàäíþþòü çä³éñíåííÿ öüîãî ïðàâà.
Îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ â ìåõàí³çì³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ìîæóòü
áóòè âñòàíîâëåí³ ÷åðåç ïðàâîâ³ íîðìè, íîðìàòèâí³ àêòè, à îêðåì³ ç íèõ
— ÷åðåç àêòè çàñòîñóâàííÿ ïðàâà.
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Â àêòàõ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
âñòàíîâëþþòüñÿ ùîäî îêðåìèõ ïðàâîâ³äíîñèí (íàïðèêëàä, ùîäî
çä³éñíåííÿ ïðàâà íà æèòëî — ñò. 6 ÆÊ ÓÐÑÐ). Îêðåì³ ïîëîæåííÿ ïðî
îáìåæåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ âñòàíîâëåí³ â çàêîíàõ Óêðà¿íè
«Ïðî ìóçå¿ òà ìóçåéíó ñïðàâó», «Ïðî ïðàâîâèé ðåæèì íàäçâè÷àéíîãî
ñòàíó» òà ³í.

Íîðìà ïðàâà, ùî âì³ùóº îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, âèçíà÷àº
ïðàâèëî ïîâåä³íêè âëàñíèêà, ÿêå óñêëàäíþº çä³éñíåííÿ öüîãî ïðàâà ÷åðåç
³ñíóþ÷³ ôîðìè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ (çàáîðîíó, äîçâ³ë òà ïðèïèñ).
Ðåãëàìåíòóþ÷è çì³ñò ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ, çàêîíîäàâåöü òèì ñàìèì âèçíà÷àº,
ùî ñóá’ºêòó äîçâîëåíî, à ùî í³.

Îáìåæåííÿ ìàéíîâèõ ïðàâ ô³çè÷íèõ îñ³á â àêòàõ çàñòîñóâàííÿ ïðàâà
âèÿâëÿþòüñÿ â òîìó, ùî ïðàâîçàñòîñîâí³ îðãàíè íà âèêîíàííÿ ïðàâîâî¿
íîðìè, â ÿê³é ì³ñòèòüñÿ îáìåæåííÿ, ñïðèÿþòü âïðîâàäæåííþ òà
ðåçóëüòàòèâí³é ä³¿ íîðìè ïðàâà ÷åðåç ¿¿ çàñòîñóâàííÿ ùîäî êîíêðåòíî¿
ñèòóàö³¿, ïåðñîí³ô³êîâàíîãî îá’ºêòà òà ñóá’ºêòà ïðàâîâ³äíîñèí. Çîêðåìà
ð³øåííÿ ñóäó, ïðèéíÿò³ çã³äíî ç çàêîíîì, ñïðèÿþòü â³äíîâëåííþ ïðàâ
îñîáè òà âïðîâàäæåííþ îáìåæåíü ó ïðàâîâ³äíîñèíè, ùî ñòèìóëþº îñ³á
äî âèêîíàííÿ ïðèïèñ³â öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ÿêèìè âñòàíîâëþþòüñÿ
îáìåæåííÿ; àêòè ³íøèõ äåðæàâíèõ îðãàí³â òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ ñïðèÿþòü äîäåðæàííþ îáìåæåíü ó âèïàäêàõ, êîëè öå
ïðÿìî ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì (òàê, îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ
íàäàþòü äîçâ³ë íà ïðîâåäåííÿ ðîá³ò ùîäî ïàì’ÿòîê ³ñòîð³¿ òà êóëüòóðè).

Îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íàäàþòü ìîæëèâ³ñòü îñîáàì, ÿê³ íå º
âëàñíèêàìè, íàáóòè îêðåì³ ïðàâà íà ìàéíî, ùî ¿ì íå íàëåæèòü. Îñê³ëüêè
ðàí³øå âæå áóëî äîâåäåíî, ùî îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ óñêëàäíþþòü
éîãî çä³éñíåííÿ, º ï³äñòàâè íàâåñòè ïîçèö³þ, çã³äíî ç ÿêîþ ïîíÿòòÿ
«îáìåæåííÿ» òà «îáòÿæåííÿ» çàñòîñîâóþòüñÿ ÿê ñèíîí³ìè [5, c. 103–104].
Îòæå, îáòÿæåííÿì òåæ ìîæå áóòè ïðèòàìàííå óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³. Òàê, ñåðâ³òóò âèçíà÷àº îáñÿã ïðàâ ùîäî êîðèñòóâàííÿ îñîáîþ
÷óæèì ìàéíîì (÷. 1 ñò. 403 ÖÊ Óêðà¿íè). Çàäëÿ çä³éñíåííÿ ïðàâ ñåðâ³òóàð³ÿ
íîðìà Çàêîíó (ñò. 396 ÖÊ Óêðà¿íè) íàä³ëÿº éîãî ïðàâîì íà çàõèñò öüîãî
ïðàâà, â òîìó ÷èñë³ ³ â³ä âëàñíèêà ìàéíà, ùî çàáåçïå÷óº ìîæëèâ³ñòü
ñåðâ³òóàð³þ çä³éñíþâàòè ñâîº ïðàâî. Òèì ñàìèì ñåðâ³òóò, âèçíà÷åíèé ÿê
îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü», óñêëàäíþº äëÿ âëàñíèêà çä³éñíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³. Âëàñíèê òàêèì ÷èíîì ïîâèíåí äîäåðæóâàòèñÿ ïðàâ
ñåðâ³òóàð³ÿ ïðè çä³éñíåíí³ ïðàâà âëàñíîñò³. Äëÿ îáòÿæåíü, ÿê ³ äëÿ
îáìåæåíü, ñï³ëüíèì º òå, ùî âîíè âåäóòü äî óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ
ïðàâà âëàñíîñò³.

Îáòÿæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà — ïðàâà òðåò³õ îñ³á íà öå ìàéíî. Äëÿ
âëàñíèêà íåðóõîìîãî ìàéíà îáòÿæåííÿ ìîæå ïîðîäæóâàòè çàáîðîíó
ðîçïîðÿäæàòèñÿ òà (àáî) êîðèñòóâàòèñÿ íåðóõîìèì ìàéíîì (ùî îáìåæóº
çä³éñíåííÿ íèì ïðàâà âëàñíîñò³). Òîìó ó ñò. 2 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» âñòàíîâëåíî,
ùî îáòÿæåííÿ — öå çàáîðîíà ðîçïîðÿäæàòèñÿ òà (àáî) êîðèñòóâàòèñÿ
íåðóõîìèì ìàéíîì, ÿêà âñòàíîâëåíà àáî çàêîíîì, àáî àêòàìè
óïîâíîâàæåíèõ íà öå îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ¿õ ïîñàäîâèõ îñ³á àáî ÿêà
âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ äîãîâîð³â. Çã³äíî ³ç çàêîíîì îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é
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ðåºñòðàö³¿ ï³äëÿãàþòü îáòÿæåííÿ íà íåðóõîìå ìàéíî, ðîçì³ùåíå íà
òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, à ñàìå: ïðàâî âîëîä³ííÿ; ïðàâî êîðèñòóâàííÿ (ñåðâ³òóò);
ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
ïîòðåá (åìô³òåâçèñ); ïðàâî çàáóäîâè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ñóïåðô³ö³é); ïðàâî
ãîñïîäàðñüêîãî â³äàííÿ; ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ òà ïðàâî îðåíäè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; ïðàâî êîðèñòóâàííÿ (íàéìó, îðåíäè) áóä³âëåþ àáî
³íøèìè êàï³òàëüíèìè ñïîðóäàìè, ¿õ îêðåìèìè ÷àñòèíàìè; ³ïîòåêà;
äîâ³ð÷å óïðàâë³ííÿ ìàéíîì; ïîäàòêîâà çàñòàâà, ïðåäìåòîì ÿêî¿ º íåðóõîìå
ìàéíî, ³íø³ îáòÿæåííÿ.

Îáòÿæåííÿì ðóõîìîãî ìàéíà, çã³äíî ç³ ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
çàáåçïå÷åííÿ âèìîã êðåäèòîð³â òà ðåºñòðàö³þ îáòÿæåíü», º ïðàâî
îáòÿæóâà÷à íà ðóõîìå ìàéíî áîðæíèêà, ùî âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ çàêîíó,
äîãîâîðó, ð³øåííÿ ñóäó àáî ç ³íøèõ ä³é ô³çè÷íèõ ³ þðèäè÷íèõ îñ³á, ç
ÿêèìè çàêîí ïîâ’ÿçóº âèíèêíåííÿ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â ùîäî ðóõîìîãî ìàéíà.

Îáòÿæåííÿ ïîä³ëÿþòüñÿ íà ïóáë³÷í³ òà ïðèâàòí³. Ïóáë³÷íèì º
îáòÿæåííÿ ðóõîìîãî ìàéíà, ÿêå âèíèêàº â³äïîâ³äíî äî çàêîíó àáî ð³øåííÿ
ñóäó. Ïðèâàòí³ îáòÿæåííÿ ìîæóòü áóòè çàáåçïå÷óâàëüíèìè òà ³íøèìè
äîãîâ³ðíèìè. Çàáåçïå÷óâàëüíèì º îáòÿæåííÿ, ÿêå âñòàíîâëþºòüñÿ äëÿ
çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ áîðæíèêà àáî òðåòüî¿ îñîáè ïåðåä
îáòÿæóâà÷åì. ²íøèìè äîãîâ³ðíèìè º ïðèâàòí³ îáòÿæåííÿ, ÿê³ íå â³äíåñåí³
äî çàáåçïå÷óâàëüíèõ ³ âèíèêàþòü óíàñë³äîê ïåðåäà÷³ ðóõîìîãî ìàéíà,
ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêå íàëåæèòü îáòÿæóâà÷ó áîðæíèêó, àáî ç ³íøèõ
ï³äñòàâ, ùî îáìåæóþòü ïðàâî îáòÿæóâà÷à ÷è áîðæíèêà ðîçïîðÿäæàòèñÿ
ðóõîìèì ìàéíîì.

Ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³ ñòîñóþòüñÿ âñ³õ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ó òîé ÷àñ, ÿê
îáìåæåííÿ — îêðåìèõ ç íèõ. Òàê, Ç. Â. Ðîìîâñüêà ïðàâèëüíî âêàçóº: “Ìåæà
ïðàâ âëàñíèêà ùîäî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ, ðîçïîðÿäæåííÿ ð³÷÷þ ìîæå
áóòè çàãàëüíîþ äëÿ âñ³õ. Âîäíî÷àñ îáñÿã ïðàâ êîíêðåòíîãî âëàñíèêà ìîæå
áóòè çâóæåíèé” [1, c. 210]. Óñ³ îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ äåòàë³çóþòü
ùîäî îêðåìèõ ïðàâîâ³äíîñèí ïîëîæåííÿ, ùî íà çàãàëüíîìó ð³âí³ äëÿ
çä³éñíåííÿ âñ³õ öèâ³ëüíèõ ïðàâ âñòàíîâëåí³ ÷åðåç ìåæ³ çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ
ïðàâ (ñò. 13 ÖÊ Óêðà¿íè). Òàê, ³ñíóþòü îáìåæåííÿ âëàñíèêà êâàðòèðè,
ùî íå äîçâîëÿþòü éîìó ðîáèòè çì³íè, ÿê³ ìîæóòü ïðèçâåñòè äî ïîðóøåííÿ
ïðàâ âëàñíèê³â ³íøèõ êâàðòèð ó áàãàòîêâàðòèðíîìó æèòëîâîìó áóäèíêó
(÷. 2 ñò. 383 ÖÊ Óêðà¿íè). Ö³ îáìåæåííÿ âñòàíîâëåí³ ç óðàõóâàííÿì
ìåæ çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ, âèçíà÷åíèõ ó ÷. 2 ñò. 13 ÖÊ Óêðà¿íè:
«Ïðè çä³éñíåíí³ ñâî¿õ ïðàâ îñîáà çîáîâ’ÿçàíà óòðèìóâàòèñÿ â³ä ä³é, ÿê³ á
ìîãëè ïîðóøèòè ïðàâà ³íøèõ îñ³á». Ñóá’ºêòèâíå öèâ³ëüíå ïðàâî ³ìàíåíòíî
âêëþ÷àº ïîíÿòòÿ ìåæ³, ÿêà é îêðåñëþº êîëî ïîâíîâàæåíü îñîáè, âèçíà÷àº
ñâîáîäó ¿¿ ä³é óñåðåäèí³ öèõ ìåæ. Îòæå, ìåæ³ çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ
óñêëàäíþþòü çä³éñíåííÿ áóäü-ÿêîãî ç íèõ, ó òîìó ÷èñë³ ïðàâà âëàñíîñò³.
Îñîáà çã³äíî ç³ ñò. 13 ÖÊ Óêðà¿íè, äå âñòàíîâëåí³ ìåæ³ çä³éñíåííÿ
öèâ³ëüíèõ ïðàâ, çîáîâ’ÿçàíà óòðèìóâàòèñÿ â³ä ä³é, ÿê³ á ìîãëè ïîðóøèòè
ïðàâà ³íøèõ îñ³á, à â³äòàê çä³éñíåííÿ öèõ ïðàâ äëÿ íå¿ óñêëàäíþºòüñÿ,
ñòàº ìåíø äîâ³ëüíèì.
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Ìåæ³ òà îáìåæåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ º ð³çíèìè ïðàâîâèìè
êàòåãîð³ÿìè, îñê³ëüêè:

à) ìåæ³ öèâ³ëüíèõ ïðàâ âñòàíîâëþþòüñÿ äëÿ âñ³õ öèâ³ëüíèõ ïðàâ;
îáìåæåííÿ ñòîñóþòüñÿ îêðåìèõ ïðàâ, âñòàíîâëþþ÷è îñîáëèâîñò³, óìîâè
òà ïîðÿäîê ¿õ çä³éñíåííÿ;

á) ìåæ³ âèçíà÷àþòü ì³ðó ìîæëèâî¿ ïîâåä³íêè îñîáè ïðè çä³éñíåíí³
íåþ ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà; îáìåæåííÿ ïåðåäáà÷àþòü ì³ðè ðåãóëÿòèâíîãî
âïëèâó, ùî âïëèâàþòü íà ìîæëèâîñò³ çä³éñíåííÿ îêðåìèõ ñóá’ºêòèâíèõ
ïðàâ;

â) ìåæ³ öèâ³ëüíèõ ïðàâ âèçíà÷àþòü ñôåðó ä³¿ îáìåæåíü ñóá’ºêòèâíèõ
öèâ³ëüíèõ ïðàâ;

ã) ìåæ³ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ³ñíóþòü ùîäî áóäü-ÿêîãî ïðàâà;
ä) îáìåæåííÿ óñêëàäíþþòü çä³éñíåííÿ îêðåìèõ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ.
Âëàñíèê ìàº ïðàâî â÷èíÿòè ùîäî ñâîãî ìàéíà áóäü-ÿê³ ä³¿, ùî íå

ñóïåðå÷àòü çàêîíó. ×àñòèíà 5 ñò. 373 ÖÊ Óêðà¿íè âñòàíîâëþº, ùî âëàñíèê
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå âèêîðèñòîâóâàòè íà ñâ³é ðîçñóä âñå, ùî
çíàõîäèòüñÿ íàä ³ ï³ä ïîâåðõíåþ ö³º¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî
çàêîíîì òà íå ïîðóøóº ïðàâ ³íøèõ îñ³á. Îáìåæåííÿ âñòàíîâëåíî ó ÷. 3
ñò. 373 ÖÊ Óêðà¿íè, äå âêàçàíî, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ïîøèðþºòüñÿ íà ïîâåðõíåâèé (´ðóíòîâèé) øàð ó ìåæàõ ö³º¿ ä³ëÿíêè, íà
âîäí³ îá’ºêòè, ë³ñè, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ÿê³ íà í³é çíàõîäÿòüñÿ, à
òàêîæ íà ïðîñò³ð, ùî º íàä ³ ï³ä ïîâåðõíåþ ä³ëÿíêè, âèñîòîþ òà ãëèáèíîþ,
ÿê³ íåîáõ³äí³ äëÿ çâåäåííÿ æèòëîâèõ, âèðîáíè÷èõ òà ³íøèõ áóä³âåëü ³
ñïîðóä. Ïðàâî âëàñíîñò³ ô³çè÷íî¿ îñîáè, â ÿêî¿ ïåðåáóâàº çåìåëüíà ä³ëÿíêà,
íå ïîøèðþºòüñÿ íà íàäðà. Ó ñò. 14 Êîäåêñó Óêðà¿íè «Ïðî íàäðà»
âèäîáóâàííÿ êîðèñíèõ êîïàëèí â³äíåñåíî äî îêðåìîãî âèäó êîðèñòóâàííÿ
íàäðàìè é çã³äíî ç³ ñò. 16 òîãî æ Êîäåêñó çä³éñíþºòüñÿ ëèøå çà
ñïåö³àëüíèì äîçâîëîì (ë³öåíç³ºþ). Òîìó âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
îáìåæåíèé ó ïðàâ³ ðîçðîáëÿòè íàäðà, ùî çíàõîäÿòüñÿ ï³ä çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ. Ó ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñàõ âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îáìåæóºòüñÿ
ó ïðàâ³ íà ðîçðîáêó íàäð ï³ä ö³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Ùå îäíå
îáìåæåííÿ ïîëÿãàº â òîìó, ùî çã³äíî ç ÷. 5 ñò. 319 ÖÊ Óêðà¿íè âëàñíèê
íå ìîæå âèêîðèñòîâóâàòè ïðàâî âëàñíîñò³ íà øêîäó ïðàâàì, ñâîáîäàì òà
ã³äíîñò³ ãðîìàäÿí, ³íòåðåñàì ñóñï³ëüñòâà, ïîã³ðøóâàòè åêîëîã³÷íó ñèòóàö³þ
òà ïðèðîäí³ ÿêîñò³ çåìë³.

Äî îáìåæåíü ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî íàëåæèòü
ìîæëèâ³ñòü ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ îá’ºêò³â ïðàâà âëàñíîñò³ (ñò. 352
ÖÊ Óêðà¿íè). Çã³äíî ç ÷. 5 ñò. 352 ÖÊ Óêðà¿íè âèêóïíà ö³íà ìàéíà, ÿêå
ïðèìóñîâî â³ä÷óæóºòüñÿ (ïàì’ÿòêè ³ñòîð³¿ òà êóëüòóðè), âèçíà÷àºòüñÿ çà
çãîäîþ ñòîð³í, à â ðàç³ ñïîðó — ñóäîì. Òóò ïð³îðèòåòó íàáóâàº ñóñï³ëüíà
ôóíêö³ÿ âëàñíîñò³ — ñëóæ³ííÿ ¿¿, êð³ì çàäîâîëåííÿ ïðèâàòíîãî ³íòåðåñó,
âñüîìó ñóñï³ëüñòâó, çàãàëüí³é êîðèñò³, â³äïîâ³äíî äî ÷îãî â íåîáõ³äíèõ
âèïàäêàõ çàñòîñîâóºòüñÿ ïðèìóñîâèé âèêóï íåðóõîìîñò³ äëÿ ñóñï³ëüíèõ
ïîòðåá.

Çàêîí ùîäî îêðåìèõ âèä³â íåðóõîìîãî ìàéíà âèçíà÷àº ò³ ñóñï³ëüí³
³íòåðåñè òà ïîòðåáè, çàðàäè ÿêèõ îáìåæóþòüñÿ ïðàâà îñ³á, ðîçêðèâàº
â³äïîâ³äí³ ïð³îðèòåòè äëÿ âñòàíîâëåííÿ òàêèõ îáìåæåíü. Òàê, ó ñò. 146
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè çàçíà÷åíî ñóñï³ëüí³ ïîòðåáè, ùî çóìîâëþþòü
îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ó âèãëÿä³ âèêóïó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
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(óñêëàäíþºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü îñîáè â³ëüíî, çà âëàñíèì áàæàííÿì
â³ä÷óæóâàòè ìàéíî). Äî òàêèõ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, çîêðåìà, â³äíåñåíî
ñïîðóäæåííÿ áóä³âåëü, ñïîðóä îðãàí³â äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà
îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ; ñïîðóäæåííÿ îá’ºêò³â îáîðîíè ³
íàö³îíàëüíî¿ áåçïåêè; áóä³âíèöòâî òà îáñëóãîâóâàííÿ ë³í³éíèõ îá’ºêò³â ³
îá’ºêò³â òðàíñïîðòíî¿ òà åíåðãåòè÷íî¿ ³íôðàñòðóêòóðè.

Îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ðóõîìå ìàéíî ñòîñóþòüñÿ ïðàâ íà
îêðåì³ îá’ºêòè ïðàâà âëàñíîñò³, çîêðåìà òâàðèí, òðàíñïîðòí³ çàñîáè, çáðîþ
òà äåÿêå ³íøå ìàéíî.

Îáìåæåííÿ âëàñíèêà ó çä³éñíåíí³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà òâàðèí
âñòàíîâëåí³ ó ñò. 7 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî òâàðèííèé ñâ³ò», äå ñêàçàíî,
ùî â ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó ïðàâà âëàñíèê³â îá’ºêò³â òâàðèííîãî
ñâ³òó ìîæóòü áóòè îáìåæåí³ â ³íòåðåñàõ îõîðîíè öèõ îá’ºêò³â,
íàâêîëèøíüîãî ïðèðîäíîãî ñåðåäîâèùà òà çàõèñòó ïðàâ ãðîìàäÿí. Çîêðåìà
ñïåö³àëüíå çàêîíîäàâñòâî îáìåæóº çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà äîìàøí³õ
òâàðèí, ÿê³ ñòâîðþþòü çàãðîçó îòî÷óþ÷èì ÷åðåç íåáåçïå÷í³ õâîðîáè. Çã³äíî
ç³ ñò. 24 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çàõèñò òâàðèí â³ä æîðñòîêîãî ïîâîäæåííÿ»,
ó ðàç³ âèÿâëåííÿ ùîäî äîìàøí³õ òâàðèí îáñòàâèí, ÿê³ ìîæóòü çàãðîæóâàòè
æèòòþ òà çäîðîâ’þ îòî÷óþ÷èõ, òàê³ òâàðèíè ïåðåäàþòüñÿ ñïåö³àë³çîâàíèì
îðãàí³çàö³ÿì äëÿ ïîäàëüøîãî ë³êóâàííÿ ÷è óìåðòâ³ííÿ. Âêàçàí³
îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà òâàðèíó âñòàíîâëåí³ äëÿ óñóíåííÿ íåáåçïåêè
æèòòþ òà çäîðîâ’þ îòî÷óþ÷èõ.

Îêðåì³ îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ðóõîìå ìàéíî ñòîñóþòüñÿ ïðàâà
ðîçïîðÿäæåííÿ. Òàê, ñò. 19 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çîâí³øíüîåêîíîì³÷íó
ä³ÿëüí³ñòü» âêàçóº íà òå, ùî â³äïîâ³äíî äî çàêîí³â òà ì³æíàðîäíèõ
äîãîâîð³â Óêðà¿íè ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ çàáîðîíè òà îáìåæåííÿ
åêñïîðòó òà (àáî) ³ìïîðòó òîâàð³â, ðîá³ò, ïîñëóã, ðåçóëüòàò³â
³íòåëåêòóàëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, â òîìó ÷èñë³ âèêëþ÷íèõ ïðàâ íà íèõ, âèõîäÿ÷è
ç íàö³îíàëüíèõ ³íòåðåñ³â, ùî âêëþ÷àþòü, çîêðåìà, äîòðèìàííÿ ñóñï³ëüíî¿
ìîðàë³ òà ïðàâîïîðÿäêó; îõîðîíó æèòòÿ ³ çäîðîâ’ÿ ëþäåé, îõîðîíó
òâàðèííîãî ³ ðîñëèííîãî ñâ³òó ³ íàâêîëèøíüîãî ñåðåäîâèùà â ö³ëîìó;
çáåðåæåííÿ êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè íàðîä³â Óêðà¿íè; çàõèñò êóëüòóðíèõ
ö³ííîñòåé â³ä íåçàêîííîãî âèâåçåííÿ, ââåçåííÿ òà ïåðåäà÷³ ïðàâ âëàñíîñò³
íà íèõ; çàáåçïå÷åííÿ íàö³îíàëüíî¿ áåçïåêè Óêðà¿íè.

Ó ï³äñóìêó º ï³äñòàâè çàçíà÷èòè òàêå.
Óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ âèÿâëÿþòüñÿ ó ìåõàí³çì³

ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ÷åðåç âñòàíîâëåííÿ çàáîðîí, ë³ì³ò³â (ë³ì³òîâàíèõ
äîçâîë³â), îáîâ’ÿçê³â âëàñíèêà.

Óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ â³äáóâàºòüñÿ íà ï³äñòàâ³
çàêîíó, àêòà çàñòîñóâàííÿ ïðàâà, äîãîâîðó (çàñòàâè, ïðî âñòàíîâëåííÿ
ñåðâ³òóòó òîùî) ÷è ç ³íøèõ ï³äñòàâ, âñòàíîâëåíèõ öèâ³ëüíèì
çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

Ï³ä óñêëàäíåííÿìè çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íåîáõ³äíî ââàæàòè
óòðóäíåííÿ éîãî ðåàë³çàö³¿ ÷åðåç âñòàíîâëåííÿ çàáîðîí, äîäàòêîâèõ
îáîâ’ÿçê³â, ë³ì³òóâàííÿ äîçâîë³â (íàïðèêëàä, â³ä÷óæåííÿ íå á³ëüø í³æ
îäèí ðàç íà ð³ê). Óñêëàäíåííÿ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ âèÿâëÿþòüñÿ
ïðè âñòàíîâëåíí³ ìåæ çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ, îáìåæåíü òà îáòÿæåíü
ïðàâà âëàñíîñò³.
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Ìè÷óðèí Å. À. Óñëîæíåíèå îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
Èññëåäîâàíû ñëó÷àè óñëîæíåíèÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè.

Îïðåäåëåíû òåíäåíöèè óñëîæíåíèÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè â
ñîâðåìåííîì çàêîíîäàòåëüñòâå. Îòìå÷åíî, ÷òî ðàçâèòèå ïðàâà ñîáñòâåííîñòè
â ñîâðåìåííîì îáùåñòâå âåäåò ê òîìó, ÷òî ñòàíîâèòñÿ ïîíÿòíîé
íåîáõîäèìîñòü â îòäåëüíûõ ñëó÷àÿõ ñäåðæèâàòü äåéñòâèÿ ñîáñòâåííèêà ïðè
îñóùåñòâëåíèè èì ñâîèõ ïîëíîìî÷èé. Ýòî äåëàåòñÿ ïî ìîòèâàì îáùåñòâåííîé
íåîáõîäèìîñòè èëè äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâ äðóãèõ ëèö. Òàê, ñóùåñòâóþò
âîñïðèíÿòûå óêðàèíñêèì ïðàâîì òåîðèè ñîöèàëüíîé ôóíêöèè ñîáñòâåííîñòè,
ñëóæåíèÿ ïðàâà, íàðÿäó ñ óäîâëåòâîðåíèåì ÷àñòíîãî èíòåðåñà, îáùåñòâåííîìó
áëàãó. Óñëîæíåíèå îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïðîèñõîäèò ïóòåì
óñòàíîâëåíèÿ çàïðåòîâ, ëèìèòîâ, îáÿçàííîñòåé ñîáñòâåííèêà. Óñëîæíåíèÿ
ïðàâà ñîáñòâåííîñòè îñóùåñòâëÿåòñÿ íà îñíîâàíèè çàêîíà, àêòà ïðèìåíåíèÿ
ïðàâà, äîãîâîðà èëè ïî èíûì îñíîâàíèÿì, óñòàíîâëåííûì ãðàæäàíñêèì
çàêîíîäàòåëüñòâîì Óêðàèíû. Ïîä óñëîæíåíèåì îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè íåîáõîäèìî ïîíèìàòü çàòðóäíåíèå â åãî ðåàëèçàöèè ïóòåì
óñòàíîâëåíèÿ çàïðåòîâ, äîïîëíèòåëüíûõ îáÿçàííîñòåé, ëèìèòîâ. Óñëîæíåíèå
îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè ïðîÿâëÿþòñÿ ïðè óñòàíîâëåíèè ïðåäåëîâ
îñóùåñòâëåíèÿ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ, îãðàíè÷åíèé è îáðåìåíåíèé ïðàâà
ñîáñòâåííîñòè.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðàâî ñîáñòâåííîñòè, îãðàíè÷åíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè,
ãðàíèöû, îáðåìåíåíèÿ, óñëîæíåíèå îñóùåñòâëåíèÿ ïðàâà ñîáñòâåííîñòè.
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Michurin, Ye. O. The Complication of the Exercise of the Right of Property
The article is devoted to the issues of the complication of the exercise of the

right of property. The tendencies of the complication of the exercise of the right of
property in the current legislation are defined. It is noted that the development of
the right of property in the modern society conducts to that fact that a need to
constrain the actions of the proprietor in some cases when he exercises his authorities
becomes clear. It is being done for the reasons of the public security or for the
exercise of the rights of the other people. So, there are apprehended by Ukrainian
law theories of social function of the property, of service of the law, along with the
satisfaction of private interest, to the public good. The complication of the exercise
of the right of property occurs by the establishment of the bans, limits, proprietor’s
charges. The complication of the exercise of the right of property is carried out on
the basis of the law, the act of the enforcement of the law, the contract or on the
other bases established by the civil legislation of Ukraine. The complication of the
exercise of the right of property is required to be understood as the difficulty in its
realization by the establishment of the bans, additional charges, and limits. The
complications of the exercise of the right of property appear while the establishment
of the limits of the exercise of the civil rights, restrictions and encumbrances of the
right of property.

Keywords: right of property, restrictions of the right of property, limits,
encumbrances, complication of the exercise of the right of property.
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