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À. À. Ãåðö*

Ï²ÄÑÒÀÂÈ ÂÈÍÈÊÍÅÍÍß ÏÐÀÂÎÂ²ÄÍÎÑÈÍ
Ç ²ÏÎÒÅÊÈ ÌÀÉÍÎÂÎÃÎ ÊÎÌÏËÅÊÑÓ

Ðîçêðèòòÿ çì³ñòó öüîãî ïèòàííÿ ïîòðåáóº àíàë³çó ïîëîæåíü çàãàëüíî¿ òåîð³¿
ïðàâà ñòîñîâíî ïðàâîâèõ â³äíîñèí. Ïðàâîâ³äíîñèíè ìîæíà âèçíà÷èòè ÿê â³äíîñèíè
ì³æ ëþäüìè òà ¿õ îðãàí³çàö³ÿìè, óðåãóëüîâàí³ íîðìàìè ïðàâà òà òàê³, ùî
ïîëÿãàþòü ó âçàºìíîìó çâ’ÿçêó ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ òà þðèäè÷íèõ îáîâ’ÿçê³â,
ïåðåäáà÷åíèõ íîðìàìè ïðàâà1 . Ï³äñòàâàìè âèíèêíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â
º þðèäè÷í³ ôàêòè. Þðèäè÷íèìè ôàêòàìè ââàæàþòüñÿ æèòòºâ³ îáñòàâèíè, ç ÿêèìè
çàêîí ïîâ’ÿçóº íàñòàííÿ þðèäè÷íèõ íàñë³äê³â, òîáòî ð³çíîìàí³òíèõ ïðàâîâ³äíîñèí.
Íèìè ìîæóòü áóòè ä³¿ òà ïîä³¿. Ïðè öüîìó ïðàâà ³ îáîâ’ÿçêè âèíèêàþòü ç ä³é,
ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì, à òàêîæ ç ä³é, ùî íå ïåðåäáà÷åí³ àêòàìè
çàêîíîäàâñòâà, àëå íå ñóïåðå÷àòü éîìó.

Ñåðåä öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ ³íñòèòóò³â îñîáëèâî¿ óâàãè çàñëóãîâóº ³íñòèòóò
³ïîòåêè, çîêðåìà, ³íñòèòóò ³ïîòåêè ï³äïðèºìñòâà ÿê ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó.
²ïîòåêà, ÿê ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ, º ñêëàäíèì þðèäè÷íèì òà
ñîö³àëüíèì ÿâèùåì. Øèðîêå çàñòîñóâàííÿ ³ïîòåêà ìàº äëÿ çàáåçïå÷åííÿ
íàëåæíîãî âèêîíàííÿ ð³çíèõ âèä³â äîãîâîð³â, à ñàìå: êðåäèòíèõ, ïîñòàâêè,
êóï³âë³ — ïðîäàæó òîùî.

Òåîðåòèêî-êîíöåïòóàëüíèìè çàñàäàìè äîñë³äæåííÿ ³ïîòåêè, çîêðåìà
âèíèêíåííÿ ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí º íàóêîâ³ ïîëîæåííÿ, ùî ì³ñòÿòüñÿ ó ïðàöÿõ
â÷åíèõ: ×. Í. Àç³ìîâà, À. Ñ. Äîâãåðòà, Â. Ì. Êîññàêà, Ì. Ì. Äÿêîâè÷,
². ². Ïó÷êîâñüêî¿ òà ³í.

Ñüîãîäí³øí³ ïðàâèëà ïðî ³ïîòåêó ÿê ÷àñòèíà ïðàâèë ïðî çàñòàâó
ñêîíöåíòðîâàíî íà â³äíîñèíàõ, ùî âèíèêàþòü ó ðåçóëüòàò³ çàñòàâè. Ïðî òå, ùî â
òàêèõ ïðàâèëàõ ³äåòüñÿ ñàìå ïðî ³ïîòåêó, ìîæíà ñóäèòè ç òîãî, ùî ñàìå âèçíà÷åíî
ÿê ïðåäìåò òàêî¿ ñïåöèô³÷íî¿ çàñòàâè, ÿê ³ïîòåêà, à ñàìå : ìàéíî, ïîâ’ÿçàíå ³ç
çåìëåþ, — áóä³âëÿ (ñïîðóäà), êâàðòèðà, ï³äïðèºìñòâî (éîãî ñòðóêòóðí³ ï³äðîçä³ëè)
ÿê ö³ë³ñíèé ìàéíîâèé êîìïëåêñ, à òàêîæ ³íøå ìàéíî, â³äíåñåíå çàêîíîäàâñòâîì
äî íåðóõîìîãî, ó òîìó ÷èñë³ íàëåæí³ ãðîìàäÿíàì íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ çåìåëüí³
ä³ëÿíêè òà áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ.

Íîâ³ ïðàâèëà ïðî ³ïîòåêó âèçíà÷àþòü ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ ÿê êðåäèòîðà çà
îñíîâíèì çîáîâ’ÿçàííÿì, à ³ïîòåêîäàâöåì — îñîáó, ÿêà ïåðåäàº â ³ïîòåêó íåðóõîìå
ìàéíî äëÿ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ âëàñíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ àáî çîáîâ’ÿçàííÿ ³íøî¿
îñîáè ïåðåä ³ïîòåêîäåðæàòåëåì. ²ïîòåêîäàâöåì ìîæå áóòè áîðæíèê àáî ìàéíîâèé
ïîðó÷èòåëü. Ìàéíîâèé ïîðó÷èòåëü íå íåñå â³äïîâ³äàëüíîñò³ ïåðåä
³ïîòåêîäåðæàòåëåì çà âèêîíàííÿ îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ áîðæíèêîì, à â³äïîâ³äàº
çà çàäîâîëåííÿ âèìîã ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ çà ðàõóíîê ïðåäìåòà ³ïîòåêè. Ó âèïàäêó
çàäîâîëåííÿ òàêèõ âèìîã ìàéíîâèé ïîðó÷èòåëü íàáóâàº ïðàâ êðåäèòîðà çà
îñíîâíèì çîáîâ’ÿçàííÿì.

²ïîòå÷í³ ïðàâîâ³äíîñèíè ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ìîæóòü âèíèêàòè íà ï³äñòàâ³
äîãîâîðó, çàêîíó àáî ð³øåííÿ ñóäó. Òàêèì ÷èíîì, êîæíà ç íàçâàíèõ ï³äñòàâ º
þðèäè÷íèì ôàêòîì àáî ôàêòè÷íèì ñêëàäîì.

© Ãåðö À. À., 2007
* äîöåíò êàôåäðè ïðàâà Õìåëüíèöüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó, êàíäèäàò þðèäè÷íèõ íàóê
1 Îáùàÿ òåîðèÿ ïðàâà: Ó÷åáíèê / Þ. À. Äìèòðèåâ, È. Ô. Êàçüìèí, Â. Â. Ëàçàðåâ è äð.; Ïîä îáù. ðåä.
À. Ñ. Ïèãîëêèíà. — 2-å èçä., èñïð è äîï. — Ì.: Èçä-âî ÌÃÒÓ èì. Í. Ý. Áàóìàíà, 1996. — Ñ. 236.
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Ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí áåçïîñåðåäíüî ïîâ’ÿçàí³ ç
ïèòàííÿì ïðåäìåòà ³ïîòåêè. Òàê, âèíèêíåííÿ òàêèõ ïðàâîâ³äíîñèí íåìîæëèâå,
ÿêùî ïðåäìåòîì ³ïîòåêè íå ìîæóòü áóòè îá’ºêòè äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³,
ïðèâàòèçàö³ÿ ÿêèõ çàáîðîíåíà, à òàêîæ ìàéíîâ³ êîìïëåêñè äåðæàâíèõ
ï³äïðèºìñòâ òà ¿õ ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â, ùî çíàõîäÿòüñÿ â ïðîöåñ³
êîðïîðàòèçàö³¿. Â òîé æå ÷àñ â³äêðèòå àêö³îíåðíå òîâàðèñòâî, ñòâîðåíå â ïðîöåñ³
êîðïîðàòèçàö³¿, âñ³ àêö³¿ ÿêîãî çíàõîäÿòüñÿ ó äåðæàâí³é âëàñíîñò³, ìîæå
çä³éñíþâàòè ³ïîòåêó íàëåæíîãî éîìó ìàéíà çà çãîäîþ ç çàñíîâíèêîì öüîãî
òîâàðèñòâà â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó äëÿ äåðæàâíèõ ï³äïðèºìñòâ. Ïðîòå ç ìîìåíòó
ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî ïðèâàòèçàö³þ ìàéíà äåðæàâíîãî ï³äïðèºìñòâà ÷è
â³äêðèòîãî àêö³îíåðíîãî òîâàðèñòâà, ³ïîòåêà ¿õ ìàéíà ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ
âèêëþ÷íî çà äîçâîëîì îðãàíó ïðèâàòèçàö³¿2 . Òàêèì ÷èíîì, îäí³ºþ ç óìîâ
âèíèêíåííÿ ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí áóäå çãîäà êîìïåòåíòíîãî îðãàíó íà ïåðåäà÷ó
ìàéíà â ³ïîòåêó. Ç öèõ ï³äñòàâ Ôîíäîì äåðæìàéíà Óêðà¿íè âèäàíî íàêàç “Ùîäî
óìîâ ïîãîäæåííÿ äîãîâîð³â çàñòàâè” â³ä 04.06.1996 ð. ¹ 6183 . Çàêîíîäàâñòâîì
âèçíà÷åíèé ïàêåò äîêóìåíò³â, ùî ïîäàþòüñÿ íà ðîçãëÿä ó Ôîíä ³ íà ï³äñòàâ³
ÿêèõ îñòàíí³é ïðèéìàº ð³øåííÿ ùîäî ³ïîòåêè ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. Òàêà
ïðîöåäóðà ïåðåäóº óêëàäåííþ äîãîâîðó ³ïîòåêè, òîáòî âõîäèòü äî ôàêòè÷íîãî
ñêëàäó âèíèêíåííÿ ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó.

Äî ³ïîòåêè, ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ çàêîíó, çàñòîñîâóþòüñÿ ïîëîæåííÿ
Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó (ÖÊ) Óêðà¿íè4  ùîäî ³ïîòåêè, ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³
äîãîâîðó, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî çàêîíîì. Âèíèêíåííÿ ³ïîòåêè íà ï³äñòàâ³
äîãîâîðó íàéá³ëüø ïîøèðåíà ôîðìà â óìîâàõ áàãàòîóêëàäíî¿ ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè
³ áàçóºòüñÿ íà â³ëüíîìó âîëåâèÿâëåíí³ ñóá’ºêò³â öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Ó
ë³òåðàòóð³ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî äîãîâ³ð ³ïîòåêè ï³äïðèºìñòâà ÿê ìàéíîâîãî êîìïëåêñó
º ãîëîâíèì äæåðåëîì âèíèêíåííÿ ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí5 , íà ï³äñòàâ³ ÿêîãî
äëÿ âèíèêíåííÿ ³ïîòåêè ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ì³æ ³ïîòåêîäåðæàòåëåì ³
³ïîòåêîäàâöåì ìàº áóòè äîñÿãíóòî çãîäè ïðî âñòàíîâëåííÿ ³ïîòåêè6 .

Äëÿ òîãî ùîá âèíèêëè ³ïîòå÷í³ ïðàâîâ³äíîñèíè ç ïðèâîäó ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó óêëàäåííÿ äîãîâîðó ³ïîòåêè ìàéíîâîãî êîìïëåêñó íåäîñòàòíüî. Â
äàíîìó âèïàäêó äëÿ ³ïîòå÷íîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ íåîáõ³äíî, ùîá áóâ ôàêòè÷íèé
ñêëàä, òî÷í³øå ñèñòåìà þðèäè÷íèõ ôàêò³â. Òàêó ñèñòåìó ñêëàäàþòü óêëàäåííÿ
äîãîâîðó, íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó ³ äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ. Äîãîâ³ð ³ïîòåêè
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç ìîìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

²ïîòåêà ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ìîæå âèíèêàòè íà ï³äñòàâ³ çàêîíó. Òîáòî
³ïîòåêà íà ï³äñòàâ³ çàêîíó âèíèêàº íåçàëåæíî â³ä âîë³ ñòîð³í ïðè â³äïîâ³äíèõ
ïðàâîâ³äíîñèíàõ, ïåðåäáà÷åíèõ ó çàêîí³. Äî ³ïîòåêè, ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³
çàêîíó, çàñòîñîâóþòüñÿ âñ³ ò³ ïîëîæåííÿ, ùî é äî ³ïîòåêè, ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³
äîãîâîðó, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëþºòüñÿ ñàìèì çàêîíîì.

Äëÿ òîãî, ùîá âèíèêëà ³ïîòåêà â ñèëó çàêîíó, íåîáõ³äíà íàÿâí³ñòü ïåâíîãî
þðèäè÷íîãî ôàêòó, ïåðåäáà÷åíîãî çàêîíîì. Òàêèì, íàïðèêëàä, º ³ïîòå÷íå ïðàâî
íà ï³äïðèºìñòâî ÿê ìàéíîâèé êîìïëåêñ, çáóäîâàíèé çà ðàõóíîê áàíê³âñüêî¿

2 Êðàñîâñêèé Ê. Î ïðàâîâûõ àñïåêòàõ çàëîãà êàê ñïîñîáà îáåñïå÷åíèÿ îáÿçàòåëüñòâ // Þðèäè÷åñêàÿ
ïðàêòèêà. — 1999. — ¹ 8(90). — Ñ. 10.
3 Ùîäî óìîâ ïîãîäæåííÿ äîãîâîð³â çàñòàâè: Íàêàç Ôîíäó Äåðæàâíîãî ìàéíà Óêðà¿íè â³ä 04.06.1996 ð. //
Óêðà¿íñüêà ³íâåñòèö³éíà ãàçåòà. — 2000. — ¹ 40.
4 Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð. // ÎÂÓ. — 2003. — ¹ 11. — Ñò. 461.
5 Èîôôå Î. Ñ. Ñîâåòñêîå ãðàæäàíñêîå ïðàâî. Êóðñ ëåêöèé. Îáùàÿ ÷àñòü. Ïðàâî ñîáñòâåííîñòè. Îáùåå ó÷åíèå
îá îáÿçàòåëüñòâàõ: Ó÷åáíîå ïîñîáèå. — Ë.: Èçä-âî ËÃÓ,1958. — 512 ñ.
6 Áðàãèíñêèé Ì. È., Âèòðÿíñêèé Â. Â. Äîãîâîðíîå ïðàâî. — Êíèãà ïåðâàÿ: Îáùèå ïîëîæåíèÿ. — Ì.: Ñòàòóò,
1997. — Ñ. 125-140.

À. À. ÃÅÐÖ
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ïîçèêè. Äàíà ³ïîòåêà âñòàíîâëþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ïðàâèë, ïåðåäáà÷åíèõ
²íñòðóêö³ºþ ïðî ïîðÿäîê â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè7 . Âîíà
îôîðìëÿºòüñÿ øëÿõîì íàïðàâëåííÿ áàíêîì íîòàð³àëüí³é êîíòîð³ ïîâ³äîìëåííÿ
ïðî ñóìó ³ òåðì³í íàäàííÿ ïîçèêè. Ïðè âñòàíîâëåíí³ çàêîííî¿ ³ïîòåêè çàêîíîì,
ùî ïåðåäáà÷àº ¿¿ âèíèêíåííÿ, ìàº áóòè âèçíà÷åíå çîáîâ’ÿçàííÿ, ÿêå çàáåçïå÷óºòüñÿ
³ïîòåêîþ, ³ ìàéíî, ÿêå âèçíàºòüñÿ ïðåäìåòîì ³ïîòåêè.

Íàñòóïíèì ïðèêëàäîì âèíèêíåííÿ ³ïîòåêè íà ï³äñòàâ³ çàêîíó º íîðìè ÷. 1
ñò. 735 ÖÊ Óêðà¿íè. Ó ðàç³ ïåðåäàííÿ ï³ä âèïëàòó ðåíòè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî
³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà îäåðæóâà÷ ðåíòè íàáóâàº ïðàâî ³ïîòåêè íà öå ìàéíî.
Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ³íòåðåñ³â îäåðæóâà÷à ïëàòåæ³â ïðè ðåíò³ íåðóõîìîãî ìàéíà
çàñòîñîâóºòüñÿ ïðàâî ³ïîòåêè. Â³äïîâ³äíî îäåðæóâà÷ ïëàòåæ³â íàáóâàº îêðåìèõ
ïðàâ ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ. ßêùî æ ïëàòíèê ðåíòè ïîðóøèòü ñâî¿ çîáîâ’ÿçàííÿ
ñïëà÷óâàòè ïëàòåæ³, îäåðæóâà÷ ìîæå îäåðæàòè çàäîâîëåííÿ ç âàðòîñò³ íåðóõîìîñò³
â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïðî ³ïîòåêó.

²ïîòåêà â ñèëó çàêîíó ìàº ì³ñöå ³ â Æåíåâñüê³é êîíâåíö³¿ ïðî ìîðñüê³
çàñòàâè òà ³ïîòåêè â³ä 6 òðàâíÿ 1993 ð.8 , ó÷àñíèöåþ ÿêî¿ ç 22.11.2002 ð. º
Óêðà¿íà. Â ñò. 4 Êîíâåíö³¿ ïåðåäáà÷åíî, ùî ìîðñüêîþ ³ïîòåêîþ ñóäíà
çàáåçïå÷óºòüñÿ ðÿä âèìîã, íàïðèêëàä, âèìîã åê³ïàæó ùîäî çàðîá³òíî¿ ïëàòè òà
³íøèõ ñóì.

Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà çàêîííà ³ïîòåêà ïðîñë³äêîâóºòüñÿ ³ â
Êîäåêñ³ òîðãîâåëüíîãî ìîðåïëàâñòâà Óêðà¿íè9 . Òàê, ÷. 1 ñò. 163 Êîäåêñó
òîðãîâåëüíîãî ìîðåïëàâñòâà Óêðà¿íè âñòàíîâëåíî, ùî ïðè ïðèéîì³ âàíòàæó
îäåðæóâà÷ çîáîâ’ÿçàíèé â³äøêîäóâàòè âèòðàòè, çä³éñíåí³ ïåðåâ³çíèêîì çà ðàõóíîê
âàíòàæó, âíåñòè ïëàòó çà ïðîñò³é ñóäíà â ïîðòó âèâàíòàæåííÿ, à òàêîæ ñïëàòèòè
ôðàõò ³ ïëàòó çà ïðîñò³é â ïîðòó çàâàíòàæåííÿ, ÿêùî öå ïåðåäáà÷åíî êîíîñàìåíòîì
àáî ³íøèì äîêóìåíòîì, íà îñíîâ³ ÿêîãî ïåðåâîçèâñÿ âàíòàæ, à â ðàç³ çàãàëüíî¿
àâàð³¿ — ñïëàòèòè àâàð³éíèé âíåñîê àáî íàäàòè íàëåæíå çàáåçïå÷åííÿ.

Ïåðåâ³çíèê ìàº ïðàâî â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîäàâñòâîì, ïåðåäàòè
âàíòàæ, ÿêèé º ïðåäìåòîì ³ïîòåêè, ïîïåðåäíüî ïîâ³äîìèâøè ïðî öå â³äïðàâíèêà
àáî ôðàõò³âíèêà, à òàêîæ îòðèìóâà÷à.

Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Ôðàíö³¿ (ñò.ñò. 2114-2119) äî çàêîííî¿ ³ïîòåêè â³äíîñèòü:
ïðàâî âèìîãè çàì³æíüî¿ æ³íêè íà ìàéíî ¿¿ ÷îëîâ³êà; ïðàâî âèìîãè íåïîâíîë³òí³õ
îñ³á òà îñ³á, ïîçáàâëåíèõ ä³ºçäàòíîñò³, íà ìàéíî îï³êóíà; âèìîãè äåðæàâè,
êîìóíàëüíèõ ³ äåðæàâíèõ óñòàíîâ íà ìàéíî çáèðà÷³â ïîäàòê³â òîùî10 .

Õàðàêòåðíèì ïðèêëàäîì çàñòàâè, ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ çàêîíó, º
ïîäàòêîâà çàñòàâà. Ï³äñòàâè òà îñîáëèâîñò³ ¿¿ âèíèêíåííÿ ðåãëàìåíòîâàí³ ó Çàêîí³
Óêðà¿íè “Ïðî ïîðÿäîê ïîãàøåííÿ çîáîâ”ÿçàíü ïëàòíèê³â ïîäàòê³â ïåðåä
áþäæåòàìè òà äåðæàâíèìè ö³ëüîâèìè ôîíäàìè”11 . Çã³äíî ï. 1.17 ñò. 1
âèùåâêàçàíîãî çàêîíó ïîäàòêîâà çàñòàâà — ñïîñ³á çàáåçïå÷åííÿ ïîäàòêîâîãî
çîáîâ’ÿçàííÿ ïëàòíèêà ïîäàòê³â, íå ïîãàøåíîãî ó ñòðîê.

Îäíàê ³ñíóþòü çíà÷í³ â³äì³ííîñò³ ì³æ ³ïîòåêîþ òà ïîäàòêîâîþ çàñòàâîþ.
Á³ëüø³ñòü ôàõ³âö³â ñõèëÿºòüñÿ äî òîãî, ùî ïîäàòêîâà çàñòàâà º ñïåöèô³÷íèì

7 Ïðî çàòâåðäæåííÿ ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè: Íàêàç Ì³í³ñòåðñòâà
þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 03.03.2004 ð. // ÎÂÓ. — 2004. — ¹ 10. — Ñò. 639.
8 Â³ñíèê ãîñïîäàðñüêîãî ñóäî÷èíñòâà. — 2003. — ¹ 1.
9 Êîäåêñ òîðãîâåëüíîãî ìîðåïëàâñòâà Óêðà¿íè â³ä 23.05.1995 ð. // ÂÂÐ. — 1995. — ¹ 47-52. — Ñò. 349.
10 Ãðàæäàíñêîå, òîðãîâîå ïðàâî êàïèòàëèñòè÷åñêèõ ãîñóäàðñòâ: Ó÷åáíèê. — 3-å èçä., ïåðåðàá. è äîï. — Ì.:
Ìåæäóíàðîäíûå îòíîøåíèÿ, 1993. — Ñ. 99.
11 Ïðî ïîðÿäîê ïîãàøåííÿ çîáîâ’ÿçàíü ïëàòíèê³â ïîäàòê³â ïåðåä áþäæåòàìè òà äåðæàâíèìè ö³ëüîâèìè
ôîíäàìè: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 21.12.2000 ð. // ÂÂÐ. — 2001. — ¹ 10. — Ñò. 44.

Ï²ÄÑÒÀÂÈ ÂÈÍÈÊÍÅÍÍß ÏÐÀÂÎÂ²ÄÍÎÑÈÍ
Ç ²ÏÎÒÅÊÈ ÌÀÉÍÎÂÎÃÎ ÊÎÌÏËÅÊÑÓ
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âèäîì ïîäàòêîâèõ ïðàâîâ³äíîñèí, íà ÿê³, íîðìè ÖÊ Óêðà¿íè íå ïîøèðþþòüñÿ12 .
Íà êîðèñòü òàêî¿ äóìêè ñâ³ä÷èòü òå, ùî ïîäàòêîâà çàñòàâà âèíèêàº âíàñë³äîê
íåäî¿ìêè ùîäî ïëàòåæ³â. Ïîäàòêîâà çàñòàâà íå ïîòðåáóº ïèñüìîâîãî îôîðìëåííÿ.
Öå îçíà÷àº, ùî þðèäè÷íî âîíà ³ñíóº, à ôàêòè÷íî íå â³äïîâ³äàº îñíîâí³é ìåò³
³ïîòåêè, îñê³ëüêè çà÷³ïàº ³íòåðåñè áîðæíèêà, à íå ïðîäîâæóº äâîñòîðîííþ
çàö³êàâëåí³ñòü â îñòàíí³é.

Óêëàäàþ÷è äîãîâ³ð ³ïîòåêè íà îòðèìàííÿ êðåäèòó çà çãîäîþ, ñòîðîíè
âèçíà÷àþòü ïðåäìåò ³ïîòåêè, â ³íøîìó âèïàäêó äîãîâ³ð ³ïîòåêè ââàæàºòüñÿ
íåóêëàäåíèì. Ó äîãîâîð³ ³ïîòåêè ñòîðîíè çàçíà÷àþòü, ùî ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ àáî
íåíàëåæíîãî âèêîíàííÿ áîðæíèêîì îñíîâíîãî çîáîâ’ÿçàííÿ, ³ïîòåêîäåðæàòåëü
ìàº ïðàâî çàäîâîëüíèòè ñâî¿ âèìîãè òà â³äøêîäóâàòè çáèòêè çà ðàõóíîê âàðòîñò³
ìàéíà, ÿêå çíàõîäèòüñÿ â ³ïîòåö³. Ó ñâîþ ÷åðãó, ïîäàòêîâà çàñòàâà çîáîâ’ÿçóº
áîðæíèêà â³äïîâ³äàòè âñ³ì ñâî¿ì ìàéíîì, ùî ïîðóøóº ïðèðîäó çàñòàâíîãî ïðàâà.

Ââàæàþ, ùî ïîäàòêîâà çàñòàâà ïîâèííà ³ñíóâàòè ÿê ñêëàäîâà ÷àñòèíà
ïîäàòêîâîãî çàêîíîäàâñòâà àáî îêðåìèé ³íñòèòóò, îñíîâíèì çàâäàííÿì ÿêîãî º
çàáåçïå÷åííÿ ïîãàøåííÿ ïëàòíèêîì ïîäàòê³â ïîäàòêîâî¿ çàáîðãîâàíîñò³ ç âàðòîñò³
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, àëå í³ â ÿêîìó ðàç³ íå áóòè ñêëàäîâîþ ³íñòèòóòó ³ïîòå÷íîãî
ïðàâà, îñê³ëüêè âëàñòèâîñò³ ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè ³ñòîòíî â³äð³çíÿþòüñÿ â³ä
îñòàííüîãî.

Âíàñë³äîê ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè îðãàí ñòÿãíåííÿ ìàº ïåðøî÷åðãîâå ïðàâî ó
ðàç³ íåâèêîíàííÿ çàáåçïå÷åíîãî ïîäàòêîâîþ çàñòàâîþ ïîäàòêîâîãî çîáîâ’ÿçàííÿ
îäåðæàòè çàäîâîëåííÿ ç âàðòîñò³ çàñòàâëåíîãî ìàéíà ïåðåä ³íøèìè êðåäèòîðàìè.

Ïðàâî ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè âèíèêàº ó ðàç³:
1. Íåïîäàííÿ àáî íåñâîº÷àñíîãî ïîäàííÿ ïëàòíèêîì ïîäàòê³â ïîäàòêîâî¿

äåêëàðàö³¿ — ç ïåðøîãî ðîáî÷îãî äíÿ, íàñòóïíîãî çà îñòàíí³ì äíåì ñòðîêó,
âñòàíîâëåíîãî çàêîíîì ùîäî â³äïîâ³äíîãî ïîäàòêó, çáîðó (îáîâ’ÿçêîâîãî ïëàòåæó)
äëÿ ïîäàííÿ òàêî¿ ïîäàòêîâî¿ äåêëàðàö³¿.

2. Íåñïëàòè ó ãðàíè÷í³ ñòðîêè âñòàíîâëåíî¿ ñóìè ïîäàòêîâîãî çîáîâ’ÿçàííÿ,
ñàìîñò³éíî âèçíà÷åíîãî ïëàòíèêîì ïîäàòê³â ó ïîäàòêîâ³é äåêëàðàö³¿, —
íàñòóïíîãî äíÿ çà îñòàíí³ì äíåì çàçíà÷åíîãî ñòðîêó.

3. Íåñïëàòè ó ãðàíè÷í³ ñòðîêè ñóìè ïîäàòêîâîãî çîáîâ’ÿçàííÿ, âèçíà÷åíî¿
êîíòðîëþþ÷èì îðãàíîì, — ç íàñòóïíîãî äíÿ çà îñòàíí³ì äíåì ãðàíè÷íîãî ñòðîêó
òàêîãî ïîãàøåííÿ, âèçíà÷åíîãî ó ïîäàòêîâîìó ïîâ³äîìëåíí³.

Ïðåäìåòàìè ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè ìîæóòü áóòè:
1) ðóõîìå òà íåðóõîìå ìàéíî, ìàéíîâ³ òà íåìàéíîâ³ ïðàâà;
2) ìàéíî, ÿêå â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ìîæå áóòè â³ä÷óæåíå

³ïîòåêîäàâöåì òà íà ÿêå ìîæå áóòè çâåðíåíå ñòÿãíåííÿ;
3) ìàéíî, ÿêå ñòàíå âëàñí³ñòþ ³ïîòåêîäàâöÿ ï³ñëÿ âèíèêíåííÿ ïðàâà

ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè, ó òîìó ÷èñë³ ïðîäóêö³ÿ, ïëîäè òà ³íø³ ïðèáóòêè.
Ïîäàòêîâà çàñòàâà çàáåçïå÷óº ïóáë³÷íî-ïðàâîâèé îáîâ’ÿçîê ïëàòíèêà

ïîäàòê³â ùîäî ñïëàòè îáîâ’ÿçêîâèõ ïëàòåæ³â ³ ïîäàòê³â â áþäæåò.
Â³äíîñíî ïèòàííÿ ñï³ââ³äíîøåííÿ ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè òà ³ïîòåêè, ïðåäñòàâëÿº

³íòåðåñ ð³øåííÿ ïî ñïðàâ³ ¹ 9/2487 ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³
çà ïîçîâîì Ãîðîäîöüêî¿ ì³æðàéîííî¿ äåðæàâíî¿ ïîäàòêîâî¿ ³íñïåêö³¿ ïðî âèçíàííÿ
íåä³éñíèì äîãîâîðó ³ïîòåêè ìàéíîâîãî êîìïëåêñó13 . Â äàí³é ñïðàâ³ º òðè
â³äïîâ³äà÷³: 1) ÂÀÒ “Ñàòàí³âñüêèé öóêðîâèé çàâîä” (íàäàë³ 1-é â³äïîâ³äà÷); 2) ÀÒ

12 Æóêîâà Î. Â. Ïîäàòêîâà çàñòàâà // Àäâîêàò. — 2003. — ¹ 2. — Ñ. 11-15; Ðåâ’þê Í. Çàñòàâà ÿê ñïîñ³á
çàáåçïå÷åííÿ ñïëàòè ïîäàòê³â ñóá’ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ // Ï³äïðèºìñòâî, ãîñïîäàðñòâî ³ ïðàâî. — 2001. —
¹ 7. — Ñ. 45-47.
13 Ñïðàâà ¹ 9/2487 â³ä 19.06.2003 ð. // Àðõ³â ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³.w
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“Çàõ³äíî — Óêðà¿íñüêèé êîìåðö³éíèé áàíê” ì. Ëüâ³â (íàäàë³ 2-é â³äïîâ³äà÷);
3) ÀÒ “Êðåäèò Áàíê (Óêðà¿íà)” ì. Ëüâ³â (íàäàë³ 3-é â³äïîâ³äà÷).

Çã³äíî ìàòåð³àë³â ñïðàâè 28.03.2002 ð. ì³æ 1-ì â³äïîâ³äà÷åì òà 2-ãèì
â³äïîâ³äà÷åì, ïðàâîíàñòóïíèêîì ÿêîãî ñòàâ 3-é â³äïîâ³äà÷, óêëàäåíî äîãîâ³ð
³ïîòåêè ìàéíîâîãî êîìïëåêñó. 1-é â³äïîâ³äà÷ ãàðàíòóâàâ, ùî çàñòàâëåíå ìàéíî
íå îáòÿæåíå ïîäàòêîâîþ çàñòàâîþ.

Ó çâ’ÿçêó ç íàÿâí³ñòþ ó 1-ãî â³äïîâ³äà÷à ïîäàòêîâî¿ çàáîðãîâàíîñò³ ñòàíîì
íà 14.04.03 ð. òà âðàõîâóþ÷è íåâ³äïîâ³äí³ñòü ñï³ðíîãî äîãîâîðó ³ïîòåêè ï. 2
Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè â³ä 04.03.98 ð., ¹ 167/98 “Ïðî çàõîäè ùîäî
ï³äâèùåííÿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ðîçðàõóíêè ç áþäæåòàìè òà äåðæàâíèìè
ö³ëüîâèìè ôîíäàìè” òà ñò. 8 Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ïîðÿäîê ïîãàøåííÿ çîáîâ’ÿçàíü
ïëàòíèê³â ïîäàòê³â ïåðåä áþäæåòàìè òà äåðæàâíèìè ö³ëüîâèìè ôîíäàìè”14  â³ä
21.12.2000 ð., â³äñóòíîñò³ ó 1-ãî â³äïîâ³äà÷à ïðàâà â³ä÷óæåííÿ (ðîçïîðÿäæåííÿ)
ìàéíîì áåç çãîäè ïîäàòêîâîãî îðãàíó, ïîçèâà÷åì ïîäàíî ïîçîâ ïðî âèçíàííÿ
äîãîâîðó ³ïîòåêè â³ä 28.03.2002 ð. íåä³éñíèì çã³äíî ñò. ñò. 48 òà 49 ÖÊ ÓÐÑÐ.

Â äàíîìó âèïàäêó ÷³òêî ïðîñë³äêîâóºòüñÿ ïîäàòêîâà çàñòàâà, ÿêà âèíèêàº
íà ï³äñòàâ³ çàêîíó, àäæå çã³äíî ï. ï. 8.1. òà 8.2.2. Çàêîíó Óêðà¿íè “Ïðî ïîðÿäîê
ïîãàøåííÿ çîáîâ’ÿçàíü ïëàòíèê³â ïîäàòê³â ïåðåä áþäæåòàìè òà äåðæàâíèìè
ö³ëüîâèìè ôîíäàìè” ç ìåòîþ çàõèñòó ³íòåðåñ³â áþäæåòíèõ ñïîæèâà÷³â àêòèâè
ïëàòíèêà ïîäàòê³â, ùî ìàº ïîäàòêîâèé áîðã, ïåðåäàþòüñÿ ó ïîäàòêîâó çàñòàâó.
Ïðàâî ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè âèíèêàº çã³äíî ³ç çàêîíîì òà íå ïîòðåáóº ïèñüìîâîãî
îôîðìëåííÿ. Ïðàâî ïîäàòêîâî¿ çàñòàâè ïîøèðþºòüñÿ íà áóäü-ÿê³ âèäè àêòèâ³â
ïëàòíèêà ïîäàòê³â, ÿê³ ïåðåáóâàëè â éîãî âëàñíîñò³ (ïîâíîìó ãîñïîäàðñüêîìó
â³äàíí³) ó äåíü âèíèêíåííÿ òàêîãî ïðàâà, à òàêîæ íà áóäü-ÿê³ ³íø³ àêòèâè, íà
ÿê³ ïëàòíèê ïîäàòê³â íàáóäå ïðàâ âëàñíîñò³ ó ìàéáóòíüîìó, äî ìîìåíòó ïîãàøåííÿ
éîãî ïîäàòêîâèõ çîáîâ’ÿçàíü àáî ïîäàòêîâîãî áîðãó.

Òîìó 1-é â³äïîâ³äà÷ íå ìàâ ïðàâà â³ëüíî ðîçïîðÿäæàòèñÿ ìàéíîì, â ò. ÷. ³
ïåðåäàâàòè â ³ïîòåêó. Â äàíîìó âèïàäêó ãîñïîäàðñüêèé ñóä Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³
âèçíàâ äîãîâ³ð ³ïîòåêè ìàéíîâîãî êîìïëåêñó â³ä 28.03.2002 ð. íåä³éñíèì.

Ñóäîâîþ º òàêà ³ïîòåêà, ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ ñóäó. Â³äïîâ³äíî
äî íîðì ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, ó ðàç³ ³ïîòåêè, ÿêà âèíèêàº íà ï³äñòàâ³ çàêîíó
àáî ð³øåííÿ ñóäó, âçàºìí³ ïðàâà ³ îáîâ’ÿçêè ³ïîòåêîäàâöÿ òà ³ïîòåêîäåðæàòåëÿ
âèíèêàþòü ç äíÿ íàáðàííÿ çàêîííî¿ ñèëè ð³øåííÿ ñóäó.

Ó ÷. 5 ñò. 11 ÖÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷åíî, ùî öèâ³ëüí³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè
ìîæóòü âèíèêàòè ç ð³øåííÿ ñóäó. Îäíàê öÿ ï³äñòàâà íå º õàðàêòåðíîþ äëÿ íàøî¿
äåðæàâè ³ ñóäîâà ïðàêòèêà â ö³é ñôåð³ íå º ïðàâîñòâîðþþ÷îþ, à ëèøå ñïðèÿº
ðåãóëþâàííþ ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Çã³äíî íîðì ÖÏÊ Óêðà¿íè15  ñóäîâ³
ð³øåííÿ, ùî íàáðàëè çàêîííî¿ ñèëè, îáîâ’ÿçêîâ³ äëÿ âñ³õ ³ ï³äëÿãàþòü âèêîíàííþ
íà âñ³é òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, à ó âèïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ ì³æíàðîäíèìè
äîãîâîðàìè, — ³ çà ¿¿ ìåæàìè. Àäæå íåâèêîíàííÿ ñóäîâîãî ð³øåííÿ º ï³äñòàâîþ
äëÿ â³äïîâ³äàëüíîñò³, âñòàíîâëåíî¿ çàêîíîì. Ð³øåííÿ ñóäó ïîâèííî áóòè çàêîííèì,
òîáòî òàêèì, êîëè ñóä, âèêîíàâøè âñ³ âèìîãè öèâ³ëüíîãî ñóäî÷èíñòâà, âèð³øèâ
ñïðàâó çã³äíî ³ç çàêîíîì, òà îá´ðóíòîâàíèì, òîáòî óõâàëåíå íà îñíîâ³ ïîâíîãî ³
âñåá³÷íî ç’ÿñîâàíèõ îáñòàâèí, íà ÿê³ ñòîðîíè ïîñèëàþòüñÿ ÿê íà ï³äñòàâó ñâî¿õ
âèìîã ³ çàïåðå÷åíü, ï³äòâåðäæåíèõ äîêàçàìè, ÿê³ áóëè äîñë³äæåí³.

Ââàæàþ, ùî çàãàëîì ð³øåííÿ ñóäó íå ìîæå áóòè áåçïîñåðåäíüîþ ï³äñòàâîþ
³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Âò³ì ï³ñëÿ ïîãîäæåííÿ ñï³ðíèõ ïèòàíü ó ñóä³

14 Ïðî ïîðÿäîê ïîãàøåííÿ çîáîâ’ÿçàíü ïëàòíèê³â ïîäàòê³â ïåðåä áþäæåòàìè òà äåðæàâíèìè ö³ëüîâèìè
ôîíäàìè: Çàêîí Óêðà¿íè â³ä 21.12.2000 ð. // ÎÂÓ. — 2001. — ¹ 7. — Ñò. 259.
15 Öèâ³ëüíèé ïðîöåñóàëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 18.03.2004 ð. // ÎÂÓ. — 2004. — ¹ 16. — Ñò. 1088.
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ïîíîâëþþòüñÿ ïðàâà çàö³êàâëåíèõ ñòîð³í ñòîñîâíî ïåðåäà÷³ ö³ë³ñíîãî ìàéíîâîãî
êîìïëåêñó â ³ïîòåêó. Çíà÷í³ ïðîáëåìè, ùî âèíèêàþòü ïðè ðåºñòðàö³¿ ³ïîòåêè
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, ïîâ’ÿçàí³ ç ð³çíîìàí³òíèìè çàáîðîíàìè, ÿê³ íàêëàäåí³ íà
ìàéíî óïîâíîâàæåíèìè îðãàíàìè ó çâ’ÿçêó ç ïîçîâàìè ïðî âèçíàííÿ íåä³éñíèìè
ïðàâî÷èí³â ç ö³ë³ñíèìè ìàéíîâèìè êîìïëåêñàìè, ðîçñë³äóâàííÿì êðèì³íàëüíèõ
ñïðàâ òîùî. ßê ïðàâèëî, ñòîðîíè äîãîâîðó ä³çíàþòüñÿ ïðî âèíèêë³ óñêëàäíåííÿ
âæå ï³ñëÿ ðåºñòðàö³¿ ³ïîòåêè. Ïðè öüîìó äåÿê³ ³ïîòåêîäåðæàòåë³ íàäàþòü êðåäèò
îäðàçó ï³ñëÿ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó, íå âðàõîâóþ÷è, ùî äîãîâ³ð,
ÿêèé ï³äëÿãàº ðåºñòðàö³¿, ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç ìîìåíòó òàêî¿ ðåºñòðàö³¿. Îòæå,
ï³äñòàâîþ âèíèêíåííÿ â ïîäàëüøîìó ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí íà ìàéíîâ³
êîìïëåêñè çà íàçâàíèõ óìîâ áóäóòü ð³øåííÿ ñóäó ïî ñïîðàõ ùîäî öèõ ìàéíîâèõ
êîìïëåêñ³â16 .

Òàêèì ÷èíîì, ïåðåë³÷åí³ ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ ³ïîòå÷íèõ ïðàâîâ³äíîñèí
ìàéíîâîãî êîìïëåêñó ìàþòü ñâî¿ îñîáëèâîñò³, ùî îáóìîâëþþòüñÿ ¿õíüîþ
ñïåöèô³êîþ, ÿêà âèçíà÷àºòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, çàêîíîäàâñòâîì ïðî ìàéíîâèé
êîìïëåêñ òà ñïåö³àëüíèì çàêîíîäàâñòâîì ïðî ³ïîòåêó ³ äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ ïðàâà
Õìåëüíèöüêîãî íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó
(ïðîòîêîë ¹ 1 â³ä 30 ñåðïíÿ 2007 ðîêó)

16 Ñàïîæíèêîâ Ì. Â. Çàëîã êàê ñïîñîá îáåñïå÷åíèÿ îáÿçàòåëüñòâ // Þðèäè÷åñêèé ìèð. — 1997. — ¹ 1. —
Ñ. 54-80.w
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