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Â.². Íàãíèá³äà*

ÏÎÍßÒÒß ÒÀ ÑÈÑÒÅÌÀ ÏÐÀÂ ÊÎÐÈÑÒÓÂÀÍÍß ×ÓÆÈÌÈ ÐÅ×ÀÌÈ

ÇÀ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÎÌ Í²ÌÅ××ÈÍÈ

Â äîêòðèí³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà Óêðà¿íè â³äñóòí³ ´ðóíòîâí³ ðîçðîáêè ó ñôåð³ ïîð³âíÿëüíî-
ïðàâîâîãî àíàë³çó ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Öå îñîáëèâî àêòóàëüíî ùîäî ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè
ðå÷àìè, ÿê³, áóäó÷è íàéá³ëüøîþ ãðóïîþ â ñèñòåì³ ïàðö³àðíèõ ïðàâ, ïðåäñòàâëåí³ ç òèìè ÷è ³íøèìè
â³äì³ííîñòÿìè â óñ³õ ïðàâîïîðÿäêàõ. Ðàçîì ³ç òèì, íàéá³ëüø ïîâíî òà âñåñòîðîííüî ö³ ïðàâà
âðåãóëüîâàí³ ó çàêîíîäàâñòâ³ Í³ìå÷÷èíè, ÿêå ñòîë³òòÿìè â³äïðàöüîâóâàëî îêðåì³ âèäè ïðàâ íà
÷óæ³ ðå÷³ ³ ï³ñëÿ êîäèô³êàö³¿ 1896 ð. îñòàòî÷íî çàêð³ïèëî ¿õ ñèñòåìó. Òàêèé äîñâ³ä ïðàâîâîãî
ðåãóëþâàííÿ º ñüîãîäí³ äóæå ö³ííèì äëÿ Óêðà¿íè, â ÿê³é ïðàâà íà ÷óæ³ ðå÷³ íå ìàþòü òàêîãî
ïîøèðåííÿ òà é ïðàêòèêà çàñòîñóâàííÿ ñò. ñò. 401-417 ÖÊ Óêðà¿íè º äîâîë³ íåçíà÷íîþ òà
ñóïåðå÷ëèâîþ.

Òàêèì ÷èíîì ïðåäìåòîì äîñë³äæåííÿ º íîðìè öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà òà ñóäîâî¿
ïðàêòèêè Í³ìå÷÷èíè ñòîñîâíî ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³. Ïîòð³áíî â³äì³òèòè, ùî îêðåì³ â÷åí³ äîñë³äæóâàëè
âêàçàíó ïðîáëåìàòèêó. Ñåðåä òàêèõ, çîêðåìà Äæ. Áàóð, Õ. Â³ëë³íã, Ë.Þ. Âàñèëåâñüêà,
É.Î. Ïîêðîâñüêèé, ª.Î. Ñóõàíîâ, Ì.Â. ×åðåäí³êîâà, Ð. Øòþðíåð òà ³íø³ àâòîðè.

Çàâäàííÿì ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ òà âèîêðåìëåííÿ ñïåöèô³÷íèõ ðèñ ãðóïè ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³,
ÿê³ â íàóö³ ïðèéíÿòî éìåíóâàòè ïðàâàìè êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè çà çàêîíîäàâñòâîì Í³ìå÷÷èíè.

Ñèñòåìà ïðàâ íà ÷óæ³ ðå÷³, â òîìó ÷èñë³ ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè ó Í³ìå÷÷èí³,
ÿê â æîäí³é ³íø³é êðà¿í³, ïðåäñòàâëåíà äîñèòü øèðîêî. Âðàæàº çîêðåìà äåòàëüíå â³äïðàöþâàííÿ
êîæíîãî ç âèä³â íàçâàíèõ ïðàâ ³ âèñîêèé ñòóï³íü àáñòðàêòíîñò³ ïðàâîâèõ íîðì, ùî äîçâîëÿº
âðåãóëþâàòè ÿêíàéøèðøèé ñïåêòð â³äíîñèí. Öüîìó º ñâîº ïîÿñíåííÿ. Àäæå, íîðìè öèâ³ëüíîãî
çàêîíîäàâñòâà ôîðìóâàëèñü â åïîõó ðîçêâ³òó ïàíäåêòèñòèêè, ÿêà, â ñâîþ ÷åðãó, ÷åðïàëà íîðìàòèâíó
îñíîâó â ³äåÿõ âèäàòíèõ í³ìåöüêèõ ô³ëîñîô³â ². Êàíòà, Ã.Â.Ô. Ãåãåëÿ, à òàêîæ ïðàöÿõ êîðèôå¿â
þðèñïðóäåíö³¿ Ô.Ê.ô. Ñàâ³íü¿ òà Ð.ô. ²ºðèíãà.

Ñåðåä ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè â³äïîâ³äíî äî Í³ìåöüêîãî öèâ³ëüíîãî óëîæåííÿ
(äàë³ — ÍÖÓ) ìîæíà âèä³ëèòè íàñòóïí³ âèäè:

à) ñåðâ³òóòè, ÿê³ ïîä³ëÿþòüñÿ íà çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè ( ), óçóôðóêò
( ) òà îáìåæåíèé îñîáèñòèé ñåðâ³òóò ( );

á) ñïàäêîâå ïðàâî çàáóäîâè ( )1 .
Íàçâàí³ ñåðâ³òóòí³ ïðàâà ìîæíà óìîâíî ïîä³ëèòè íà äâ³ ãðóïè: ò³, ÿê³ ìåíøå îáìåæóþòü

ïðàâà âëàñíèêà (çåìåëüíèé òà îáìåæåíèé îñîáèñòèé ñåðâ³òóò) òà ò³, ÿê³ â çíà÷í³é ì³ð³ îáìåæóþòü
ïðàâî âëàñíîñò³, çàëèøàþ÷è âëàñíèêó “ãîëå ïðàâî” ( ).

Â³äïîâ³äíî äî § 1018 ÍÖÓ âñòàíîâëþºòüñÿ òðè îñíîâíèõ âèäè çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â
íàñòóïíîãî çì³ñòó:

- ïðàâî íà âèêîðèñòàííÿ ñëóæáîâî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çà öèì ïðàâîì âëàñíèê ïàíóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âïðàâ³ âèêîðèñòîâóâàòè ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îêðåìèõ, ÷³òêî îáóìîâëåíèõ ì³æ
ñòîðîíàìè âèïàäêàõ. Îáîâ’ÿçîê âëàñíèêà ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîëÿãàº â non facere
(Dulden — í³ì.) ñòîñîâíî ä³é âëàñíèêà ïàí³âíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Âñòàíîâëåííÿ òàêîãî ïðàâà ìîæå
ìàòè ì³ñöå ó âèïàäêàõ ïðîêëàäåííÿ âîäîïðîâîä³â, íåîáõ³äíîñò³ ïðîõîäó (ïðî¿çäó) ÷è äëÿ çä³éñíåííÿ

© Íàãíèá³äà Â.²., 2006
* âèêëàäà÷ êàôåäðè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà
1 Òàêå ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè ðàí³øå ðåãóëþâàëîñü § 1012-1017 ÍÖÓ, ÿê³ áóëè ñêàñîâàí³. Çàðàç
ðåãóëþâàííÿ öüîãî ïðàâà çä³éñíþºòüñÿ Ïîëîæåííÿì ïðî ñïàäêîâå ïðàâî çàáóäîâè (Verordnung uber das
Erbbaurecht — ErbbauVO) â³ä 15.01.1919 ð. ç îñòàíí³ìè çì³íàìè â³ä 22.05.2005 ð.w
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³íøî¿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ (íàïðèêëàä, âèêîð÷îâóâàííÿ ïí³â, âèêîïóâàííÿ êîëîäÿç³â òîùî).
- ïðàâî âèìàãàòè óòðèìàííÿ â³ä àêòèâíî¿ ïîâåä³íêè ùîäî âèêîðèñòàííÿ

ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Â³äïîâ³äíî äî çì³ñòó äàíîãî ïðàâà âëàñíèê ïàí³âíî¿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ìîæå âèìàãàòè â³ä âëàñíèêà ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè óòðèìóâàòèñÿ â³ä ä³é,
ÿê³ îñòàíí³é ì³ã áè çä³éñíèòè çà çâè÷àéíèõ îáñòàâèí. Òàê, § 903 ÍÖÓ ïåðåäáà÷àº, ùî âëàñíèê
ðå÷³ ìîæå ðîçïîðÿäæàòèñÿ íåþ íà ñâ³é ðîçñóä òà óñóâàòè áóäü-ÿêèé âïëèâ íà öþ ð³÷ ç áîêó ³íøèõ
îñ³á íà ñò³ëüêè, íà ñê³ëüêè éîìó äîçâîëÿº çàêîí ÷è ïðàâà òðåò³õ îñ³á. Âñòàíîâëåííÿ âèäó ñåðâ³òóòó,
ùî ðîçãëÿäàºòüñÿ, îáìåæóº âëàñíèêà ³ òèì ñàìèì íå äîçâîëÿº ïîâíîþ ì³ðîþ çä³éñíèòè ïðàâî
âëàñíîñò³. Ïðèêëàäàìè âñòàíîâëåííÿ òàêèõ ïðàâ ìîæå áóòè çàáîðîíà ñïîðóäæóâàòè ïåâí³ áóä³âë³,
òàê ÿê öå âïëèâàòèìå íà ñóñ³äíþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÷è çä³éñíþâàòè ïåâí³ âèäè ãîñïîäàðñüêî¿
ä³ÿëüíîñò³ — çðîøåííÿ, îñóøåííÿ etc.

- ïðàâî çàáîðîíÿòè çä³éñíåííÿ ñòîñîâíî ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâà, ÿê³
âèò³êàþòü ³ç ïðàâà âëàñíîñò³ íà ï³äïîðÿäêîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, çà ÿêèì äëÿ âëàñíèêà
ï³äïîðÿäêîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðèïèíÿºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü çä³éñíåííÿ ïðàâà, “ÿêå âèò³êàº ç
ïðàâà âëàñíîñò³ íà îáòÿæåíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñòîñîâíî ïàí³âíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè”. Çà òàêèì
ïðàâîì, íàïðèêëàä, ìîæå âñòàíîâëþâàòèñÿ çàáîðîíà ïîäàííÿ íåãàòîðíîãî ïîçîâó.

Âëàñíå âèçíà÷åííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº â³äïîâ³äíî äî § 1019 ÍÖÓ íàñòóïíèé
çì³ñò: “Çåìåëüíèé ñåðâ³òóò ìîæå ïîëÿãàòè ëèøå â òàêîìó îáòÿæåíí³, ÿêå íàäàº ïåðåâàãè ïðè
êîðèñòóâàíí³ ä³ëÿíêîþ óïðàâîìî÷åí³é îñîá³”. Þðèäè÷íå çíà÷åííÿ òàêî¿ íîðìè ïîëÿãàº â òîìó,
ùî âèá³ð êîíêðåòíîãî ñåðâ³òóòó (ç íàâåäåíèõ ó § 1018 ÍÖÓ) çä³éñíþºòüñÿ íà îñíîâ³ òèõ ïåðåâàã,
ÿê³ ìîæå ìàòè ñåðâ³òóàð³é ïðè êîðèñòóâàíí³ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ2 . Â ö³é ºäèí³é ìîæëèâîñò³
³ ïîëÿãàº ñâîáîäà âîëåâèÿâëåííÿ âëàñíèêà ïàí³âíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Îñîáëèâ³ñòþ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â çà ÍÖÓ º òå, ùî âîíè çàïðîâàäæóþòüñÿ
øëÿõîì óêëàäåííÿ ðå÷îâîãî äîãîâîðó ç ïîäàëüøîþ éîãî ðåºñòðàö³ºþ â ïîçåìåëüí³é êíèç³ â³äïîâ³äíî
äî ïðàâèë § 873 ÍÖÓ òà Ïîëîæåííÿì ïðî çåìåëüíèé êàäàñòð (  — GBO)
â³ä 26.05.1994 ð. (§ 57-63 GBO). Ñàì ðå÷åâèé äîãîâ³ð, íà äóìêó ñó÷àñíèõ äîñë³äíèê³â
í³ìåöüêîãî ïðàâà ìîæíà âèçíà÷èòè ÿê äîìîâëåí³ñòü äâîõ ³ á³ëüøå ñóá’ºêò³â öèâ³ëüíîãî ïðàâà ïðî
â³ä÷óæåííÿ ³ îáòÿæåííÿ (ðå÷îâîãî) ïðàâà3, ùî çà ñâîºþ ñóòòþ º í³÷èì ³íøèì ÿê ôàêòè÷íèì
ðîçïîðÿäæåííÿì ð³÷÷þ. Ñë³ä, îäíàê, â³äì³òèòè, ùî íà ïðàêòèö³ ïðè âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó äîñèòü
÷àñòî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ìåõàí³çì êîíñîë³äàö³¿ ðå÷îâèõ òà çîáîâ’ÿçàëüíèõ âèìîã. Òàêà ñèòóàö³ÿ
ìîæëèâà, êîëè âñòàíîâëåííþ ñåðâ³òóòó ïåðåäóº êàóçàëüíà óãîäà. Ñòîðîíè øëÿõîì äîìîâëåíîñò³
ðîáëÿòü ñåðâ³òóòíå ïðàâî çàëåæíèì â³ä êàóçàëüíî¿ óãîäè ç òèì, àáè óòî÷íèòè, äåòàë³çóâàòè ò³
àñïåêòè â³äíîñèí, ÿê³ íå çíàéøëè íàëåæíîãî â³äîáðàæåííÿ ó çàêîí³. Ïðèêëàäîì ìîæå áóòè
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÿê ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ ð³÷÷þ (çà ñâîºþ ïðèðîäîþ
ðå÷åâîãî) òà ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ³ç çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâîþ ïðèðîäîþ.

Ùå îäí³ºþ îñîáëèâ³ñòþ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â ó Í³ìå÷÷èí³ º ³ñíóâàííÿ
òàê çâàíîãî ñåðâ³òóòó âëàñíèêà ( ), ÿêèé ìîæå âèíèêíóòè, íàïðèêëàä
ó çâ’ÿçêó ç ïåðåðîçïîä³ëîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ìåæàõ îäí³º¿ ñ³ëüñüêî¿ ãðîìàäè. Ïðÿìî¿ âêàç³âêè â
ÍÖÓ íà ìîæëèâ³ñòü ïîºäíàííÿ â îäí³é îñîá³ âëàñíèê³â ïàíóþ÷î¿ ³ ïàí³âíî¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íåìàº.
Îäíàê çà àíàëîã³ºþ ç § 1196 ÍÖÓ äîêòðèíîþ òà ïðàêòèêîþ âñòàíîâëåííÿ òàêîãî ïðàâà äîïóñêàºòüñÿ4 .

Ïðèïèíåííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â çä³éñíþºòüñÿ çà ïðàâèëàìè § 875-876 ÍÖÓ ³ ìîæëèâå

2 Âàñèëåâñêàÿ Ë.Þ. Ó÷åíèå î âåùíûõ ñäåëêàõ ïî ãåðìàíñêîìó ïðàâó. — Ì., 2004. — Ñ. 384-385.
3 Á³ëüø äåòàëüíî äèâ.: Wieling H.J. Sachenrecht. 3. Auf. — Berlin, Heidelberg, New York, Tokyo, 1997; Baur J.,
Sturner R. Sachenrecht. 17. Auf. — Munchen, 1999; Schapp J., Schur W. Sachenrecht. 3. Auf. — Munchen:
Vahlen, 2002; Âàñèëåâñêàÿ Ë.Â. Óêàç. ñî÷. — Ì., 2004.
4 Ç öüîãî ïðèâîäó äèâ.: Ð³øåííÿ Ôåäåðàëüíîãî ñóäó ÔÐÍ — BGH MDR 1971, 657; NJW 2002, 1038; 1997,
2597; Ð³øåííÿ Ôåäåðàëüíîãî ñóäó ÔÐÍ ç öèâ³ëüíèõ ñïðàâ — BGHZ 41, 209; NJW 1988, 2363; RGZ 142, 234.
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ó âèïàäêàõ â³äìîâè â³ä ïðàâà (äåðåë³êö³¿)5 , âòðàòè ïåðåâàãè ïðè êîðèñòóâàíí³ ÷óæîþ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ6 , íàñòàííÿ ïåâíîãî ñòðîêó àáî ïåâíî¿ îáñòàâèíè. Â áóäü ÿêîìó âèïàäêó ìîìåíòîì
ïðèïèíåííÿ ñåðâ³òóòíèõ ïðàâ º âíåñåííÿ â³äïîâ³äíîãî çàïèñó ó ïîçåìåëüíó êíèãó â³äïîâ³äíî äî
§ 875 ÍÖÓ òà § 55, 71, 135 GBO.

Íàñòóïíèì âèäîì ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè º óçóôðóêò, çà ÿêèì ð³÷ ìîæå áóòè
îáòÿæåíà òàêèì ÷èíîì, ùîá îñîáà, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâëåíå òàêå îáòÿæåííÿ, ìàëà ïðàâî
îòðèìóâàòè âèãîäè â³ä êîðèñòóâàííÿ ð³÷÷þ (§ 1030 ÍÖÓ)7 . Òàêå ïðàâî ìîæå âñòàíîâëþâàòèñü
ñòîñîâíî ðóõîìèõ ³ íåðóõîìèõ ðå÷åé ( ); ùîäî ïðàâ ( );
ìàéíà ( ).

Ìåõàí³çì âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó çà í³ìåöüêèì öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì çàëåæèòü â³ä
òîãî, ùî º éîãî îá’ºêòîì. Çîêðåìà, ÿêùî îá’ºêòîì âèñòóïàº çåìåëüíà ä³ëÿíêà, òî ïðàâèëà âñòàíîâëåííÿ
óçóôðóêòó àíàëîã³÷í³ äî òèõ, ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ äëÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â (§ 873 ÍÖÓ). ßêùî æ
îá’ºêòîì âèñòóïàº ðóõîìà ð³÷, òî ä³þòü ³íø³ ïðàâèëà ïåðåäáà÷åí³ § 929-931 ÍÖÓ. Çà çì³ñòîì
ïðàâîìî÷íîñòåé ó ïðàêòèö³ âèä³ëÿþòü òðè ôîðìè óçóôðóêòó  òà

, ÿê³ íå ìàþòü â³äïîâ³äíèê³â â óêðà¿íñüê³é ìîâ³ òà óçóôðóêò âëàñíèêà
( ). Çà çì³ñòîì âêàçàí³ ôîðìè â³äð³çíÿþòüñÿ òèì, ùî 
âñòàíîâëþºòüñÿ âëàñíèêîì, ïåðåâàæíî ó òèõ âèïàäêàõ, êîëè ñïàäêîäàâåöü, ïðè ñêëàäàíí³ çàïîâ³òó,
âñòàíîâëþº óçóôðóêò äëÿ îäíîãî ç³ ñïàäêîºìö³â — ÷ëåí³â ñ³ì’¿ (áàòüêî, çàïîâ³äàþ÷è ìàéíî ñèíîâ³,
íàäàº äðóæèí³ óçóôðóêò íà öå æ ìàéíî). , íà â³äì³íó â³ä ïîïåðåäíüî¿ ôîðìè
óçóôðóêòó, âñòàíîâëþºòüñÿ îñîáîþ, ÿêà âîëîä³º çàñòàâíèì ïðàâîì íà íåðóõîì³ñòü ³ âèíèêàº ò³ëüêè
òîä³, êîëè êðåäèòîð, ó çàñòàâíèõ ïðàâîâ³äíîñèíàõ ïðåäìåòîì ÿêèõ º çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ìàº ïðàâî íà
âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó. Òèì ñàìèì âñòàíîâëþºòüñÿ òàê çâàíå çàáåçïå÷óâàëüíå êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì
ìàéíîì ( ). Ñòîñîâíî óçóôðóêòó âëàñíèêà ñë³ä ñêàçàòè, ùî îñòàíí³é âèçíàºòüñÿ
äàëåêî íå âñ³ìà àâòîðàìè, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî § 1063 ÍÖÓ óçóôðóêò ïðèïèíÿºòüñÿ ó âèïàäêó
éîãî îá’ºäíàííÿ ç ïðàâîì âëàñíîñò³ ó îäí³º¿ îñîáè. Îäíàê ÷. 2 öüîãî àðòèêóëó ì³ñòèòü çàñòåðåæåííÿ:
“Óçóôðóêò íå ââàæàºòüñÿ ïðèïèíåíèì, ÿêùî âëàñíèê ìàº ïðàâîì³ðíèé ³íòåðåñ ó éîãî ïîäàëüøîìó
³ñíóâàíí³”. Íà îñíîâ³ öüîãî îêðåì³ àâòîðè, ñïðàâåäëèâî íà íàø ïîãëÿä, îá´ðóíòîâóþòü ìîæëèâ³ñòü
âñòàíîâëåííÿ  íà íåðóõîìå ìàéíî (íàïðèêëàä, çåìåëüíó ä³ëÿíêó).

Àíàë³çóþ÷è ïîëîæåííÿ ÍÖÓ, ïðèñâÿ÷åí³ óçóôðóêòó, ïîòð³áíî â³äì³òèòè, ùî âñòàíîâëåííÿ
öüîãî ïðàâà íà ÷óæó ð³÷ ï³äïîðÿäêîâàíå ïðàâèëàì ùîäî íàáóòòÿ ðå÷åâèõ ïðàâ (§§ 873-902,
929-936, 1032, 1069 ÍÖÓ) ³ òðàäèö³éíî ïåðåäáà÷àº óêëàäåííÿ ðå÷åâîãî äîãîâîðó. Øèðîêî
âèêîðèñòîâóºòüñÿ òàêîæ ñïîñ³á âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó çà ïðàâèëîì “êîðîòêî¿ ðóêè” — òîáòî,
êîëè íà ìîìåíò óêëàäåííÿ âêàçàíîãî äîãîâîðó ð³÷ óæå çíàõîäèòüñÿ â óçóôðóêòóàð³ÿ. Ñë³ä
çàóâàæèòè, ùî íåçàëåæíî â³ä ñïîñîáó âñòàíîâëåííÿ óçóôðóêòó, îñòàíí³é íàäàº äëÿ óïðàâîìî÷åíî¿
îñîáè ìîæëèâ³ñòü âèëó÷àòè óñ³ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³ òà âèãîäè â³ä êîðèñòóâàííÿ ð³÷÷þ, ÿêèìè
â³äïîâ³äíî äî § 99, 100 ÍÖÓ º ïëîäè ðå÷³ ( ), ïëîäè ïðàâà ( ) òà âèãîäè.
Òàê, îñîáà, â ñèëó íàëåæíîãî ¿¿ ïðàâà íà ÷óæó ð³÷ ìîæå ïðèâëàñíþâàòè ïëîäè. Êð³ì òîãî,
óçóôðóêòóàð³é íàáóâàº ïðàâà âëàñíîñò³ ³ íà ò³ ïëîäè, ÿê³ â³í îòðèìàâ íàâ³òü âñóïåðå÷ âèìîãàì
ùîäî íàëåæíîãî ãîñïîäàðþâàííÿ òà áåðåæíîãî ñòàâëåííÿ äî ðå÷³ ÷è îòðèìàâ ¿õ ó íàäëèøêó.
Ñë³ä, îäíàê, ìàòè íà óâàç³, ùî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ îá’ºêòîì óçóôðóêòó íå º àáñîëþòíèì. Ïóíêò
2 § 1030 ÷³òêî âñòàíîâëþº, ùî “óçóôðóêò ìîæå áóòè îáìåæåíèé øëÿõîì âèêëþ÷åííÿ îêðåìèõ

5 Â³äïîâ³äíî äî âèìîã ÍÖÓ äëÿ â³äìîâè â³ä ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íåîáõ³äíî çðîáèòè ïèñüìîâó çàÿâó
óïðàâîìî÷åíî¿ îñîáè ïðî â³äìîâó â³ä ïðàâà ³ ïîãàøåííÿ çàïèñó ïðî ïðàâî â ïîçåìåëüí³é êíèç³, ÿêùî çàêîíîì
íå ïåðåäáà÷åíî ³íøå. ßêùî ñåðâ³òóòíå ïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó îáòÿæåíå ïðàâîì ³íøî¿ îñîáè (óçóôðóêòîì,
³ïîòåêþ), äëÿ â³äìîâè â³ä òàêîãî ïðàâà ïîòð³áíî îòðèìàòè çãîäó ö³º¿ îñîáè.
6 BGH NJR 1956, 40; BGH NJR-RR 1988,1229.
7 Ñë³ä â³äì³òèòè, ùî ïèòàííÿ, âñòàíîâëåííÿ, çì³ñòó óçóôðóêòó, éîãî çä³éñíåííÿ òà ïðèïèíåííÿ º â ÍÖÓ äîñèòü
â³äïðàöüîâàíèìè. Äîñèòü ëèøå ñêàçàòè, ùî öüîìó ³íñòèòóòó ïðèñâÿ÷åíî 59 àðòèêóë³â ÍÖÓ. Äëÿ ïîð³âíÿííÿ —
çåìåëüíèì ñåðâ³òóòàì â³äâåäåíî ò³ëüêè 11.
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âèä³â êîðèñòóâàííÿ”, ùî, áåçóìîâíî, âèìàãàº ñàìîñò³éíîãî ïîãîäæåííÿ ñòîð³í ³ çàêð³ïëåííÿ ó
çì³ñò³ ðå÷åâîãî äîãîâîðó. Ó çâ’ÿçêó ç öèì çàóâàæèìî, ùî í³ìåöüêà ñóäîâà ïðàêòèêà, ÿê ³ öèâ³ëüíå
çàêîíîäàâñòâî, ðîçãëÿäàº ñàì³ ïðàâà ³ îáîâ’ÿçêè ñòîð³í ïðè âñòàíîâëåíí³ óçóôðóêòó, ÿê ïðàâà ùî
ìàþòü çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâó ïðèðîäó, ùî ñâ³ä÷èòü ïðî ò³ñíèé çâ’ÿçîê ðå÷åâîãî òà çîáîâ’ÿçàëüíîãî
çì³ñòó íàçâàíèõ â³äíîñèí.

Ïðèïèíåííÿ óçóôðóêòó â³äáóâàºòüñÿ ó âèïàäêàõ ñìåðò³ ô³çè÷íî¿ îñîáè ÷è ïðèïèíåííÿ
þðèäè÷íî¿ îñîáè (§ 1061 ÍÖÓ), à òàêîæ ó âèïàäêó íåìîæëèâîñò³ éîãî çáåðåæåííÿ (§ 1059
ÍÖÓ). Êð³ì öüîãî, ïðèïèíåííÿ óçóôðóêòó ìàº ì³ñöå ó âèïàäêó éîãî ïîºäíàííÿ ç ïðàâîì âëàñíîñò³
(§ 1063 ÍÖÓ), à òàêîæ ó âèïàäêó éîãî â³äì³íè íà îñíîâ³ óãîäè (§ 1064 ÍÖÓ).

Íàâåäåíèé êîðîòêèé àíàë³ç ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ óçóôðóêòó çà í³ìåöüêèì çàêîíîäàâñòâîì
çàãàëîì ñòîñóºòüñÿ âñ³õ âèä³â óçóôðóêòó íåçàëåæíî â³ä îá’ºêòó. Ðàçîì ³ç òèì, ðåãóëþâàííÿ óçóôðóêòó
íà ïðàâà ìàº äåê³ëüêà îñîáëèâîñòåé. Ïî-ïåðøå, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì äî óçóôðóêòó íà ïðàâà
çàñòîñîâóþòüñÿ ïðàâèëà âñòàíîâëåí³ ñòîñîâíî óçóôðóêòó íà ðå÷³, ÿêùî ç ñàìèõ â³äíîñèí íå âèò³êàº
³íøå. Öå ñòîñóºòüñÿ âñòàíîâëåííÿ, çì³ñòó ³ ïðèïèíåííÿ óçóôðóêòó. Ïî-äðóãå, ñòîñîâíî çì³ñòó óçóôðóêòó,
òî “êîðèñòóâàííÿ” òóò îçíà÷àº îïîñåðåäêîâàíå âèêîðèñòàííÿ îá’ºêòà, íà ïðàâî ùîäî ÿêîãî âñòàíîâëåíî
óçóôðóêò: âèìîã ïî ñïëàò³ — ïðàâî íà ïðîöåíòè; ùîäî ùîäî ïîæèòòºâî¿ ðåíòè — ïðàâî íà ðåíòí³
ïëàòåæ³ (§ 1074-1080 ÍÖÓ); ùîäî ö³ííèõ ïàïåð³â — ïðàâî íà äèâ³äåíäè (§ 1081-1084 ÍÖÓ).
Ïî-òðåòº, îá’ºêò óçóôðóêòó íà ïðàâà âèçíà÷àº ñïåöèô³êó ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ îñòàííüîãî. Òàê
ñïåö³àëüí³ ïðàâèëà â ÍÖÓ ïåðåäáà÷åí³ äëÿ óçóôðóêòó íà ïðîöåíòí³ òà áåçïðîöåíòí³ âèìîãè, íà îðäåðí³
ö³íí³ ïàïåðè òà ö³íí³ ïàïåðè íà ïðåä’ÿâíèêà, óçóôðóêòà íà ñïàäîê òîùî.

Îñòàíí³ì ñåðåä ïðàâ ñåðâ³òóòíîãî òèïó í³ìåöüêå öèâ³ëüíå çàêîíîäàâñòâî âèä³ëÿº îáìåæåíèé
îñîáèñòèé ñåðâ³òóò ( ), ÿêèé ââ³áðàâ îçíàêè, ïðèòàìàíí³ ÿê
çåìåëüíèì, òàê ³ îñîáèñòèì ñåðâ³òóòàì. Çà öèì âèäîì ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè çåìåëüíà
ä³ëÿíêà ìîæå áóòè îáòÿæåíà òàêèì ÷èíîì, ùî îñîáà, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâëåíî òàêå îáòÿæåííÿ,
íàä³ëÿºòüñÿ ïðàâîì êîðèñòóâàííÿ àáî æ ³íøîþ ïðàâîìî÷í³ñòþ, ÿêà ìîæå ñêëàäàòè çì³ñò çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó (§ 1090 ÍÖÓ). Äàíå ïðàâî âñòàíîâëþºòüñÿ â ³íòåðåñàõ êîíêðåòíî¿ îñîáè º íå â³ä÷óæóâàíèì
³ íå ìîæå áóòè ïåðåäàíèì ó ñïàäîê, ÿê ³ óçóôðóêò. Çä³éñíåííÿ öüîãî ïðàâà ìîæå áóòè íàäàíå ³íø³é
îñîá³ ò³ëüêè ó âèïàäêó, êîëè öå ïðÿìî äîçâîëåíî. Àðòèêóë 1093 ÍÖÓ ïåðåäáà÷àº îêðåìèé âèä
îáìåæåíîãî îñîáèñòîãî ñåðâ³òóòó, ÿêèì º âñòàíîâëåííÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì ÷è éîãî ÷àñòèíîþ
çà óìîâè â³äñòîðîíåííÿ âëàñíèêà â³ä êîðèñòóâàííÿ æèëèì ïðèì³ùåííÿì. Óïðàâîìî÷åíà îñîáà âïðàâ³
ðîçì³ñòèòè â æèòëîâîìó ïðèì³ùåíí³ ñâîþ ñ³ì’þ ³ îñ³á, äîïîìîãè ÿêèõ âîíà ïîòðåáóº äëÿ â³äïîâ³äíîãî
îáñëóãîâóâàííÿ ³ äîãëÿäó. ßêùî âêàçàíå ïðàâî îáìåæåíå ÷àñòèíîþ áóä³âë³, óïðàâîìî÷åíà îñîáà ìîæå
êîðèñòóâàòèñÿ ñïîðóäàìè ³ îáëàäíàííÿì, ïðèçíà÷åíèìè äëÿ ñï³ëüíîãî ïðîæèâàííÿ.

Ñë³ä â³äì³òèòè, ùî êîðèñòóâàííÿ æèòëîâèìè ïðèì³ùåííÿìè êð³ì ÍÖÓ ðåãóëþºòüñÿ ðÿäîì
çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â, îñíîâíèì ñåðåä ÿêèõ º Çàêîí ïðî ïðàâî âëàñíîñò³ íà êâàðòèðó ³ ïðàâî òðèâàëîãî
ïðîæèâàííÿ â³ä 15.03.1951 ð. (  —
WEG). Âêàçàíèé àêò âèä³ëÿº ùå îäèí âèä îáìåæåíîãî îñîáèñòîãî ñåðâ³òóòó — ïðàâî òðèâàëîãî
êîðèñòóâàííÿ ( ). Îäíàê äëÿ òîãî, àáè îñòàííº áóëî ïðàâîì íà ÷óæó ð³÷ ñë³ä
îáîâ’ÿçêîâî âíåñòè â³äîìîñò³ â ïîçåìåëüíó êíèãó (ï. 1 § 32 WEG) ÿê ïðî îáìåæåíå ðå÷åâå
ïðàâî îñîáè íà ïðîæèâàííÿ â êâàðòèð³. Îñîáà, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâëåíî òàêå ïðàâî, ìîæå
â³äñòîðîíèòè âëàñíèêà ³ ïðîæèâàòè â æèòëîâîìó ïðèì³ùåííÿ ÷è âèêîðèñòîâóâàòè éîãî ³íøèì
÷èíîì. Ïðè öüîìó äàíå ïðàâî ìîæå ðîçïîâñþäæóâàòèñÿ íà ÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà
çíàõîäèòüñÿ çà ìåæàìè áóä³âë³, ÿêùî ïðè öüîìó æèòëîâå ïðèì³ùåííÿ ïðîäîâæóº çàëèøàòèñÿ
åêîíîì³÷íî ãîëîâíîþ ð³÷÷þ (ï. 1 § 31 WEG).

Êð³ì âêàçàíèõ ïîëîæåíü, íàçâàíèé çàêîí ïåðåäáà÷àº ùå îäíó îñîáëèâ³ñòü. Ï. 1 § 42 WEG
äîïóñêàº ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ îáìåæåíîãî ðå÷åâîãî ïðàâà íà ïðàâî, à ñàìå, êîëè ïðàâî òðèâàëîãî
ïðîæèâàííÿ âñòàíîâëþºòüñÿ íå ÿê îáòÿæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (íåðóõîìîãî îá’ºêòà), à ÿê îáòÿæåííÿ
³íøîãî ïðàâà íà ÷óæó ð³÷ — ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè. Ïåðåäáà÷àºòüñÿ, ùî ðåãóëþâàííÿ îáòÿæåííÿ
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ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè ïðàâîì òðèâàëîãî ïðîæèâàííÿ çä³éñíþºòüñÿ çà ïðàâèëàìè ïåðåäáà÷åíèìè
äëÿ ðåãóëþâàííÿ ïðàâà òðèâàëîãî ïðîæèâàííÿ çàãàëîì, òîáòî § 31-41 WEG. Ðàçîì ³ç òèì, â³äïîâ³äíî
äî ï. 2 § 42 âêàçàíîãî çàêîíó ó âèïàäêó, ÿêùî ñïàäêîâå ïðàâî çàáóäîâè ïåðåõîäèòü ó âëàñí³ñòü
äåðæàâè, ïðàâî òðèâàëîãî ïðîæèâàííÿ çàëèøàºòüñÿ ó îñîáè.

Çàâåðøóº ïåðåë³ê ïðàâ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè ñïàäêîâå ïðàâî çàáóäîâè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ( ), çà ÿêèì â³äïîâ³äíî äî ï. 1 § 1 Ïîëîæåííÿ ïðî ñïàäêîâå ïðàâî çàáóäîâè
(äàë³ — ErbbauVO) çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìîæå îáòÿæóâàòèñü òàêèì ÷èíîì, ùî îñîáà, íà êîðèñòü
ÿêî¿ âñòàíîâëþºòüñÿ äàíå â³ä÷óæóâàíå òà òàêå, ùî ïåðåäàºòüñÿ ó ñïàäîê ïðàâî, ìîæå çâîäèòè
ñïîðóäè íàä ÷è ï³ä ïîâåðõíåþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.  ìîæå ïîøèðþâàòèñü ³ íà ðå÷³ ÿê³
íå º íåîáõ³äíèì äëÿ áóä³âë³, ÿêùî îñòàííÿ åêîíîì³÷íî çàëèøàºòüñÿ ãîëîâíîþ ð³÷÷þ. Êð³ì öüîãî,
çã³äíî ç íîðìàìè âêàçàíîãî ïàðàãðàôó, îáìåæåííÿ ïðàâà çàáóäîâè ëèøå ÷àñòèíîþ áóä³âë³ º
íåäîïóñòèìèì, òàê ñàìî ÿê ³ íå ìîæå âñòàíîâëþâàòèñü îáìåæåíü íà ñàìå ïðàâî ó âèãëÿä³
ñêàñîâóâàëüíèõ óìîâ (ï. 3, 4 § 1 ErbbauVO).

Ó çâ’ÿçêó ç³ ñêàçàíèì, ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà òîé ôàêò, ùî â³äïîâ³äíî äî Ïîëîæåííÿ
îáòÿæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çä³éñíþºòüñÿ íå îá’ºêòîì — áóä³âëåþ, à ïðàâîì íà ¿¿ çâåäåííÿ.
Ïðè öüîìó òàêå ïðàâî â³äíåñåíå äî ïåðøî¿ ÷åðãè ³ ï³äëÿãàº ïåðøî÷åðãîâîìó çàäîâîëåííþ.
×åðãîâ³ñòü íå ìîæå çì³íþâàòèñü (ï. 1 § 10 ErbbauVO). Éäåòüñÿ ïðî òå, ùî â ÷åðç³ çàïèñ³â
ïîçåìåëüíî¿ êíèãè ïðàâà çàáóäîâè ìàþòü ñòîÿòè ïîïåðåäó çàñòàâíèõ ïðàâ ³ ³íøèõ îáòÿæåíü, ÿê³
ïîâ’ÿçàí³ ç ãðîøîâèìè âèïëàòàìè ÷è ÿê³ íå ïîâ’ÿçàí³ ç ïðàâîì íà çàáóäîâó.

Ïðè ðîçãëÿä³ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè ñë³ä ïàì’ÿòàòè ïðî ñïåöèô³êó ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ
äàíîãî ³íñòèòóòó çà í³ìåöüêèì öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì. Âêàçàíà îñîáëèâ³ñòü âèò³êàº ç § 96
ÍÖÓ çà ÿêèì ïðàâà, ïîâ’ÿçàí³ ç ïðàâîì âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âçíàþòüñÿ ¿¿ ñêëàäîâèìè
÷àñòèíàìè. Çâ³äñè ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî íà ïðàâî çàáóäîâè ïîøèðþºòüñÿ ïðàâîâèé ðåæèì
íåðóõîìîñò³, à òîìó ïèòàííÿ ïðàâ çàáóäîâè ñë³ä âèð³øóâàòè ðàçîì ³ç ïèòàííÿì ñàìîãî îá’ºêòà òàêèõ
ïðàâ, îñê³ëüêè îñòàíí³ º íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàí³. Âàðòèì óâàãè º òàêîæ òîé ôàêò, ùî ó çì³ñò ñïàäêîâîãî
ïðàâà çàáóäîâè çàçíà÷åíå âèùå Ïîëîæåííÿ â³äíîñèòü òàêîæ ³ óãîäè, äîìîâëåíîñò³ âëàñíèêà çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêà ³ îñîáè, ÿê³é íàëåæèòü ïðàâî çàáóäîâè. Çîêðåìà óãîäè ñòîñîâíî çâåäåííÿ, óòðèìàííÿ òà
âèêîðèñòàííÿ áóä³âë³, ¿¿ ñòðàõóâàííÿ ³ ðåêîíñòðóêö³ÿ ó âèïàäêó ïîøêîäæåííÿ, âèïëàòà ïóáë³÷íî-
ïðàâîâèõ òà ïðèâàòíîïðàâîâèõ çáîð³â òà ïåðåðàõóâàíü, ïåðåäà÷à ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè çà
íàÿâíîñò³ ïåâíèõ îáñòàâèí âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèïëàòà äîãîâ³ðíèõ íåóñòîéîê, ïåðåâàæíîãî
ïðàâà íà â³äíîâëåííÿ äîãîâîðó ç óïðàâîìî÷åíîþ îñîáîþ ïî çàê³í÷åíí³ ñòðîêó ñïàäêîâîãî ïðàâà,
ñòîñîâíî îáîâ’ÿçê³â âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó óïðàâîìî÷åí³é îñîá³ —
âîëîä³ëüöþ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè. Âêàçàí³ óìîâè ô³êñóþòüñÿ ñòîðîíàìè â çîáîâ’ÿçàëüíî-
ïðàâîâîìó äîãîâîð³, ÿêèé ëåæèòü â îñíîâ³ ðå÷åâîãî äîãîâîðó ³ º êàóçîþ äëÿ îñòàííüîãî.

Äëÿ âñòàíîâëåííÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè òàê ñàìî ïåðåäáà÷åíà ðåºñòðàö³ÿ â
ïîçåìåëüíèõ êíèãàõ, à çîáîâ’ÿçàëüíî-ïðàâîâèé äîãîâ³ð íàëåæèòü ïîñâ³ä÷èòè ó íîòàð³óñà (ï. 2
§ 11, §  20, ï. 1 § 29 ErbbauVO). Îäíàê ó ñóäîâ³é ïðàêòèö³ óñòàëåíèì º ï³äõ³ä, â³äïîâ³äíî äî
ÿêîãî óìîâè çîáîâ’ÿçàëüíîãî äîãîâîðó ïðî íàáóòòÿ ïðàâà çàáóäîâè º ä³éñíèìè ò³ëüêè çà íàÿâíîñò³
ðåºñòðàö³¿ òàêîãî äîãîâîðó â ïîçåìåëüí³é êíèç³ ïîðÿä ç ðåºñòðàö³ºþ ðå÷åâîãî äîãîâîðó8 . Ñàìà
ðåºñòðàö³ÿ ðå÷åâîãî äîãîâîðó ùîäî âñòàíîâëåííÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè òàêîæ ìàº îñîáëèâ³ñòü.
Â³äïîâ³äíî äî § 14 ErbbauVO, ðåºñòðàö³ÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè çä³éñíþºòüñÿ ÿê â
ïîçåìåëüí³é êíèç³, òàê ³ ó ñïåö³àëüí³é ïîçåìåëüí³é êíèç³ äëÿ ðåºñòðàö³¿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè,
äå çàçíà÷àºòüñÿ ³ì’ÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, äàí³ ïðî êîæíîãî á³ëüø ï³çíüîãî íàáóâà÷à
ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè, à òàêîæ ³íôîðìàö³ÿ ïðî çì³ñò ðåºñòðîâàíîãî ïðàâà. Â ö³é êíèç³ òàêîæ
ðåºñòðóþòüñÿ îáòÿæåííÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (³ïîòåêîþ, ïîçåìåëüíèìè
³ ðåíòíèìè áîðãàìè, ðå÷åâèìè îáòÿæåííÿìè òîùî), ÿêùî íà öå áóäå îòðèìàíî çãîäó âëàñíèêà

8 Äèâ.: BGH 1954, 1433; BGHZ 96, 371; BGH 1961, 430.
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çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (§ 5, § 15 ErbbauVO). Â òàêîìó âèïàäêó âñòàíîâëþºòüñÿ “ïðàâî íà ïðàâî”,
ÿêå ìàº áóòè îôîðìëåíå ðå÷åâèì äîãîâîðîì ³ç â³äïîâ³äíîþ ðåºñòðàö³ºþ òàêîãî ó ïîçåìåëüí³é
êíèç³. Òàê ñàìî, ÿê ³ ó ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèíàõ ìîæå âñòàíîâëþâàòèñü ñïàäêîâå ïðàâî íà òàêå æ
ïðàâî ( ). Ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ äàíîãî ïðàâà äîïóñêàºòüñÿ äîêòðèíîþ òà
ñóäîâîþ ïðàêòèêîþ ³ çàãàëîì â³äïîâ³äàº óìîâàì ðåºñòðàö³¿ òà çä³éñíåííÿ ðå÷åâèõ ïðàâ9 .

Ïðèïèíåííÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè ìîæå ìàòè ì³ñöå â ðåçóëüòàò³ â³äì³íè ïðàâà àáî æ
çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äàíîãî ïðàâà. Â³äì³íà ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè â³äïîâ³äíî äî § 26 ErbbauVO
äîïóñêàºòüñÿ ëèøå çà çãîäîþ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ï³äñòàâ³ çàÿâè óïðàâîìî÷åíî¿ îñîáè.
Ïðè ÷îìó òàêà çãîäà ìàº áóòè ïåðåäàíà äî îðãàíó âåäåííÿ ïîçåìåëüíèõ êíèã, ï³ñëÿ ÷îãî ó êíèãó
âíîñèòüñÿ â³äïîâ³äíèé çàïèñ ïðî ïðèïèíåííÿ ïðàâà çàáóäîâè.

Ñòîñîâíî ïðèïèíåííÿ ïðàâà ñïàäêîâî¿ çàáóäîâè ó çâ’ÿçêó ç³ çàê³í÷åííÿì ñòðîêó òàêîãî ïðàâà,
òî çã³äíî ç âèìîãàìè § 34 àíàë³çîâàíîãî Ïîëîæåííÿ óïðàâîìî÷åíà îñîáà íå ìàº ïðàâà íà ïðèñâîºííÿ
çâåäåíèõ ñïîðóä àáî ¿õ ÷àñòèí íàâ³òü ó òîìó âèïàäêó, êîëè îñòàíí³ áóëè çâåäåíí³ çà ðàõóíîê ö³ºþ
îñîáè. Ðàçîì ³ç òèì, â³äïîâ³äíî äî § 27 ErbbauVO, ÿêùî ñïàäêîâå ïðàâî çàáóäîâè ïî çàê³í÷åííþ
ïåâíîãî ñòðîêó ïðèïèíÿºòüñÿ, òî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîâèíåí êîìïåíñóâàòè ïåâíó ñóìó äëÿ
óïðàâîìî÷åíî¿ îñîáè, ïðî ùî ìàº îáîâ’ÿçêîâî áóòè çàçíà÷åíî â çì³ñò³ çîáîâ’ÿçàëüíîãî äîãîâîðó, à ñàìå
ïðî ðîçì³ð, âèä ³ ñïîñ³á îïëàòè ÷è ïðî ¿¿ â³äñóòí³ñòü. ßêùî æ éäåòüñÿ ïðî ñïàäêîâå ïðàâî çàáóäîâè, ÿêå
çàáåçïå÷óâàëè æèòëîâ³ ïîòðåáè íåçàáåçïå÷åíèõ âåðñòâ íàñåëåííÿ, òî ï. 2 § 27 Ïîëîæåííÿ ïåðåäáà÷àº
âèïëàòó óïðàâîìî÷åí³é îñîá³ â³äøêîäóâàííÿ ó ðîçì³ð³ 2/3 âàðòîñò³ áóä³âë³. Âêàçàíà ñóìà îáðàõîâóºòüñÿ
ñòàíîì íà ìîìåíò çàâåðøåííÿ ñòðîêó ïðàâà ñïàäêîâî¿ çàáóäîâè. Ïðè öüîìó â³äïîâ³äíî äî íîðì
Ïîëîæåííÿ ó îñîáè, ÿêà âîëîä³º ïðàâîì ñïàäêîâî¿ çàáóäîâè, ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó îñòàííüîãî âèíèêàº
ïðàâî âèìîãè â³äïîâ³äíî¿ êîìïåíñàö³¿, ÿêå ìàº ïð³îðèòåò ó çàäîâîëåíí³ ³ ïðèð³âíþºòüñÿ â ÷åðãîâîñò³ äî
ñàìîãî ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè, òîáòî çàéìàº éîãî ì³ñöå.

Ñë³ä òàêîæ â³äì³òèòè, ùî â äîãîâîð³ ïðî âñòàíîâëåííÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè ìîæå áóòè
âêëþ÷åíî óìîâó ïðî ïåðåâàæíå ïðàâî íà ïðîëîíãàö³þ. Êð³ì òîãî, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îáòÿæåíî¿
ñïàäêîâèì ïðàâîì çàáóäîâè âïðàâ³ äîìîâèòèñü ³ç ³íøîþ îñîáîþ ïðî âñòàíîâëåííÿ ïðàâà ñïàäêîâî¿
çàáóäîâè â ìàéáóòíüîìó ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó ÷èííîãî ïðàâà çàáóäîâè. Òàêå ïåðåâàæíå ïðàâî ÷èííå
ïîòÿãîì òðüîõ ðîê³â ï³ñëÿ éîãî óçãîäæåííÿ ñòîðîíàìè. Çà òàêèõ îáñòàâèí ïðîëîíãàö³ÿ ìàòèìå ì³ñöå
ëèøå ó òîìó âèïàäêó, êîëè âëàñíèê ë³êâ³äóº äîìîâëåíîñò³ ç òðåò³ìè îñîáàìè ñòîñîâíî âñòàíîâëåííÿ
ïðàâà ñïàäêîâî¿ çàáóäîâè, ÿê³ çà çì³ñòîì ï. 3 § 31 ErbbauVO º ïåðåâàæíèìè ïåðåä ³ñíóþ÷èì ïðàâîì.

Òàêèì ÷èíîì, ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè çà öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì Í³ìå÷÷èíè
ìàþòü ðÿä îñîáëèâîñòåé, ÿê³ çàãàëîì ìîæíà çâåñòè äî íàñòóïíîãî: à) íàÿâí³ñòü îñîáëèâèõ êîíñòðóêö³é
òàêèõ ïðàâ (ñåðâ³òóòè âëàñíèêà, óçóôðóêò íà ïðàâà òîùî); á) ñïåöèô³êà âèíèêíåííÿ (âñòàíîâëåííÿ)
ïðàâ (çîáîâ’ÿçàëüíèé äîãîâ³ð ÿê ïåðåäóìîâà ðå÷åâîãî äîãîâîðó); â) îñîáëèâîñò³ çä³éñíåííÿ ïðàâ
êîðèñòóâàííÿ ÷óæèìè ðå÷àìè (ïîøèðåííÿ ïðàâîâîãî ðåæèìó íåðóõîìîñò³ íà ïðàâà ïðè ñïàäêîâîìó
ïðàâ³ çàáóäîâè); ã) ³ñíóâàííÿ ö³ëî¿ íèçêè ïåðåâàæíèõ ïðàâ ùîäî âñòàíîâëåííÿ, çä³éñíåííÿ ïðàâ íà
÷óæ³ ðå÷³ (ïåðåâàæíå ïðàâî âñòàíîâëåííÿ ñïàäêîâîãî ïðàâà çàáóäîâè).

Â äàí³é ñòàòò³ ìè âñòàíîâèëè îñîáëèâîñò³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ïðàâ êîðèñòóâàííÿ
÷óæèìè ðå÷àìè çà çàêîíîäàâñòâîì Í³ìå÷÷èíè. Âñòàíîâëåíà ñïåöèô³êà äîçâîëÿº ãîâîðèòè ïðî
â³äì³íí³ñòü ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ äàíèõ ïðàâ ó í³ìåöüêîìó òà óêðà¿íñüêîìó çàêîíîäàâñòâàõ.
Îäíàê ñàì³ ñï³ëüí³ òà â³äì³íí³ ðèñè, à òàêîæ ìîæëèâ³ íàïðÿìêè âäîñêîíàëåííÿ â³ò÷èçíÿíèõ
ïðàâîâèõ íîðì ìè ðîçãëÿíåìî ó íàñòóïíèõ ïóáë³êàö³ÿõ.

Ñòàòòÿ ðåêîìåíäîâàíà äî äðóêó êàôåäðîþ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äèñöèïë³í
Õìåëüíèöüêîãî óí³âåðñèòåòó óïðàâë³ííÿ òà ïðàâà

(ïðîòîêîë ¹ 9 â³ä 5 òðàâíÿ 2006 ðîêó)

9 BGHZ 62, 179; BGH NJW 1976, 519.
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